Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu:

03.02.2026 1.
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper MURAPOL REAL ESTATE Spétka akcyjna z siedziba w Bielsku-Biatej przy
ul. Dworkowa 4, zarejestrowana w Sadzie Rejonowym
w Bielsku-Biatej VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w
Rejestrze Przedsigbiorcow pod numerem KRS: 0000030723

Adres Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej - adres siedziby:
ul. Dworkowa 4, 43-300 Bielsko-Biata;
Adresy punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo
domow jednorodzinnych - terenowe biuro sprzedazy:
ul. Konduktorska 6, 40-155 Katowice

Numer NIP i REGON NIP: 6771007078 REGON: 35075700200000

Numer telefonu 338193333

Adres poczty elektronicznej informacja@murapol.pl

Numer faksu 33 829 46 66

Adres strony internetowej www.mre.murapol.pl; www.murapol.pl; www.murapolre.pl

dewelopera

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Zadanie inwestycyjne — budynek mieszkalny wielorodzinny przy al. Marszatka
Jozefa Pitsudskiego 98 A, 92-202 L.6dz

Data rozpoczgcia

Styczen 2020 r.
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Data wydania decyzji

pozwoleniu na uzytkowanie

23 sierpnia 2021 r.
0

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Zadanie inwestycyjne — budynek mieszkalny wielorodzinny przy al. Marszatka
Jozefa Pitsudskiego 98B, 92-202 1.6dz

Data rozpoczecia

Styczen 2020 r.

Data wydania decyzji

pozwoleniu na uzytkowanie

28 wrzesnia 2021 r.
o

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Zrealizowane w ramach 7 - budynkowego przedsiewzigcia deweloperskiego —
zadanie inwestycyjne nr 6 (budynek mieszkalny wielorodzinny nr 6), zadanie
inwestycyjne nr 7 (budynek mieszkalny wielorodzinny nr 7) przy ul. Karola
Dickensa 12,14, 10 w Gliwicach

Data rozpoczgcia

Pazdziernik 2023 r.

deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢

postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000

. . 30 grudnia 2025 r.
Data  wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko NIE

z1

I11.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego?

Adres: ul. Karoliny/Ludwika, Katowice kod pocztowy: 40-186
Dziatka: 14/6; obreb: nr 0002, Bogucice — Zawodzie.

Na czgsci w/w dziatki (ktéra ulegnie podzialowi m.in. w zakresie umozliwiajacym
wydzielenie fragmentu nie wchodzacego w zakres realizacji inwestycji) zrealizowane
zostang zadanie inwestycyjne nr I (dotyczace budynku nr 1) i zadanie inwestycyjne nr 11
(dotyczace budynku nr 2) - w ramach przedsiewzigcia deweloperskiego obejmujacego
budowe trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z cze$cia ustugowa wraz z
garazami podziemnymi oraz z miejscami postojowymi naziemnymi, elementami
zagospodarowania terenu oraz infrastruktura techniczna (budynek nr 3 jako osobne zadanie
inwestycyjne nr 11 zrealizowane zostanie niezaleznie od realizacji zadan inwestycyjnych nr
11 II na dziatkach gruntu o numerach 14/13 i 14/14).

Niniejszy prospekt informacyjny dotyczy budynku nr 1 — zadanie inwestycyjne nr I

1) Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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(zastrzega si¢ mozliwos$¢ zmiany stanu wieczystoksiggowego poprzez podziaty dziatek i
wyodrebnienie poszczegdlnych dziatek/dziatki do innych ksiag wieczystych celem
zapewnienia prawidlowej realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego, w tym w celu )

Numer ksiggi wieczystej

KA1K/00031661/9 (dz. 14/6)

Istniejace obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi
wieczystej

Brak wpisow

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym

nieruchomogci?

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w
sasiedztwie inwestycji
i wptywajacych na
warunki zycia®

Nieruchomos$¢ potozona jest w Katowicach, w dzielnicy Bogucice, w odleglosci okoto 2 km
od centrum miasta (ok 2 km w linii prostej od péinocnej granicy dziatki) do Rynku w
Katowicach). Teren ten stanowi czg¢$¢ obszaru o zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej
i ushugowej, z podstawowa infrastruktura spoteczng i komunikacyjng. W bezposrednim
otoczeniu znajdujg si¢ obiekty handlowe i ustugowe, w tym supermarket oraz apteka,
zlokalizowane w odlegtosci okoto 300-500 metréw od nieruchomosci, ok 200 m w linii
prostej (liczonej od potudniowej granicy dziatki) zlokalizowany cmentarz Katowice-
Bogucice. Na bezposrednio sgsiadujacej z dziatkg 14/6 od strony zachodniej dzialce
znajduje si¢ Stacja Demontazu Pojazdéw Lakpol (w bezposrednim sgsiedztwie znajduje si¢
rowniez siedziba Slaskiego Przedsigbiorstwa Robot Inzynierskich Sp. z 0.0., Auto Serwis,
Pawet Kontek, Solid Security — Ochrona Os6b i Mienia). Na wschod (od poétnocno -
wschodniej granicy dzialki) — w odleglosci ok 320 m w linii prostej - Rodzinne Ogrody
Dziatkowe ,,Rado$¢”. Wzdliz wschodniej granicy Nieruchomosci zlokalizowana jest
naziemna linia wysokiego napigcia. .

W odlegtosci okoto 450 metréw (liczony od poétnocno — zachodniej granicy dziatki) znajduje
si¢ przystanek komunikacji miejskiej ,,Bogucice Kosciol”, obstugujacy linie autobusowe
faczace dzielnicg z centrum Katowic oraz sasiednimi rejonami. Przystanek — ,,Bogucice
Cmentarz” zlokalizowany jest w odlegtosci okoto 400 metréw. W promieniu do 2
kilometrow dostgpna jest rowniez sie¢ przystankéw wzdluz ulic Katowickiej i Dudy-
Gracza, umozliwiajacych potaczenia w kierunku Sosnowca, Chorzowa i Zabrza.

W otoczeniu nieruchomosci wystepuja obiekty oswiatowe i opiekuncze. W odlegtosci okoto
360 metrow znajduje si¢ Przedszkole Parafii §w. Szczepana przy ul. Markiefki 89, a w
odleglosci okolo 420 metréw — Zespdt Szkolno-Przedszkolny nr 4 obejmujacy Szkote
Podstawowa nr 13 i Przedszkole Miejskie nr 70 przy ul. Wroblewskiego 42—44. W
odlegtosci okoto 1 kilometra miesci sie Ztobek Miejski przy ul. Ordona 3A. W promieniu
do 1,7 kilometra funkcjonuja niepubliczne przedszkola i zlobki, m.in. Norlandia ,,Piano”
oraz Super Giganci.

W zasiggu okoto 3 kilometréw od nieruchomosci znajduja si¢ gtéwne obiekty uzytecznosci
publicznej i kultury: Narodowa Orkiestra Symfoniczna Polskiego Radia (1,1 km), Muzeum
Slaskie (1,0 km), Rondo gen. Jerzego Zictka (1,9 km), Hala Widowiskowo-Sportowa
,»Spodek™ (1,3 km) oraz Dworzec PKP Katowice (2,2 km). W odleglosci okoto 1,8 kilometra
na potudnie zlokalizowany jest Park Dolina Trzech Stawdéw, obejmujacy tereny zielone,

2)
3)

W szczegdlnoscei imi¢ i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
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zbiorniki wodne 1 $ciezki pieszo-rowerowe. Okoto 3,7 kilometra na poludniowy zachod
potozone jest lotnisko Muchowiec (EPKM).

W bliskim sasiedztwie inwestycji przebiega ulica Katowicka i ulica Leopolda, w odlegtosci
okoto 200 metréw, stanowigce jedne z gldéwnych ciagow komunikacyjnych Katowic i
faczace centrum z dzielnicami wschodnimi. W odleglosci do 1 kilometra dostepne sa takze
arterie o znaczeniu ponadlokalnym — aleja Rozdzienskiego oraz ulica Dudy-Gracza —
umozliwiajace dojazd do autostrady A4 oraz drog krajowych w kierunku Sosnowca,
Mystowic i Chorzowa.

W promieniu 300 metréw od nieruchomosci zlokalizowany jest kosciot parafialny $w.
Szczepana. Tereny migdzyosiedlowe w rejonie ulicy Karoliny stanowia czgsciowo obszary
zabudowane oraz czgsciowo tereny zielone o charakterze rekreacyjnym. W otoczeniu
widoczny jest stopniowy proces przeksztalcen przestrzennych zwigzanych z rozwojem
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w rejonie ulic Karoliny i Katowickiej.

Z uwagi na stwierdzone na Nieruchomosci ryzyko wystapienia zanieczyszczenia
powierzchni ziemi zwigzane z funkcjonowaniem na jej terenie warsztatu remontowego dla
maszyn budowlanych czy samochodéw ci¢zarowych, Deweloper jest w trakcie
pozyskiwania decyzji w przedmiocie remediacji terenu w obszarze Nieruchomosci.

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Plan-ogélnyeminy Uchwata nr 111/21/24 z dnia 29 maja 2024 roku w sprawie
wyznaczenia obszaru  zdegradowanego i  obszaru
rewitalizacji na terenie miasta Katowice (data ogloszenia:
2024-06-04,

https://dzienniki.slask.eu/eli/POL_WOJ SL/2024/4137/o0gl)

Miei |

zagespodarowania Uchwata nr V/63/24 z dnia 25 lipca 2024 roku w sprawie

przestrzennege przystapienia do sporzadzenia ,,Gminnego Programu
Rewitalizacji Miasta Katowice do 2030 roku" (data
ogloszenia 2024-07-29)

Miei | hud
UCHWALA NR XXXIX/850/21 RADY MIASTA
KATOWICE z dnia 30 wrze$nia 2021 r. w sprawie przyjecia
"Aktualizacji Programu Ochrony Srodowiska dla Miasta
Katowice na lata 2021- 2024 z perspektywa do 2026"
UCHWALA NR LXV/1360/23 RADY MIASTA
KATOWICE z dnia 22 czerwca 2023 r. w sprawie przyjecia

Inne? Strategii Rozwoju Miasta Katowice 2030

UCHWALA NR V1/62/8/2023 SEJMIKU
WOJEWODZTWA SLASKIEGO z dnia 20 listopada 2023
r. w sprawie przyjecia aktualizacji ,,Programu ochrony
powietrza dla wojewddztwa $laskiego™ przyjetego uchwata
Nr VI/21/12/2020 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia
22 czerwca 2020 roku (data ogloszenia w Biuletynie

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszardéw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.
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Informacji Publicznej Samorzadu Wojewddztwa Slaskiego:
2023-11-20)
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Ustalenia decyzji
o warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Budynek mieszkalnych wielorodzinnych z cz¢scia
ustugowa wraz z garazami podziemnymi

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Mieszkalno-ustugowy

Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokosci elewacji frontowej — na podstawie
przepisu § 6 ust. 1 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury ustala sie wnioskowang szerokos$¢
elewacji frontowej dla budynku (nr 1) 40+50 m.
Warto$¢ ta miesci si¢ w ww. przedziale §rednich
wartosci tego parametru z uwzglednieniem 20%
tolerancji dla terenu analizowanego (33,5 + 50,2
m); Dodatkowo wnioskowana szeroko$¢ elewacji
projektowanych obiektow od wewngtrznej drogi
dojazdowej wynosi dla budynku nr 2 (52+ 62 m)
dla budynku nr 3 (70+ 80 m), zatem wnioskowane
szerokosci elewacji projektowanych obiektéw od
drogi wewngetrznej sa w przedziale 52+ 80 m i
zawierajg si¢ w przedziale szerokos$ci elewacji
frontowych obiektow znajdujacych si¢ w obszarze
analizowanym (7 = 97 m) i tym samym stanowia
kontynuacje¢ cech zabudowy w tym zakresie;
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3) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




wysokos$ci elewacji frontowej — wustala sie,
zgodnie z § 7.4 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. (Dz. U. z 2003
r. Nr 164, poz. 1588 z p6zniejszymi zmianami), tj.
dla budynku nr 1 o wysokoSci elewacji
frontowej 16 ~ 21 m, dla budynkéw nr 2, 3,
wysoko$¢  gornej krawedzi  elewacji  od
wewnetrznej drogi dojazdowej o wysokosci (16 +
21 m) nawigzujacej do wysokosci elewacji
frontowej zabudowy na obszarze analizowanym
(B3 +22m);

forma architektoniczna

Geometria dachu — ustala si¢ dla ww. inwestycji

dach ptaski na wysokosci od ul. Ludwika ok. 16—
21 m oraz od drogi dojazdowej wewnetrznej ok.
16-21 m o minimalnym spadku niezbednym do
odprowadzenia wod deszczowych

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy -w odleglosci
Sm od krawedzi jezdni wewnetrznej drogi
dojazdowej bedacej przedtuzeniem ul. Ludwika.
Projektowany budynek nr 1 ma min odlegtos¢ od
linii zabudowy ok 72 cm.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

0,34-0,35

warunki ochrony $rodowiska i1 zdrowia

ludzi, przyrody i krajobrazu

Wszelkie ewentualne kolizje projektowanej
inwestycji z istniejaca zielenig $rednia i wysoka
nalezy rozwigza¢ zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 z
pozniejszymi zmianami). W celu zapewnienia
maksymalnej  ochrony przyrody, poprzez
zminimalizowanie lub wyeliminowanie wycinki
drzew i krzewow, sugeruje si¢ rozwigzanie ww.
kwestii w ramach prac nad projektem
budowlanym. W oparciu o art. 53 ust. 4 pkt 2a w
zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z
pozniejszymi  zmianami)  projekt  decyzji
ustalajacej warunki zabudowy przestano do
Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Katowicach z prosba o uzgodnienie
pod wzgledem wymagan higienicznych i
zdrowotnych. Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Katowicach nie zajat stanowiska w
terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia
o uzgodnienie (od dnia 17.09.2024 r.), w zwiazku
z czym uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 5 w zwiazku z art.
64 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dziennik
Ustaw z 2024 r.,, poz. 1130 z pdzniejszymi
zmianami), w odniesieniu do udokumentowanych
z}6z kopalin o ktérych mowa w art. 101 ust. 3
ustawy z dnia 09 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne 1 gornicze (innych niz zloza
strategiczne) oraz wod podziemnych, projekt
decyzji ustalajacej warunki zabudowy przestano
do Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa
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Slaskiego z prosbg o uzgodnienie. Marszatek
Wojewddztwa Slaskiego nie zajat stanowiska w
terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia
o uzgodnienie (od dnia 17.09.2024 r.), w zwiazku
z czym uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 4a w zwiazku z art.
64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pdzniejszymi
zmianami), w odniesieniu do
udokumentowanych:

e 716z kopalin o ktorych mowa w art. 10
ust. 1 ustawy z dnia 09 czerwca 2011 r.
Prawo geologiczne i gornicze,

e uznanych za strategiczne zt6z kopalin o
ktérych mowa w art. 10 ust. 3 ustawy z
dnia 09 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i gornicze,

e kompleksow podziemnego sktadowania
dwutlenku  wegla 1 podziemnych
bezzbiornikowych magazynow
substancji,

projekt decyzji ustalajacej warunki zabudowy
przestano do Ministra Klimatu i Srodowiska z
prosba o uzgodnienie. Minister Klimatu i
Srodowiska nie zajal stanowiska w terminie 2
tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia o
uzgodnienie (od dnia 17.09.2024 r.), w zwiazku z
czym uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

W zwigzku z lokalizacja linii
elektroenergetycznych WN 110 kV na obszarze
objetym wnioskiem projektowe
zagospodarowanie terenu nalezy uzgodnié
odrebnie w TAURON Dystrybucja SA. Oddziat w
Gliwicach Wydziat Eksploatacji zgodnie z
pismem z dnia 04.07.2024 r. znak TDAL-
0310393-03. Projektowane zagospodarowanie
terenu  w strefach technologicznych linii
napowietrznych 110 kV musi spelnia¢ wymagania
aktualnej normy PN-EN 50341-2-22:2012 oraz
normy N SEP-E-004 w przypadku linii kablowych
110 kV. W celu uzyskania ostatecznego
uzgodnienia zagospodarowania dziatek, w tym
lokalizacji obiektéw budowlanych znajdujacych
sic w strefach  technologicznych linii
napowietrznych i kablowych 110 kV
wynoszacych odpowiednio: 15m od rzutu
poziomego skrajnych przewodéw roboczych w
liniach napowietrznych oraz 5m od rzutu
poziomego skrajnych kabli linii kablowych 110
kV w liniach kablowych, nalezy przesta¢ do
uzgodnienia analizg techniczng zawierajaca:

e Rysunek projektowanego
zagospodarowania terenu z naniesionymi
osiami linii kablowych badz

napowietrznych, naniesionymi rzucami
skrajnymi przewodow roboczych linii
110 kV, naniesionymi  strefami
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technologicznymi odpowiednio
kablowych badz napowietrznych.

e W przypadku linii napowietrznych —
profil podluzny przestaé na podstawie
pomiarow geodezyjnych, ktére powinny
stanowi¢ zalacznik do opracowania w
miejscach  skrzyzowan i  zblizen
projektowanych obiektow w
szczegolnosci do powierzchni dziatki,
projektowanych budynkéw oraz innych
obiektow budowlanych zlokalizowanych

w  strefie  technologicznej  linii
napowietrznych 110 kV.
e  Pomiar natezenia pol

elektromagnetycznych wraz z opinig o
mozliwo$ci lokalizacji projektowanego

zagospodarowania w odlegtosci
poziomej mniejszej niz 14,5 m od rzutu
poziomego  skrajnych  przewodow

roboczych w przypadkach obiektow, w
ktérych przewidziane jest przebywanie
ludzi powyzej 8 godzin.

e Os$wiadczenie projektanta o spetnieniu
wszystkich wymagan norm i przepiséw
budowlanych w zakresie zwigzanym z
projektowaniem zagospodarowania
dziatek na zblizeniach i skrzyzowaniach
z liniami elektroenergetycznymi WN110
kV.

Przed przystgpieniem do prac w odleglosci

mniejszej niz:

e 3 m od skrajnych przewodow linii
napowietrznej,

e 10 m od skrajnych przewodow linii
napowietrznych SN,

e 5 m od skrajnych kabli linii kablowej 110

kV,

e 2 m od kabli linii kablowej SN —
niezb¢dne  jest  zgloszenie  prac
eksploatacyjnych.

prace nalezy bezwzglednie prowadzi¢ przy
zachowaniu wilasciwych stref bezpieczenstwa

wynikajacych z obowiagzujacych norm i
przepisow.

wymagania  dotyczgce  zabudowy i | Nie dotyczy

zagospodarowania terenu potozonego na

obszarach szczegolnego zagrozenia

powodzig
Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkoéw oraz dobr kultury wspdlczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych

Zgodnie z zatacznikami mapowymi do pisma

terendw lub obiektow podlegajacych | Dyrektora Okrggowego Urzedu Gorniczego w
ochronie na  podstawie  przepisow | Katowicach znak: KAT.5121.391.2021 (L.dz.
odrebnych 38586/12/2021/TK) z dnia 16.12.2021 .
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przedmiotowy teren lezy poza terenem gorniczym
(z uwagi na wygasnigcie koncesji)

w rozumieniu art. 6 ust. 1 pkt 15 ustawy z dnia 09
czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze
(tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 1420 z
pozniejszymi zmianami).

warunki 1 szczegdtowe zasady obshugi w
zakresie komunikacji

Teren ma dostgp do drogi publicznej (ul.
Ludwika) poprzez istniejacg wewnetrzng droge na
jej przedluzeniu pozostajagca we wiadaniu
Miejskiego Zarzadu Ulic i Mostow w Katowicach.

1. Nalezy spelni¢ warunki w zakresie obstugi
komunikacyjnej  (sprecyzowane w  pismie
Miejskiego Zarzadu Ulic i Mostéw w Katowicach
L.dz. WD.445.467.2022/2024K-3152/UM z dnia
03.09.2024 r.) zgodnie z ustawa z dnia 21 marca
1985 1. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz.
U. 22023 r. poz. 645 ze zmianami), tj.:

- projektowang inwestycj¢ nalezy skomunikowac
z ulica Ludwika, poprzez istniejagcg droge
wewnetrzng na jej przedtuzeniu;

- projekt zagospodarowania terenu, stanowiacy
integralng czes$¢ projektu budowlanego, uzgodnic
z Miejskim Zarzadem Ulic i Mostow w
Katowicach w zakresie zjazdu drogi publicznej i
obstugi komunikacyjnej;

- zgodnie z Dziat III, Rozdz. 3, §18 ust. 1 1 2,
Rozporzadzenia  w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie, nalezy na terenie inwestycji
(poza pasem drogowym), zapewnic¢ stosownie dla
przeznaczenia obiektu, miejsca postojowe dla
samochodow uzytkownikow statych i
przebywajacych okresowo, w ilosci wynikajacej z
potrzeby  zapewnienia  wlasciwej  obshugi
komunikacyjnej obiektu, lecz nie mniej niz 1,5
miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny
oraz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde
100 m? powierzchni handlowo-ustugowe;.
Ponadto zawarto pouczenie Miejskiego Zarzadu
Ulic i Mostow w Katowicach informujace, ze
zgodnie z art. 16.1 ustawy o drogach publicznych
w ramach inwestycji nie drogowej inwestor ma
obowigzek wykonania, w celu umozliwienia
obstugi komunikacyjnej przedsigwzigcia,
przebudowy odcinka ogo6lnodostepnej drogi
wewngetrznej na przedtuzeniu ul. Ludwika od
potaczenia ul. Ludwika i Karoliny do
projektowanej wjazdu na teren inwestora wraz z
budowsa wzdhuz niej ciagu pieszego do istniejacej
infrastruktury pieszej. Koncepcje przebudowy
oraz projekt budowlany nalezy uzgodni¢ w
MZUiM w Katowicach.

warunki i szczegdétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

- doprowadzenia energii elektrycznej
Zgodnie z zapewnieniami dostawy energii
wydanymi przez TAURON Dystrybucja S.A. z
dnia  25.06.2024 r., istnieje mozliwos¢
przylaczenia do sieci elektroenergetycznej oraz
dostawy energii.
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- doprowadzenia wody i odprowadzania
Sciekow

Zgodnie z pismem Katowickich Wodociggow
S.A. znak WWD/517/2021/IT/SDS/AM z dnia
29.09.2021 r.
— doprowadzenie wody w celu zasilenia
projektowanej zabudowy mozliwe jest z sieci
wodociagowej @ 160 mm w rejonie ul. Karoliny,
oddalonej o okoto 40 m od planowanego
zamierzenia inwestycyjnego
— odprowadzenie $ciekdéw  bytowych z
projektowanej zabudowy mozliwe jest do sieci
kanalizacji sanitarnej @ 300 mm w rejonie ul.
Ludwika, oddalonej o okoto 115 m od
planowanego  zamierzenia  inwestycyjnego.
Zapewnienia te wymagaja realizacji przez
Inwestora sieci wodociggowej i kanalizacyjnej i
uzyskania dla nich decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego w ramach odrebnego
postepowania.

- odprowadzenia wod opadowych
Zgodnie z pismem Katowickich Wodociagoéw
S.A. znak WWD/353/2021/SDS/MCG z dnia
5.10.2021 r. oraz protokotem nr 529/KD/2021 z
posiedzenia Rady Technicznej Deszczowej z dnia
29.09.2021 r., stanowigcym integralng cze$¢ ww.
pisma, wody opadowe nalezy zagospodarowac we
wlasnym zakresie w obrgbie swojej dziatki, przy
zachowaniu zasad okreslonych w art. 234 (Dz. U.
2021 r. poz. 624) ustawy prawo wodne z dnia 20
lipca 2017 r. Dodatkowo zabrania si¢
wprowadzania wod deszczowych do kanalizacji

sanitarnej.
- doprowadzenie ciepla TAURON Ciepto Sp. z
0.0. W pismie sygnatura

RS/W/348/411/RM/3/N/240715 z dnia
15.07.2024 r. poinformowalo o mozliwosci
podiaczenia do sieci cieptowniczej projektowanej
inwestycji.

minimalny udziatl procentowy powierzchni| Min 25%
biologicznie czynnej
nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,34-035
Budynek 1 — wysokos¢ gornej krawedzi

wysokos¢ zabudowy

elewacji frontowej: 16 — 21 m

Budynek 2 i 3 — wysoko$¢ gornej krawedzi
elewacji od wewnetrznej drogi dojazdowej: 16 -
2l m

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km
od terenu
objetego
przedsigwzigcie

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA NR XLV/858/17 RADY MIASTA
KATOWICE z dnia 27 lipca 2017 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego w rejonie ulic Wréoblewskiego i
Podhalanskiej ~w  Katowicach  (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Slaskiego z dnia 4
sierpnia 2017 r., poz. 4450)
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m
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym?,
zawarte w:

ZC - teren cmentarza, UKk - teren zabudowy ustug
kultu religijnego, UZ - teren zabudowy ustug
zdrowia; KP - teren miejsc postojowych

UCHWALA NR  XLVIlI/461/97 RADY
MIEJSKIEJ KATOWIC z dnia 17 listopada 1997
r.w  sprawie zmiany  miejscowego  planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Katowice, w obszarze dzielnicy Bogucice,
w rejonie ul. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Katowickiego nr 4 z dnia 10 lutego 1998 1.)

ZC - Teren przeznaczony na rozbudowe obecnego
cmentarza

UCHWALA NR XX/478/20 RADY MIASTA
KATOWICE z dnia 28 maja 2020 r w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania ~ przestrzennego  obszaru
potlozonego w rejonie ulic: Katowickiej i Henryka
Mikotaja Goéreckiego w Katowicach - czgs¢ 1
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Slaskiego z dnia 3 czerwca 2020 r., poz. 4377)

Tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej i
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

UCHWALA NR XXXI1/674/21 RADY MIASTA
KATOWICE z dnia 4 lutego 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  obszaru
potozonego w rejonie ulic Leopolda i Wiertniczej
W Katowicach (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Slaskiego z dnia 10 lutego 2021 r..,

poz. 1088)

ZP - teren zieleni parkowej

Uchwata Nr 254/2003 Rady Miasta Siemianowic
Slaskich z dnia 23 grudnia 2003 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  dzielnicy
przemystowej Srokowiec w  Siemianowicach
Slaskich

(Ogtoszony: Dz. Urz. Wojewddztwa Slaskiego z
2004 r. Nr 33, poz. 1084)

- ZI (Tereny zieleni izolacyjnej); PT (Obszar
produkcyjno-techniczny), PP - z
podstawowym przeznaczeniem gruntow pod
zaktady produkcyjne, rzemiesSinicze, bazy,
skiady i magazyny)

6) Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6Inosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.

* Niepotrzebne skresli¢.
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decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

decyzje zwigzane z budowa/ rozbudowsa
budynkow wielorodzinnych oraz
jednorodzinnych,

decyzje dotyczace zmiany przeznaczenia
budynkow/lokali o funkcjach nieuciazliwych.
(m.in. sklep ustugowy przeksztatcony na lokal
gastronomiczny)

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

,»Obwieszczenie Burmistrza Miasta Wojkowice z
dnia 30.10.2025 r. o czynnosciach organu w toku
postepowania w sprawie wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pod nazwa: ,,Zbieranie odpadow
przy ul. Chemicznej w Siemianowice Slaskie na
dziatkach geodezyjnych o numerach 1132/10,
1255/61 oraz 1256/60

uchwatach o obszarach ograniczonego Nie dotyczy
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i mapach| Nie dotyczy

ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszcze
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigci

nia inwestycji celu publicznego, mogace miec
em deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
inwestycji drogowej

na realizacje

Miasto podpisato umowe na inwestycj¢ ,,Budowa
i modernizacja uktadu drogowego na obszarze
przemystowym Srokowiec w Siemianowicach
Slaskich”: zakres: budowa/modernizacja drog w
obrebie ul. Stalmacha, Chemicznej, Budowlanej,

Konopnickiej, skomunikowanie terenow
przemystowych.;
22.10.2025 r. Wojewoda Slaski zmienia

wczesniejsza decyzje wojewody z 20.01.2025 r. w
sprawie budowy drogi taczacej ul. Stalmacha z ul.
Konopnickiej w Siemianowicach Slgskich

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Nie dotyczy
kolejowej

decyzja o =zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w

Nie dotyczy

zakresie budowy obiektu energetyki

jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej| Nie dotyczy

sieci szerokopasmowej
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decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Zgodnie z decyzja o warunkach zabudowy z dnia
07.10.2024 nr LODWZ-0190/2024

W oparciu o art. 53 ust. 4 pkt 16 w zwiazku z art.
64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r., poz. 1130 ze zmianami) projekt
decyzji o warunkach zabudowy przestano do
Prezesa Centralnego Portu Komunikacyjnego sp.
z 0.0. w Warszawie z prosba o uzgodnienie.

W dniu 26.09.2024 r. tj. w terminie okreslonym
przepisami art. 106 §3 Kodeksu postgpowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024
r. poz. 572 ze zmianami) wplynelo pismo
zawierajace  stanowisko Centralnego Portu
Komunikacyjnego sp. z o. o. w zakresie
przewidzianych  do  realizacji  inwestycji
kolejowych (KPR.457.1981.2024.49 JZ z dnia
26.09.2024r). Zgodnie z Koncepcja
przygotowania 1 realizacji inwestycji Port
Solidarno$¢ — Centralny Port Komunikacyjny dla
Rzeczypospolitej Polskiej, przyjeta uchwata Rady
Ministrow nr 173/2017 z dnia 7 listopada 2017 r.
podjete zostaty prace przygotowawcze majace na
celu opracowanie dokumentacji. Zrealizowany w
roku 2019 pierwszy etap przygotowawczy
obejmowal opracowanie Strategicznego Studium
Lokalizacyjnego (SSL), ktérego celem bylo
okreslenie korytarzy linii kolejowych. W roku
2020, w poczatkowym etapie, ktory miat miejsce
od 10 lutego 2020 r. do 10 marca 2020 r.
Strategiczne Studium Lokalizacyjne zostato
poddane konsultacjom spotecznym. Nastepnie
projekt SSL wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko poddany zostal strategicznej ocenie
oddziatywania na $rodowisko (SOOS). W dniu 22
kwietnia 2021 r. Zarzadzeniem nr 8 Pelnomocnika
Rzadu do  Spraw  Centralnego  Portu
Komunikacyjnego przyjeto Strategiczne Studium
Lokalizacyjne Inwestycji Centralnego Portu
Komunikacyjnego. W odniesieniu do przedmiotu
sprawy informuje, ze obszar wskazany w piSmie
znajduje si¢ w korytarzu SSL. Obszar ten bedzie
potencjalne brany pod uwage w trasowaniu
nowych linii kolejowych na odcinku 111 Biala
Blotna — Chelmek oraz nr 113 Katowice — Krakow
w dalszych etapach prac. Nastepne kroki po
przyjeciu SSL to opracowywanie dokumentacji
studialnej (Studium Techniczno-Ekonomiczno-
Srodowiskowego — STES), ktora obejmuje w
swoim zakresie wielowariantowe opracowanie
wariantow przebiegu linii kolejowych, wraz ze
wskazaniem wariantu inwestorskiego. Przetarg na
opracowanie STES dla budowy linii kolejowych
nr 111 Biala Btotna — Chelmek oraz nr 113
Katowice — Krakdéw znajduje si¢ na liscie
przetargéw do uruchomienia. Na obecnym etapie
kazdorazowy zasieg korytarza SSL jest takim
prawdopodobnym do przeprowadzenia nowe;j linii
kolejowej. Zgodnie ze stanowiskiem Spotki
dostepnym pod adresem: https://www.cpk.pl/pl/
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inwestycje/dla-bazawiedzy obowiazuje
nastgpujagca zasada: opracowanie wariantu
przebiegu z dniem ustalenia lokalizacji inwestycji,
tj. wydania decyzji administracyjnej dokonujacej
lokalizacji inwestycji, w przypadku inwestycji
kolejowych, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowych. Okresla ona lini¢ rozgraniczajaca
teren inwestycji i wywoluje skutek w obszarze
gospodarowania mieniem (skutek
wywlaszczeniowy badz mozliwos¢ dokonywania
wywlaszczenia odrgbnym rozstrzygnigciem). W
zwiagzku z faktem, ze dla omawianej inwestycji
przecinajacej obszar opracowywanej decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
taka decyzja nie zostata wydana, Spétka nie ma
podstaw  do dokonywania  uzgodnienia
przedtozonego projektu. Uwzgledniajac
powyzsze uwarunkowania sugeruje si¢ ciagle
monitorowanie kwestii ostatecznego przebiegu
linii kolejowej w pasie strategicznego studium
lokalizacyjnego (SSL).

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢| Nie dotyczy
inwestycji w  zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie
na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na
budowe jest tak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na
budowe jest tak* nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia
na budowg oraz
nazwa organu, ktory

je wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Katowice
numer RBDEC-0578/2025 z dnia 05

listopada 2025 r.

Data
uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Strona 15z 23




Numer zgloszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane
(Dz.U.z2023r.
poz. 682, z pdzn.
Zm.), oraz
oznaczenie organu,
do ktorego
dokonano
zgloszenia, wraz z
informacjg o braku
whniesienia
sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin

Planowany termin rozpoczecia robot
budowlanych: marzec 2026

rozpoczecia
i zakofczenia robot | Planowany termin zakonczenia robo6t
budowlanych budowlanych: styczen 2028
Budynek o numerze budowlanym 1 (jeden)
. jako wyodrebnione zadanie nr I w ramach
Opis L przedsigwziecia deweloperskiego obejmujacego
przedsigwziccia budowe trzech  budynkéw  mieszkalnych
deweloperskiego Liczba budynkow wielorodzinnych  z czgécig ustugowsg wraz z
lub zadania garazami podziemnymi oraz z miejscami
InWestycyjnego postojowymi naziemnymi, elementami
zagospodarowania terenu oraz infrastrukturg
techniczng
. . Budynek 1-2: 19,3m
Rozmieszczenie budynkoéw na

nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep migdzy budynkami)

Budynek 2-3: 15,7m

Spos6b pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu

Pomiar zostanie dokonany w oparciu o
Norme¢ PN-ISO 9836, z uwzglednieniem
zasad §12 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w
sprawie szczegélowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz. U. 2020 poz.

jednorodzinnego 1609 z po7n. zm.)

Zamierzony Zamierzone finansowanie: ok. 71% ze $rodkow
sposob i wilasnych  dewelopera oraz ze  $rodkéw
procj‘en‘E’O\rvy Rodzaj posiadanych $rodkow finansowych — pochodzqcyoh ? F}rup y Kapitatowej Murapol, ok.
udziat zrodet g . . 29% ze srodkéw wyplacanych z otwartego

. kredyt, $rodki wiasne, inne .. ¢

finansowania rachunku powierniczego. Procentowy udziat
przedsigwzigcia moze by¢ zmienny w czasie w zalezno$ci od
deweloperskiego postepu inwestycji i sprzedazy lokali.
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lub zadania ) ) . Nie dotyczy
inwestycyjnego w nastqpujgcych instytucjach finansowych
(wypehia si¢ w przypadku kredytu)
Srodki ochrony Otwarty-mieszkantowyrachunek Zamlniety-mieszkantowyrachunekpo-
nabywcow pewierniezy ™ wierniezy ™

(na

dzien sporzadzenia niniejszego
prospektu dla zadania inwestycyjnego nr
1 nie otwarto mieszkaniowego rachunku
powierniczego, przy czym Deweloper
zlozyl wniosek o jego otwarcie)

W zwiagzku z nierozpoczgeiem sprzedazy w
rozumieniu art. 5 pkt 12 ustawy o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Wysokos¢ stawki procentowej, wedhug | Gwarancyjnym w zwigzku z art. 48 ust. 6 tej
ktorej jest obliczana kwota sktadki na | ustawy, zgodnie z ktorym wysokos¢ sktadki
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny” oblicza si¢ wedtlug stawki procentowej wlasciwej

w dniu rozpoczgcia sprzedazy przedsigwzigcia
deweloperskiego - na moment
sporzadzenia niniejszego prospektu wysokos$é
skladki nie zostala wyliczona

Gltowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Ponizsze zasady dotycza otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, ktory
Deweloper planuje otworzy¢ dla przedsiewziecia deweloperskiego:

1.

Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty z rachunku powierniczego, odrgbnie dla kazdego
z nabywcow lokalu wybudowanego w ramach Przedsigwzigcia Deweloperskiego, na
unikalnych rachunkach (,,Subkonto Nabywcy”) niebg¢dacych odrgbnymi rachunkami
bankowymi.

Prawo do wypowiedzenia umowy o prowadzenie rachunku powierniczego przystuguje
wylacznie Bankowi i tylko z waznych powodow.

W czasie obowigzywania umowy o prowadzenie Rachunku Powierniczego nie moze
ona ulec zmianie bez zgody Nabywcy, z tym zastrzezeniem ze zmiana oprocentowania
Rachunku Powierniczego nie stanowi zmiany umowy.

W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej bank wyptaca
deweloperowi s$rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewzigcia
deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego
etapu okre$lonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego oraz ceny
lokalu.

W  przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego
okre§lonego w jego harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wplacone przez
nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej] na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy, w stanie
wolnym od obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore
wyrazit zgode nabyweca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego przed wyplata srodkdw pienigznych. Nabywca nie ponosi kosztow
zwigzanych z otwarciem i utrzymaniem wyzej opisanego otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, w tym subkonta przypisanego do nabywcy.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkéw nabywcy

Santander Bank Polska S.A. z siedzibg w
Warszawie (instytucja, z ktorg Deweloper
planuje zawrze¢ umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego)
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Procentowy
szacunkowy podziat Data zakonczenia
kosztow [%]

Etapy realizacji
inwestycji

Etap [

Zakup gruntu i
uzyskanie pozwolenia 25%
na budowg¢ w oparciu

w wykonany projekt Wykonano
budowlany,

Etap 11 15% 2026-07-10
Roboty ziemne

Etap III 2026-10-16
Stan zero 10%

Etap IV

Stan surowy otwarty
— nadziemne
Harmonogram kondygnacje -
przedsigwzigcia pierwsza i druga —
deweloperskiego lub || bez $cianek

zadania
inwestycyjnego

10% 2026-12-18

dzialowych
Etap V
Stan surowy otwarty

bez dachu, bez 10% 2027-06-04
scianek dziatlowych —

wszystkie
kondygnacje
Etap VI
Instalacje
wewnetrzne
Etap VII
Prace

wykonczeniowe 10% 2027-10-22
budynku z zewnatrz:

10% 2027-07-30

elewacje, pokrycie
dachowe

Etap VIII

Prace

wykonczeniowe 10% 2028-01-14

wewnetrzne do stanu
deweloperskiego

Dopuszczenie NIE PRZEWIDUJE SIE
waloryzacji ceny
oraz okreslenie

zasad waloryzacji

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowe;j
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
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deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z uméw, o
ktoérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej z umoéw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (dalej zwanej w niniejszej rubryce ,,Ustawa”), w kazdym z
nastgpujacych przypadkow:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy, albo
elementow, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktéorych mowa w art. 35
ust. 2 Ustawy,

3) jezeli deweloper nie dorgczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umoweg deweloperska albo umowe,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, sa niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umowe deweloperska
albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie zawiera danych
lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywcg¢ praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,
w terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng spotdzielczg kasg oszczednosciowo —
kredytowa (zwang dalej: ,,kasa”) w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy,

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktéorym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadio$ciowe.

Terminy i przeslanki do wykonania przez Nabywce ustawowego prawa do
odstapienia od umowy:

W przypadkach, o ktorych mowa w pkt 1-5 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
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przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 7 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 9 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Wyijasnienie do pkt 7 oraz 9 powyzej: Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
rowniez w przypadku, gdy Deweloper w sytuacjach opisanych w art. 10 ust. 1 lub w
art. 12 ust. 1 Ustawy nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub inna kasa w_obowigzujacych Dewelopera nastepujacych
terminach:

a) 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przez bank lub kase dotychczas prowadzacych ten rachunek.
Uprawnienie do odstapienia od Umowy Deweloperskiej z tej przyczyny
przyshuguje Nabywcy po dokonaniu przez bank lub kase¢ dotychczas
prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy zwrotu Srodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy, w tym takze w przypadku, gdy Deweloper
w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa nie poinformuje nabywcy na
papierze lub innym trwatym no$niku o takiej zmianie lub nie przekaze mu
oswiadczenia nowego banku lub kasy, potwierdzajacego, ze rachunek, na
ktéry maja by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu Ustawy z dn. 20.05.2021 r.,

b) 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomos$ci informacji o spetnieniu
warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub ¢ ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego Dewelopera. Uprawnienie do
odstapienia od Umowy Deweloperskiej z tej przyczyny przystuguje
Nabywcy po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
powyzszej informacji, o ile Deweloper w terminie w terminie 10 dni od dnia
zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub inng kasa nie poinformuje nabywcy na papierze lub innym trwalym
no$niku o takiej zmianie lub nie przekaze mu o$wiadczenia nowego banku
lub kasy, potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory majg by¢ przekazane
$rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu
Ustawy.

Ponadto na mocy postanowien umowy deweloperskiej Nabywca ma prawo odstapi¢ od
tej umowy w przypadku gdy wykonany zgodnie z obowigzujacymi przepisami na
etapie odbioru budynku, w ktoérym znajduje si¢ nabywany lokal, pomiar z natury
powierzchni uzytkowej tego lokalu, ujawni rozbiezno$¢ pomigdzy wynikiem ww.
pomiaru a powierzchnia projektowa przekraczajaca 2 (dwa) %. Prawo odstgpienia na
tej podstawie moze by¢ wykonane przez Nabywce w terminie 14 (czternascie) dni
liczac od dnia podpisania przez niego protokotu odbioru nabywanego lokalu, lecz nie
poOzniej niz do dnia zawarcia umowy przeniesienia jego wlasnosci;

Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o
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ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na
wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust.
2, 1 jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

Na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej albo od umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w
przypadku niespetnienia przez nabywce¢ §wiadczenia pienigznego w terminie lub
wysokos$ci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba ze
niespelienie przez nabywce §wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstagpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, takze w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego Iub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

W przypadku odstapienia przez dewelopera, na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktoérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy. od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,
nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

- Najpozniej z dniem rozpoczecia sprzedazy (w tym na moment zawierania z Nabywca umowy deweloperskiej)
Deweloper przedstawi zgode banku jako wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce, lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje.

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. Nie dotyczy
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II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a)

b)

prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spoitki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a)

b)

zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wpltacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej 1 wilasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodg
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywceg po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie
peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Strona 22 z 23




II1. Informacja:

(ponizsze informacje uwzgledniaja zalozenie, ze Deweloper planuje zawrze¢ umowe otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego z Santander Bank Polska S.A.)

Srodki pieniezne zgromadzone w Santander Bank Polska S.A., prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz.U. z 2022 r. poz. 2253 oraz
22023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Santander Bank Polska S.A. - w przypadku
rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w
granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na
rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowe]j restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata §rodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
- Santander Bank Polska S.A. takze z nastepujacych znakéw towarowych: NIE DOTYCZY.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Dokument pod’bi ny przez

Slgnatu%Venﬂed Signature Not Verified
) ‘

Maciej Paw er Dokument podpi

Data: 2026. 309:24:28 Michat Feist/

CET Data: 2026.
CET

Strona23z23



		2026-02-03T09:24:28+0100


		2026-02-03T09:56:44+0100




