Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu:

25.06.2026 .
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper MURAPOL REAL ESTATE Spotka akcyjna z siedziba w Bielsku-Biatej przy
ul. Dworkowa 4, zarejestrowana w Sadzie Rejonowym
w Bielsku-Biatej VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w
Rejestrze Przedsigbiorcéw pod numerem KRS: 0000030723

Adres Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarcze;j - adres siedziby:
ul. Dworkowa 4, 43-300 Bielsko-Biata;
Adresy punktéw, w ktdrych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo
doméw jednorodzinnych - terenowe biura sprzedazy:
Ul. Jana Heweliusza 9-11, 87-100 Torun

Numer NIP i REGON NIP: 6771007078 REGON: 35075700200000

Numer telefonu 338193333

Adres poczty elektronicznej informacja@murapol.pl

Numer faksu 33 829 46 66

Adres strony internetowej www.mre.murapol.pl; www.murapol.pl; www.murapolre.pl

dewelopera

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

|HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Dwa budynki mieszkalne wielorodzinne przy ul. Przemian 35 i 37 w Gdansku

Data rozpoczecia

Sierpien 2021 r.
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Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

30 czerwca 2023 r.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Trzy budynki mieszkalne wielorodzinne bud. nr 1, 2 i 3 przy al. Bielskiej 125, 127
i 129 w Tychach

Data rozpoczecia

Luty 2022 1.

Data wydania decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

o

16 pazdziernika 2023 r.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Zadanie inwestycyjne nr I (budynek nr 1) w ramach dwubudynkowego

deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

Adres przedsigwzigcia deweloperskiego w Gdansku przy ul. Kartuskiej
Data rozpoczecia Luty 2024 r.
. B 02 czerwca 2026 r.
Data  wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko NIE

III.

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrgbu
ewidencyjnego"

Adres: ul. Edmunda Halleya 10 , Edmunda Halleya 2, Edmunda Halleya 4, Edmunda
Halleya 6, Edmunda Halleya 8,
Dzialki: 119/1, obrgb: 30, Torun

Niniejszy prospekt dotyczy budynku nr 4 — zadanie inwestycyjne nr I1
realizowanego w ramach przedsiewzigcia deweloperskiego obejmujacego budowe
dwéch budynkéw wielorodzinnych o numerach budowlanych 1 i 4, ktére zostang
posadowione na dzialce o numerze 119/1.

Zastrzega si¢ mozliwo§¢ zmiany stanu wieczystoksiggowego poprzez
podzial/scalenie dziatek lub wyodrebnienie poszczegdlnych dzialek do innych ksiag
wieczystych celem zapewnienia prawidlowej realizacji zadania inwestycyjnego.

1) Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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Numer ksiggi wieczystej TO1T/00151679/3

1) Hipoteka umowna laczna na kwote 825 000 000,00 zt ustanowiona na rzecz
wierzyciela hipotecznego — Bank Polska Kasa Opieki S.A. z siedzibg w
Warszawie, na zabezpieczenie wszelkich istniejagcych lub przysziych,
bezwarunkowych  lub  warunkowych  wierzytelno$ci  pieni¢znych
kredytodawcéw wobec kredytobiorcy wynikajacych z kredytéw zgodnie z
umowg kredytéw, w tym kwoty giéwnej kazdego z kredytéw oraz odsetki,
odsetki za op6znienie, odsetki za naruszenie, prowizje, zobowigzania, optaty,
koszty (w tym koszty egzekucji), naleznosci, wydatki, oraz wszelkie inne kwoty
zwigzane z kredytami, umowa kredytow z dnia 14 wrze$nia 2022 roku
zmieniona aneksem nr 1 z dnia 29 wrzes$nia 2022 roku, zmieniona aneksem nr
2 z dnia 21 grudnia 2023 roku.

Niniejszej hipotece przystuguje najwyzsze pierwszenstwo przed hipotekami
ustanowionymi pod nr 2 (hipoteka umowna faczna do sumy 15.000.000,00 zt)
inr 3 (hipoteka umowna taczna do sumy 24.000.000,00 zt);

2) Hipoteka umowna laczna na kwotg 15 000 000,00 zt ustanowiona na rzecz
wierzyciela hipotecznego — Santander Bank Polska S.A. z siedzibg w
Warszawie, na zabezpieczenie wszelkich istniejacych lub przysztych,
bezwarunkowych lub warunkowych wierzytelno$ci pieni¢znych santander
wobec kredytobiorcy wynikajacych z umowy hedgingu 1, w szczegdlnosci
wierzytelno$ci z tytutu transakcji dokonanych na podstawie umowy hedgingu
1 lub w zwiazku z nig (w szczegdlnosci w ramach kwot zamknigcia)w tym
roszczen o splate kwoty zamknigcia oraz o zaptate odsetek (w tym odsetek za
opOznienie), optat, kosztow i prowizji, wraz z ewentualnymi roszczeniami o
odszkodowanie, kosztami egzekucji oraz z wszelkimi innymi powigzanymi
kosztami i roszczeniami akcesoryjnymi., umowa hedgingu 1 z dnia 22 wrze$nia
2022 roku.

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Niniejszej hipotece przystuguje rowne pierwszenstwo z hipoteka wpisang pod
nr 3 (hipoteka umowna faczna do sumy 24.000.000,00 zt).

3) Hipoteka umowna laczna na kwotg 24 000 000,00 z1 ustanowiona na rzecz
wierzyciela hipotecznego — Bank Polska Kasa Opieki S.A. z siedzibg w
Warszawie, na zabezpieczenie wszelkich istniejagcych lub przysziych,
bezwarunkowych lub warunkowych wierzytelnosci pieni¢znych banku wobec
kredytobiorcy wynikajacych z umowy hedgingu 2, w szczegdlnosci
wierzytelno$ci z tytutu transakcji dokonanych na podstawie umowy hedgingu
2 lub w zwigzku z nig (w szczegdlnosci w ramach kwot zamknigcia)w tym
roszczen o splatg¢ kwoty zamknigcia oraz o zaplate odsetek (w tym odsetek za
op6znienie), oplat, kosztéw i prowizji, wraz z ewentualnymi roszczeniami o
odszkodowanie, kosztami egzekucji oraz z wszelkimi innymi powigzanymi
kosztami i roszczeniami akcesoryjnymi., umowa hedgingu 2 z dnia 22 wrze$nia
2022 roku.

Niniejszej hipotece przystuguje réwne pierwszenstwo z hipotekg wpisang pod
nr 2 (hipoteka umowna faczna do sumy 15.000.000,00 zt).

W przypadku braku ksiegi NIE DOTYCZY
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomo$ci?

2) W szczegdblnosci imig i nazwisko albo firma wiadciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
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Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
polozonych w sasiedztwie
inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia®

Nieruchomo$¢ zlokalizowana w poétnocnej czegséci Torunia, wsréd zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz terenéw zielonych oraz zabudowy handlowo-
ustugowej. W promieniu do ok. 215 m w linii prostej mierzac od najbardziej
wysunietego na péinoc fragmentu ostrej granicy nieruchomosci (w promieniu do
ok. 90 m od poludniowej granicy nieruchomosci) znajduje si¢ przystanek
tramwajowy ,,Heweliusza 00 linii 3 i 6. W promieniu ok 6,2 km w linii prostej od
poludniowej granicy dziatki znajduje si¢ dworzec kolejowy ,,Torun Gtéwny”. W
najblizszym sasiedztwie znajdujg si¢ lasy i tereny zielone. W promieniu ok. 1 km w
linii prostej od wschodniej granicy dziatki znajduje si¢ hurtownia farmaceutyczna
Neuca. W promieniu ok 1,4 km w linii prostej od poludniowej granicy dziatki
znajduje si¢ centrum przemystowo - ustugowe z powierzchniami magazynowymi,
fabryka okien i drzwi ALTOM, szkota nauki jazdy Autodromtorun.pl (tor
szkoleniowo — sportowy), myjnia samochodowa BlackLab Auto Detailing Torun,
Mechanika i Elektronika Samochodowa AUTOPROSPER. Brak w okolicy
oczyszczalni §ciekow oraz wysypisk §mieci. Brak ucigzliwos$ci zwigzanej z hatasem
oraz $wiattem. W promieniu do 2,5 km przedszkola panstwowe i prywatne, szkota
podstawowa. W promieniu ok 3,2 km w linii prostej od potudniowej granicy dziatki
znajduje si¢ Wojewodzki Szpital Zespolony im. L. Rydygiera w Toruniu. W
promieniu ok. 4,6 km w linii prostej (w odlegtosci okoto 6 km) — centralna,
zabytkowa czg¢$8¢ miasta (Stare Miasto), gdzie zlokalizowane sa budynki
administracji publicznej i obiekty historyczne/zabytkowe. W promieniu ok. 3,96 km
w linii prostej od poludniowej granicy nieruchomosci (w odleglosci ok. 5 km)
znajduje si¢ Lotnisko Torun, gdzie swojg siedzibe ma Aeroklub Pomorski. W
promieniu ok. 1,2 km w linii prostej od wschodniej granicy nieruchomosci droga
krajowa nr 91, ktéra stanowi jedng z gtéwnych arterii komunikacyjnych miasta
(podwyzszone natezenie ruchu).

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigeciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan-egélny-eminy Uchwata nr 761/21 Rady Miasta Torunia
z dnia 16 grudnia 2021 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terenu polozonego

wrejonie ulic: Jana Heweliusza i
Edmunda Halleya w Toruniu (data
ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Kujawsko -

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Pomorskiego: 28.12.2021 r., pozycja w

Miejsecowy plan-odbudowy dzienniku: 6941).

Uchwata Nr 42/1961/25 Zarzadu
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z
Inne* dnia 17 lutego 2025 r. w sprawie
zaopiniowania  projektu  ,,Programu
Ochrony Srodowiska dla Miasta Torunia

3 W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwoéci zapachowe, hatasowe, §wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materialéw budowlanych.
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na lata 2025-2030 z uwzglednieniem
perspektywy do roku 2034”

Uchwaty nr XLVIII/646/22 Sejmiku
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z
dnia 29 sierpnia 2022 r. w sprawie
,Programu Ochrony Srodowiska
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego
na lata 2022-2030”

UCHWALA NR III/72/24 SEJMIKU
WOJEWODZTWA KUJAWSKO-
POMORSKIEGO 2z dnia 17 czerwca
2024 r. w sprawie okreslenia programu
ochrony $rodowiska przed hatasem dla
wojewddztwa kujawsko pomorskiego

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

159.03-MW1 teren
mieszkaniowej wielorodzinnej

zabudowy

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

do 1,7

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

0d 0,01 do 1,7

Maksymalna powierzchnia zabudowy

30% powierzchni dziatki budowlane;j

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

maksymalna wysoko§¢ zabudowy - 3
kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz
13 m,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej - 25%
powierzchni dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

minimalna liczba miejsc do parkowania
wg_ wskaznika:
a) 1,3 miejsc
mieszKkanie,

b) 1 miejsce postojowe [/ 10
zatrudnionych w ustugach lub 1 miejsce
postojowe / 30 m2 powierzchni
uzytkowej ustug,

postojowych / 1
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¢) minimalna liczba miejsc do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa — 2% tacznej liczby
miejsc do parkowania — jeéli liczba tych
miejsc przekracza 5,

d) nakaz lokalizacji miejsc postojowych
dla rowerdw,

sposéb realizacji miejsc do parkowania —
w poziomie terenu lub w garazach, w
tym w garazach podziemnych; z
obowigzkiem lokalizacji przynajmniej
10% miejsc do parkowania jako
naziemnych,

ludzi, przyrody i krajobrazu

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu:

a) dopuszczalny poziom hatasu
okreslony w przepisach odrebnych - jak
dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
b) =zakaz lokalizacji przedsigwziec
mogacych zawsze 1  potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z
wylaczeniem infrastruktury technicznej i
parkingéw,

c) obowigzuja zasady i obowigzki
okreslone w przepisach odrgbnych
wynikajace z potozenia w obszarze
utrzymania funkcjonalnych korytarzy
migracji nietoperzy wynikajacych z
planu zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 - Forty w Toruniu
PLH040001,

d) nakaz ochrony istniejacej zieleni
wysokiej,

e) nakaz zagospodarowania terenu
potozonego pomigdzy péinocng linig
rozgraniczajacg terenu a
nieprzekraczalng linig zabudowy, z
udzialem istniejacej zieleni wysokiej;

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub  obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

Obowiazuja zasady i obowiazki okre$lone w
przepisach odrebnych wynikajace z potozenia w
obszarze utrzymania funkcjonalnych korytarzy
migracji nietoperzy wynikajacych z planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 — Forty w
Toruniu PLH040001

Strona 6 z 46




Warunki i szczegétowe zasady obshugi w

zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna z przylegtych drég
publicznych, bezposrednio lub poprzez drogi
wewnetrzne — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Warunki i1 szczegétowe zasady obstugi w

zakresie infrastruktury technicznej

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw  komunikacji i infrastruktury
technicznej:
a) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie
Sciekéw z i do miejskiej sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem

lit. b,

b) odprowadzenie wéd opadowych i
roztopowych z uwzglednieniem
zréwnowazonego gospodarowania

wodami opadowymi i roztopowymi —
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci
cieptowniczej lub zZ urzadzen
indywidualnych, w ktérych zastosowano
paliwa i technologie bezemisyjne lub
rozwigzania oparte na technologiach i
paliwach  zapewniajagcych minimalne
wskazniki emisyjne gazéw ipytéw do
powietrza - zgodnie z przepisami
odrgbnymi z dopuszczeniem stosowanie
odnawialnych zrédet energii, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z
sieci lub urzadzen elektroenergetycznych,
wtym z odnawialnych Zrédel energii,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

€) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) nakaz realizacji sieci infrastruktury
technicznej  jako  podziemnych z
wylaczeniem elementéw sieci
zwigzanych z obsluga terenu np.
oswietlenie, hydranty p.poz. itp.;

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
dla dzialek lub ich
fragmentéw,
znajdujacych si¢
w odlegtosci do
100 m od granicy
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym>

Przeznaczenie terenu

105.03-MN7 - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

105.03-MNO - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

105.03-MN10 - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

105.03-MWS5 - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

105.03-ZL4 — lasy,

105.03-U11 — teren zabudowy ustugowe;j,
105.03-KD(L)8 - tereny drég publicznych —ulica
lokalna,

105.03-Kt/U1 - — tereny komunikacji —
komunikacja tramwajowa/tereny  zabudowy
ustugowej,

105.03-U9 - tereny zabudowy ustugowe;j,
105.03-KD(D)4 - tereny drég publicznych —ulica
dojazdowa.
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Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

105.03-MW5: do 1,7

105.03-MN7, MN 9, MN10: do 1,0
105.03-U9: do 1,8

105.03-Kt/U1: do 0,8

105.03-U11 —do 1,8,

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

105.03-MW5:  nie okre$la si¢  (jedynie
intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 1,7),
105.03-MN7, MN 9, MNI10: nie okreSla si¢
(jedynie intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do
1,0),

105.03-U9: nie okresla si¢ (jedynie intensywno$¢
zabudowy: od 0,01 do 1,8),

105.03-Kt/Ul: nie okre$la si¢ (jedynie
intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,8),
105.03-U11: nie okresla si¢  (jedynie
intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 1,8),

Maksymalna powierzchnia zabudowy

105.03-MW5: 50% powierzchni dziatki lub
terenu,

105.03-MN7, MN 9, MN10: 40% powierzchni
dziatki lub terenu,

105.03-U9: 50% powierzchni dziatki lub terenu,
105.03-Kt/U1: 50% powierzchni dziatki lub
terenu,

105.03-U11: 50% powierzchni dziatki lub terenu,

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

105.03-MW5: 3 kondygnacje nadziemne, nie
wigcej niz 13 m,

105.03-MN7, MN 9, MNI10: 2 kondygnacje
nadziemne, nie wig¢cej niz 9 m,

105.03-U9: 2 kondygnacje nadziemne, nie mniej
niz 7 m,

105.03-Kt/U1: 3 kondygnacje nadziemne, nie
wiecej niz 12 m,

105.03-U11: 3 kondygnacje nadziemne, nie
wiecej niz 12 m,

Minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

105.03-MW5: 25% powierzchni dziatki lub
terenu,

105.03-MN7, MN 9, MN10: 40% powierzchni
dzialki lub terenu,

105.03-U9: 15% powierzchni dziatki lub terenu,
105.03-Kt/U1: 15% powierzchni dziatki lub
terenu,

105.03-U11: 15% powierzchni dzialki lub terenu,

Minimalna liczba miejsc do parkowania

105.03-MW5: minimalna liczba miejsc do
parkowania — wg wskaznika:

- 1,3 miejsc postojowych / 1 mieszkanie, - 1
miejsce postojowe / 10 zatrudnionych w ustugach
Iub 1 miejsce postojowe / 30m2 powierzchni
uzytkowej ustug,

- minimalna liczba miejsc do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg —
nie wystepuje potrzeba okreslania,

- nakaz lokalizacji miejsc postojowych dla
rowerow,
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105.03-MN7, MN 9, MN10: minimalna liczba
miejsc do parkowania — wg wskaznika:

- 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

- miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w  kart¢ parkingowa: nie
wystepuje potrzeba okreslania,

105.03-U9:
postojowych:
- 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnionych i 1
miejsce  postojowe / 30m2 powierzchni
uzytkowej ustug,

- miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa: min. 5%
og6lnej liczby miejsc postojowych jezeli ogdlna
liczba miejsc wynosi wigcej niz 5,

- nakaz lokalizacji miejsc postojowych dla
rowerow,

minimalny  wskaznik  miejsc

105.03-Kt/U1:
postojowych:

- 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnionych i 1
miejsce postojowe / 30 m2 powierzchni
uzytkowej ustug,

- miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa: min. 5%
og6lnej liczby miejsc postojowych - jezeli ogdlna
liczba miejsc wynosi wigcej niz 5,

- nakaz lokalizacji miejsc postojowych dla
rowerow,

minimalny wskaznik miejsc

105.03-Ul1:
postojowych:
- 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnionych lub 1
miejsce postojowe / 30 m2 powierzchni
uzytkowej ustug,

- miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa: min. 5%
og6lnej liczby miejsc postojowych - jezeli ogdlna
liczba miejsc wynosi wigcej niz 5,

- nakaz lokalizacji miejsc postojowych dla
rowerow,

minimalny  wskaznik  miejsc

Ustalenia decyzji
o warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego

Sposéb-vil + obiektéw_budowlanvel
oraz-zagospodarowania-terenu
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Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km
od terenu
objetego
przedsiewziecie
m
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym®,
zawarte w:

miejscowych planach
przestrzennego

zagospodarowania

Uchwata nr 807/18 Rady Miasta Torunia z dnia
22 lutego 2018 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw

potozonych ~w  rejonie ulic:  Strobanda,
Watzenrodego i Ugory w Toruniu

Przeznaczenie  terenu:  treny  zabudowy
ustugowej, sportu i rekreacji, zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, drogi,
komunikacja  tramwajowa,  tereny  zieleni

urzgdzonej i lasy

Uchwata nr 128/15 Rady Miasta Torunia z dnia
27 sierpnia 2015r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
potozonych w rejonie ulic: Watzenrodego,
Grudziadzkiej i Polnej w Toruniu.

zielen

Przeznaczenie terenu: ustugi, produkcja,

publiczna urzqdzona, drogi.

Uchwata nr 208/11 Rady Miasta Torunia z dnia
24 listopada 2011r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
»Wrzosy Lesne - Polana” w Toruniu.
Przeznaczenie terenu: mieszkaniowe, ustugi, cmentarz,
tereny lasow.

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Decyzja nr 29/2025 WaiB.6730.11.13.2025
AN KZ 06.05.2025 Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, na terenie

potozonym przy ul. Lubinowej 48a w Toruniu.
(dz. nr 615/7 obr. 30)

6) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlno$ci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Decyzja 9/2025 z dnia 29.05.2025 okreSlajaca
warunku realizacji eksploatacji: = Budowa
kompleksu budynkéw z przeznaczeniem na
ztobek miejski oraz Centrum Integracji
Migdzypokoleniowej ul. Heweliusza 1-3.(dz. nr
127/4 obr. 30)

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Uchwata Nr 42/1961/25 Zarzadu Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego z dnia 17 lutego 2025 r.
w sprawie zaopiniowania projektu ,,Programu
Ochrony Srodowiska dla Miasta Torunia na lata
2025-2030 z uwzglednieniem perspektywy do
roku 2034”.

Uchwaty nr XLVIII/646/22 Sejmiku
Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia
29 sierpnia 2022 r. w sprawie ,,Programu
Ochrony Srodowiska Wojewédztwa Kujawsko-
Pomorskiego na lata 2022-2030”.

Uchwata nr III/72/24 Sejmiku Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego z dnia 17 czerwca 2024
r. w sprawie okreSlenia programu ochrony
$rodowiska przed halasem dla wojewddztwa
kujawsko pomorskiego.

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja 0 zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji | Nie dotyczy
drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Nie dotyczy
kolejowej

decyzjia o zezwoleniu na realizacje | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w | Nie dotyczy
zakresie budowy obiektu energetyki

jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej| Nie dotyczy
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w | Nie dotyczy
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego
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decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
w zakresie infrastruktury dostepowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie
na budowg

tak’* ate*
Czy pozwolenie na
budowe jest tak* nie”
ostateczne
Czy pozwolenie na
budowe jest tak* nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia
na budowg oraz
nazwa organu, ktéry
je wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Torunia numer
49.2024 (znak: WAIiB.6740.12.35.2024 WS)
z dnia 03.04.2024 r., ostateczna z dniem
05.04.2024 r. zmieniona decyzja Prezydenta
Miasta Torunia numer 23.2024 (znak:
WAIiB.6740.21.224.2024 WS) z dnia
30.10.2024 r., ostateczng z dniem 22.11.2024
.

Data
uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane
(Dz.U.z2023 .
poz. 682, z p6ézn.
Zm.), oraz
oznaczenie organu,
do ktérego
dokonano
zgloszenia, wraz z
informacjg o braku
whiesienia
sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy
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Planowany termin

Planowany termin rozpoczecia robét
budowlanych: marzec 2026

rozpoczgcia
i zakonczenia robét | Planowany termin zakonczenia robot
budowlanych budowlanych: styczen 2028

Budynek o numerze budowlanym 4 (cztery)

] jako zadanie inwestycyjne nr II w ramach
Opis Liczba budynkéw przedsiewziecia deweloperskiego obejmujgcego
przedsigwzigcia budowe 2 (dwéch) budynkéw mieszkalnych
deweloperskiego wielorodzinnych
lub zadania
inwestycyjnego . . ) Odlegto$¢ migdzy budynkami 114 — 13,0m
Rozmieszczenie budynkéw na

nieruchomos$ci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Odlegto$¢ miedzy budynkami 4 i 2 —29,3m

Sposéb pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu

Pomiar zostanie dokonany w oparciu o
Norme¢ PN-ISO 9836, z uwzglednieniem
zasad §12 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju w sprawie szczegélowego zakresu
i formy projektu budowlanego (Dz. U.

jednorodzinnego 2020 poz. 1609 z pézn. zm.)
Zamierzone finansowanie: ok. 71% ze $rodkéw

Zamierzony wlasnych dewelopera oraz ze srodkéw
Sposob 1 . . , e ochodzacych z Grupy Kapitalowej Murapol,
pliocentowy Eroe(zlz? Er O:(;E??:f;gﬂesrﬁfiow finansowych - gk. 29%a(zeyér0dk(’)wr\)://yplef)canych ; otwarrt)ego
udziat zrédet b ’ rachunku powierniczego. Procentowy udziat
finansowania moze by¢ zmienny w czasie w zaleznosci od
przedsigwziecia postepu inwestycji i sprzedazy lokali.
deweloperskiego Nie d

- 1e dotycz
!ub zadam.a W nastgpujacych instytucjach finansowych vesy
S SO (wypehia si¢ w przypadku kredytu)
Srodki ochrony Otwarty-mieszkaniowy-rachunck Zamknicty-micszkaniowy-rachunck-po-
nabywcow powierpiesy™ wierpiezy ™

(na dzien sporzadzenia niniejszego
prospektu dla przedsiewziecia
deweloperskiego nie otwarto
mieszkaniowego rachunku powierniczego,
przy czym Deweloper planuje otworzy¢
otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy)

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny?”

W zwigzku z nierozpoczeciem sprzedazy w
rozumieniu art. 5 pkt 12 ustawy o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym w zwiazku z art. 48 ust. 6 tej
ustawy, zgodnie z ktérym wysoko§¢ sktadki
oblicza si¢ wedtug stawki procentowej
wlasciwej w dniu rozpoczecia sprzedazy
przedsiewzigcia deweloperskiego — na moment
sporzadzenia niniejszego prospektu
wysokos¢ skladki nie zostala ona wyliczona

Strona 13 z 46




Gtowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Ponizsze zasady dotycza otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, ktory
Deweloper planuje otworzy¢ dla przedsiewziecia deweloperskiego:

1.

Bank ewidencjonuje wplaty i wyptaty z rachunku powierniczego, odrebnie dla kazdego
z nabywcoéw lokalu wybudowanego w ramach Przedsiewzigcia Deweloperskiego, na
unikalnych rachunkach (,,Subkonto Nabywcy”) niebgdacych odrgbnymi rachunkami
bankowymi.

Prawo do wypowiedzenia umowy o prowadzenie rachunku powierniczego przystuguje
wytacznie Bankowi i tylko z waznych powodéw.

W czasie obowigzywania umowy o prowadzenie Rachunku Powierniczego nie moze
ona ulec zmianie bez zgody Nabywcy, z tym zastrzeZeniem Ze zmiana oprocentowania
Rachunku Powierniczego nie stanowi zmiany umowy.

W zwiazku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej bank wyptaca
deweloperowi $§rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczes$niej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego
etapu okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego oraz ceny
lokalu.

W przypadku =zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego
okreslonego w jego harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostale na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym S$rodki pieni¢zne wplacone przez
nabywce¢ na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy, w stanie
wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore
wyrazit zgod¢ nabywca.

Bank dokonuje kontroli zakofczenia kazdego z etapdw przedsigwzigcia deweloperskiego przed
wyptatag $rodkéw pienigznych. Nabywca nie ponosi kosztéw zwigzanych z otwarciem i
utrzymaniem wyzej opisanego otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, w tym
subkonta przypisanego do nabywcy.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkéw nabywcy

Erste Bank Polska S.A. z siedzibg w
Warszawie (planowana instytucja, z ktéra
Deweloper planuje zawrze¢ umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego)

Harmonogram
przedsiewziegcia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Etapy realizacji
inwestycji — zadania
inwestycyjnego I

Procentowy
szacunkowy podziat
kosztow [%]

Data zakonczenia

Etap I

Zakup gruntu i
uzyskanie pozwolenia
na budow¢ w oparciu
w wykonany projekt
budowlany,

25% Wykonano

Etap II
Roboty ziemne

15% 2026-07-21

Etap III
Stan zero

2027-03-27
10%

Etap IV
Stan surowy otwarty
— nadziemne

10% 2027-05-13
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kondygnacje -
pierwsza i druga —
bez Scianek
dzialowych

Etap V

Stan surowy otwarty
bez dachu, bez
$cianek dzialowych —
wszystkie
kondygnacje

10%

2027-06-26

Etap VI
Instalacje
wewnetrzne

10%

2027-08-31

Etap VII

Prace
wykonczeniowe
budynku z zewnatrz:
elewacje, pokrycie
dachowe

10%

2027-11-20

Etap VIII

Prace
wykonczeniowe
wewnetrzne do stanu
deweloperskiego

10%

2028-01-08

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

NIE PRZEWIDUJE SIE

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowe;j
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE]J LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Strona 15 z 46




Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej z umoéw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (dalej zwanej w niniejszej rubryce ,,Ustawa”), w kazdym z
nastepujacych przypadkow:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy, albo
elementéw, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35
ust. 2 Ustawy,

3) jezeli deweloper nie dorgczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska albo umowe,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, sa niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umow¢ deweloperska
albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie zawiera danych
lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,
w terminie wynikajagcym z tych umoéw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng spétdzielcza kasa oszczednosciowo —
kredytowa (zwang dalej: ,.kasa”) w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy,

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy, w terminie okre$lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadlo$ciowe.

Terminy i przestanki do wykonania przez Nabywce ustawowego prawa do
odstapienia od umowy:

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, a w razie bezskutecznego upltywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
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Ustawy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Wyjasnienie do pkt 7 oraz 9 powyzej: Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
réwniez w przypadku, gdy Deweloper w sytuacjach opisanych w art. 10 ust. 1 lub w
art. 12 ust. 1 Ustawy nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub inng kasa w_obowigzujacych Dewelopera nastepujacych
terminach:

a) 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przez bank lub kase¢ dotychczas prowadzacych ten rachunek.
Uprawnienie do odstapienia od Umowy Deweloperskiej z tej przyczyny
przystuguje Nabywcy po dokonaniu przez bank lub kase dotychczas
prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy zwrotu Srodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy, w tym takze w przypadku, gdy Deweloper
w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg nie poinformuje nabywcy na
papierze lub innym trwatym no$niku o takiej zmianie lub nie przekaze mu
oswiadczenia nowego banku lub kasy, potwierdzajacego, ze rachunek, na
ktéry maja by¢ przekazane S$rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu Ustawy z dn. 20.05.2021 r.,

b) 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spetnieniu
warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub ¢ ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego Dewelopera. Uprawnienie do
odstapienia od Umowy Deweloperskiej z tej przyczyny przystuguje
Nabywcy po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
powyzszej informacji, o ile Deweloper w terminie w terminie 10 dni od dnia
zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub inng kasa nie poinformuje nabywcy na papierze lub innym trwalym
no$niku o takiej zmianie lub nie przekaze mu o$wiadczenia nowego banku
lub kasy, potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane
srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu
Ustawy.

Ponadto na mocy postanowienh umowy deweloperskiej Nabywca ma prawo odstapic¢ od
tej umowy w przypadku gdy wykonany zgodnie z obowigzujacymi przepisami na
etapie odbioru budynku, w ktérym znajduje si¢ nabywany lokal, pomiar z natury
powierzchni uzytkowej tego lokalu, ujawni rozbiezno$¢ pomiedzy wynikiem ww.
pomiaru a powierzchnig projektowa przekraczajaca 2 (dwa) %. Prawo odstapienia na
tej podstawie moze by¢ wykonane przez Nabywce w terminie 14 (czternascie) dni
liczac od dnia podpisania przez niego protokotu odbioru nabywanego lokalu, lecz nie
p6zniej niz do dnia zawarcia umowy przeniesienia jego wtasnosci;

Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na
wykreS$lenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust.
2, 1 jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie pos§wiadczonymi.

Na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej albo od umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w
przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez nabywce §wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem
sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, takze w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do
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odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, mimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ nabywecy jest spowodowane dziataniem sily wyzsze;.

W przypadku odstapienia przez dewelopera, na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykres$lenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy. od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,
nabywca jest obowiazany wyrazi¢ zgod¢ na wykreSlenie z ksiggi wieczystej
odpowiednich roszczef, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1y

2)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce¢ po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce¢ wlasno$ci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petne;j
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

- Najpozniej z dniem rozpoczecia sprzedazy (w tym na moment zawierania z Nabywcg umowy
deweloperskiej) Deweloper przedstawi zgode banku jako wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce, lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigZenie istnieje.

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
cze$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciazenie istnieje. Nie dotyczy
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II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celowq - sprawozdaniem sp6tki dominujacej oraz spéitki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnos$ci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowiacego odrgbna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czg¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodg banku, kasy Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wlasnos$ci lokalu uzytkowego po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Erste Bank Polska S.A., prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2022 r. poz. 2253 oraz
22023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona §rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Erste Bank Polska S.A. - w przypadku rachunku
powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
- Erste Bank Polska S.A. takze z nast¢pujacych znakéw towarowych: NIE DOTYCZY.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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