Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Data sporzadzenia prospektu:

20.03.2026
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper MURAPOL REAL ESTATE Spélka akcyjna z siedziba w Bielsku-Biatej przy
ul. Dworkowej 4, zarejestrowana w Sadzie Rejonowym
w Bielsku-Biatej VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
w Rejestrze Przedsigbiorcéw pod numerem KRS: 0000030723
Adres
Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej - adres siedziby:
ul. Dworkowa 4, 43-300 Bielsko-Biala;
Adresy punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo
domoéw jednorodzinnych - terenowe biuro sprzedazy:
ul. Ernesta Malinowskiego 5, 52-130 Wroctaw
Numer NIP i REGON NIP: 6771007078 REGON: 35075700200000
Numer telefonu 338193333
Adres poczty elektronicznej informacja@murapol.pl
Numer faksu 33 829 46 66
Adres strony internetowej mre.murapol.pl
dewelopera www.murapol.pl; www.murapolre.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Zrealizowane w ramach 6 - budynkowego przedsiewzigcia deweloperskiego —
zadanie inwestycyjne nr 1 (budynek mieszkalny wielorodzinny nr 1 —nr
administracyjny 13), zadanie inwestycyjne nr 3 (budynek mieszkalny
wielorodzinny nr 3 — nr administracyjny 11), zadanie inwestycyjne nr 5 (budynek
mieszkalny wielorodzinny nr 5 — nr administracyjny 9) - przy ul. Borkowskiej

w Gdansku

Maj 2022 1.

Adres

Data rozpoczecia




Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

29 sierpnia 2025 1.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Dwa zadania inwestycyjne (bud 6 przy ul. Akademickiej 8E i 7 przy ul.
Akademickiej 8F) w ramach przedsigwzigcia deweloperskiego realizowanego przy
ul. Akademickiej w Bydgoszczy

Data rozpoczecia

Maj 2022 1.

Data  wydania decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

(0]

20 pazdziernika 2023 r.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Zrealizowane w ramach budynku mieszkalnego wielorodzinnego z cz¢$ciami
mieszkalnymi — segmentami oznaczonymi numerami 1, 2 i 3, z lokalami
ushugowymi oraz garazem podziemnym dla samochodéw osobowych na
nieruchomosci przy ul. 6 Sierpnia 19a w Lodzi

Data rozpoczgcia

Wrzesien 2022 r.

Data  wydania decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

(0]

3 listopada 2025 r.

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

III.

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego”

Adres inwestycji: Wroctaw, ul. Gnieznienska

Obreb ewidencyjny: 0001 Stare Miasto

Arkusz: 15

Numery dziatek: 12/12 oraz 10/13, 10/15, 10/17, 10/19 (przed podziatem 10/7, 10/8,
10/10, 10/11)

Niniejszy prospekt dotyczy budynku nr 1 — zadanie inwestycyjne nr I
(zastrzega si¢ mozliwos$¢ zmiany stanu wieczystoksiggowego poprzez podzial/scalenie

dzialek lub wyodrgbnienie poszczegolnych dziatek do innych ksiag wieczystych celem
zapewnienia prawidlowej realizacji zadania inwestycyjnego)

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.




Numer ksiegi wieczystej

WR1K/00465366/0

WRI1K/00125440/8

Istniejace obcigzenia

hipoteczne nieruchomosci

lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiggi
wieczystej

WR1K/00465366/0 - brak

WRI1K/00125440/8 — HIPOTEKA UMOWNA - 16 000 000 zt, WIERZYCIEL
HIPOTECZNY MURAPOL REAL ESTATE SPOLKA AKCYJNA
ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI, O KTORYCH MOWA W UMOWIE
STANOWIACEJ PODSTAWE WPISU, TJ:

I. ROSZCZENIA O ZWROT ZADATKU (ALBO ZAPLATE ZADATKU W
PODWOJNEJ WYSOKOSCI) LUB CZESCI ZADATKU,

II. ZAPLATY ODSETEK USTAWOWYCH ZA OPOZNIENIE W ZWROCIE
ZADATKU (ALBO ZAPLACIE ZADATKU W PODWOJNEJ WYSOKOSCI)
LUB CZESCI ZADATKU,

I1I. POKRYCIA KOSZTOW DOCHODZENIA ZWROTU ZADATKU (ALBO
ZAPLATY ZADATKU W PODWOINEJ WYSOKOSCI) LUB CZESCI
ZADATKU I ZAPLATY ODSETEK USTAWOWYCH ZA OPOZNIENIE W
ZWROCIE UDZIELONEGO ZADATKU (ALBO ZAPLACIE ZADATKU W
PODWOINEJ WYSOKOSCI), W TYM KOSZTOW POSTEPOWANIA
SADOWEGO I EGZEKUCYINEGO, UMOWA PRZEDWSTEPNA ORAZ
OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI I USTANOWIENIE
TYTULOW EGZEKUCYJNYCH REP. A NR 11298/2023 Z DNIA 21 GRUDNIA
2023 R.

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w
sasiedztwie inwestycji
1 wptywajacych na
warunki zycia®

Nieruchomo$¢ zlokalizowana przy ul. Gnieznienskiej w p6tnocno - zachodniej czesci
miasta Wroctaw na terenie osiedla Szczepin w dzielnicy Stare Miasto.

Inwestycja od strony wschodniej otoczona jest rzekg Odra wraz z terenami zielonymi, na
ktorym istnieje Harcerski Osrodek Wodny ,,Zatoka”, od potudnia torami kolejowymi, za
ktorymi istnieje kompleks handlowo — ustugowo — magazynowy (PSZOK, Kaufland, Bar
Mleczny, OBI). Bezposrednie sasiedztwo od strony zachodniej stanowi nowo powstata
oraz powstajaca zabudowa wielorodzinna wysoka z przedszkolem oraz budynek biurowy
z ustugami gastronomicznymi i budynek hotelowy, nieco dalej inwestycja Politechniki
Wroctawskiej — budowa hali magazynowej oraz zaplecza dydaktycznego (planowany
termin zakonczenia budowy 30.06.2026 r.) orz zespot stacji energetycznej. Na potnoc
tereny Politechniki Wroctawskiej z Wydziatem Elektroniki, Fotoniki i Mikrosystemow
Politechniki Wroctawskiej a za nig oczyszczalnia $ciekow. Po drugiej stronie ul. Diugiej
na zachdéd duzy obszar Rodzinnych Ogrodkéw Dziatkowych, teren wojskowy oraz
zabudowa wielorodzinna wysoka. Po drugiej stronie Odry w odlegtosciach ponad 1 km
na poénocny wschdod Zaktad Karny a na potudniowy wschod Elektrocieptownia. O strony
potudniowej liczne placowki oswiatowe — szkoty w odleglosci ok 1,5 km. Na granicy
inwestycji jak i przez nig przechodza lini¢ wysokiego napigcia. W odlegtoscil,5 km na
poocny zachod Park Polana Popowicka, Gorka Szczepinska oraz Zespot Szkot Nr 12
w Samodzielnym Publicznym Zaktadzie Opieki Zdrowotnej Szkota Podstawowa nr 120.

W odlegtosci do ok. 0,5 km znajduje si¢ stacja kolejowa PKP Szczepin przystanki
tramwajowe oraz autobusowe. W promieniu Do Rynku Starego Miasta ok 2 km. i 5,5 km
do Autostradowej Obwodnicy Wroctawia.

2)

W szczegdlnosei imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.




Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan og6lny — projekt planu w trakcie
uzgodnien

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Mo | stalizacii

Mo anodbad

Inne

UCHWALA NR LXVII/1756/23

Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 20 kwietnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Dlugiej i Gnieznienskiej we

Wroclawiu Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego
2023.2799
UCHWALA NR L/1177/18 RADY

MIEJSKIEJ WROCLAWIA z dnia 11 stycznia
2018 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia

UCHWALA NR XXXVIII/1019/21 RADY
MIEJSKIEJ] WROCLAWIA z dnia 20 maja
2021 r. w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji

Strategiczna Mapa Hatasu Wroctawia 2022

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

1WS

1) wody powierzchniowe;

2) mariny, z zastrzezeniem ust 2 i ust. 3 pkt 1;
3) pasazerskie porty i przystanie;

4) terenowe urzadzenia sportowe;

5) ciagi piesze;

6) ciagi pieszo-rowerowe;

7) ulice;

8) faki;

9) polany rekreacyjne;

10) obiekty infrastruktury technicznej.
W ramach przeznaczenia mariny nie
dopuszcza si¢ zaplecza noclegowego

3MW-U:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego;
3) ustugi I;

4) obiekty opieki nad dzieckiem,;

5) edukacja;

6) biura;

7) pracownie artystyczne;

8) terenowe urzadzenia sportowe;

9) skwery;

10) wody powierzchniowe;

11) infrastruktura drogowa;

12) obiekty infrastruktury techniczne;j.

5U

1) ustugi I,

2) obiekty opieki nad dzieckiem,;

3) edukacja;

4) skwery;

5) wody powierzchniowe;

6) terenowe urzadzenia sportowe;
7) infrastruktura drogowa;

8) obiekty infrastruktury technicznej




Dz. 10/19 wyszczegolniono obszary A, BiC
Cze$¢ obszaru potozona:

- w strefie szczegdlnego zagrozenia powodzig
- w strefie zieleni

- na terenie na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10
%

- na terenie na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1
%

- na terenie przez ktory przechodza linie
wysokiego napigcia

- w granicach obszaru polozonego w
odleglosci 50 m od stopy watu
przeciwpowodziowego

- granica obszaru rehabilitacji istniejagcej
zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
granica obszaru wymagajacego przeksztatcen
- w strefie ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych

1KDD

1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;

2) szerokos¢ ulicy w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
przy czym w miejscu wskazanym na rysunku
planu obowigzuje szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 13 m;

3) obowigzuje co najmniej jednostronny
chodnik;

4) obowiazuje trasa rowerowa;

5) obowigzuje szpaler drzew w miejscu
wskazanym na rysunku planu;

6) obowiazuje plac do zawracania;

7) obowiazuje powigzanie z ciaggiem pieszo-
rowerowym usytuowanym na terenie 1 WS;
8) obowiazuja przepisy odrgbne w zakresie
transportu kolejowego.

Na terenie element nowozytnej Twierdzy
Wroclaw

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

3MW-U warto$¢ wskaznika intensywnosci
zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0,
przy czym nie moze by¢ wigksza niz 3

1 WS wartos¢ wskaznika intensywnosci
zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0,
przy czym nie moze by¢ wigksza niz 0,06

5U - warto§¢ wskaznika intensywnos$ci
zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0,
przy czym nie moze by¢ wigksza niz 2,5

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

3MW-U warto$¢ wskaznika intensywnosci
zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0,
przy czym nie moze by¢ wigksza niz 3

1 WS warto§¢ wskaznika intensywnosci
zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0,
przy czym nie moze by¢ wigksza niz 0,06




5U - wartos¢ wskaznika intensywnoSci
zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0,
przy czym nie moze by¢ wigksza niz 2,5

Maksymalna powierzchnia zabudowy

3MW-U udzial powierzchni zabudowy w
powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
wigkszy niz 25%
1WS - udzial powierzchni zabudowy w
powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
wigkszy niz 30%
5U - wudzial powierzchni zabudowy w
powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
wigkszy niz 20%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

3IMW-U

3) w wydzieleniu wewnetrznym (A) wymiar
pionowy budynku Iub budowli przekrytej
dachem mierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwyzszego punktu
pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 16,5
m;

4) w wydzieleniu wewngtrznym (B) wymiar
pionowy budynku lub budowli przekrytej
dachem mierzony od poziomu terenu przy
budynku Iub budowli do najwyzszego punktu
pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 25,5
m;

5) w wydzieleniu wewnetrznym (C) wymiar
pionowy budynku Iub budowli przekrytej
dachem mierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwyzszego punktu
pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 31 m
1 WS - wymiar pionowy budynku lub budowli
przekrytej dachem mierzony od poziomu
terenu przy budynku Iub budowli do
najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze
by¢ wigkszy niz 7 m

5U - wymiar pionowy budynku lub budowli
przekrytej dachem mierzony od poziomu
terenu przy budynku Ilub budowli do
najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze
by¢ wiekszy niz 31 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

3MW-U udzial powierzchni zabudowy w
powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
wigkszy niz 25%

nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje
wod opadowych lub woda powierzchniowa
musi stanowi¢ co najmniej 13% powierzchni
dziatki budowlanej

w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku
planu:

a) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje
wod opadowych lub woda powierzchniowa
musi stanowi¢ co najmniej 80% powierzchni
tej strefy,

b) nie dopuszcza si¢ parkingéw




5U powierzchnia terenu biologicznie czynnego
musi stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni
dziatki budowlanej

w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku
planu, nawierzchnia ziemna urzadzona w
sposob zapewniajacy naturalng wegetacje,
retencjic wod  opadowych lub  woda
powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej
80% powierzchni tej strefy

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

3MW-U - co najmniej 80% stanowisk
postojowych, o ktorych mowa w §13 ust. 2 pkt
2 lit. a, nalezy usytuowa¢ w podziemnych
obiektach do parkowania:

obowiazuja  stanowiska postojowe dla
samochodow  osobowych  towarzyszace
poszczegdlnym  kategoriom przeznaczenia
terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
z nastgpujacymi wskaznikami, o ile ustalenia
dla terenéw nie stanowia inaczej:

a) dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej — 0,7 stanowiska postojowego
na 1 mieszkanie,

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Na powierzchniach niezabudowanych i
nieutwardzonych obowiazuje zielen lub teren
biologicznie czynny

zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony
srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem,
tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
IMW-U, 2MW-U i 3MW-U naleza do terenéw
w strefie §rodmiejskiej miast powyzej 100
tysigcy mieszkancow

w zakresie gospodarki odpadami obowigzuja
przepisy odr¢bne

3MW-U

dla przeznaczen terenu: zabudowa
mieszkaniowa  wielorodzinna, zabudowa
zamieszkiwania zbiorowego, obiekty opieki
nad dzieckiem i edukacja w budynkach
obowiazuje stosowanie rozwigzan
technicznych, ktére zapewniaja w nich
wiasciwe warunki akustyczne

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczeg6lnego zagrozenia
powodzia

Wydano decyzj¢ zwalniajacg z zakazow.

3)
4)
1
2)
3)

4)
5)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwatly, decyzje) w sprawie:

W szczegdlnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszar6w cichych poza aglomeracja,




6)
7)
8)

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materialdéw budowlanych.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska element
nowozytnej Twierdzy Wroclaw wskazany na rysunku
planu na terenie 1WS;

2) w odniesieniu do elementu nowozytnej Twierdzy
Wroctaw, o ktérym mowa w pkt 1:

a) ochronie podlegaja bryla i gabaryty obiektu oraz
rozwigzania inzynieryjne,

b) dopuszcza si¢ przeniesienie obiektu

ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych OM

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Obszar objety planem stanowi obszar zabudowy
$rédmiejskiej, zgodnie z przepisami w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie

Wyznacza si¢ granic¢ obszaru rehabilitacji istniejacej
zabudowy i infrastruktury technicznej oraz granice
obszaru wymagajacego przeksztalcen, zgodnie z
rysunkiem planu.

Na inwestycji brak.

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

3MW-U Dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od
terenOw:
1) 1IKDD poprzez teren 5U;

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

3MW-U
- obowigzuje obudowa estetyczna  urzadzen
budowlanych, technicznych i instalacji

zamontowanych na dachach ze wszystkich stron, w tym
réwniez z gory;

- ustalenie, o ktorym mowa w pkt 8, nie dotyczy: anten,
kolektorow stonecznych, urzadzen fotowoltaicznych,
instalacji odgromowej;

- obowigzuje wycofanie obudowy estetycznej na
odleglo$¢ co najmniej 2 m od zewnetrznej krawedzi
zewngtrznej Sciany budynku;

- wymiar pionowy obudowy estetycznej, o ktorej
mowa w pkt 8, mierzony od jej najnizszego punktu na
dachu do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢
wigkszy niz 3 m

Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemow
infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia 1 system
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi;
2) przewody wodociagowe i kanalizacyjne, gazociagi,
sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej $redniego i
niskiego napigcia oraz inne podobne przewody
dopuszcza si¢ wylgcznie jako podziemne lub




usytuowane w konstrukcjach drogowych i kolejowych
obiektow inzynierskich;

3) obowigzuje  skablowanie napowietrznej sieci
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV co
najmniej na terenach 2MW-U oraz 3SMW-U;

4) zaopatrzenie w wode dopuszcza si¢ wytgcznie z sieci
wodociagowej;

5) odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych
dopuszcza si¢ wylacznie siecig kanalizacji sanitarnej
lub ogblnosptawne;j;

6) przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych
obowiazuje stosowanie rozwigzan polegajacych na
zagospodarowaniu calosci lub czgsci wod w miejscu
opadu, w szczego6lnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub
retencjonowanie;

7) do sieci kanalizacji deszczowej, rowdw, zbiornikow
wodnych, ciekow lub rzek dopuszcza
si¢ odprowadzenie, po zastosowaniu rozwigzan
spowalniajacych odptyw, wylacznie czgsci wod
opadowych i roztopowych, ktorych zagospodarowanie,
o ktorym mowa w pkt 6, nie bylo mozliwe;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ z
sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych zroédet
energii;

9) urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng z
promieniowania stonecznego dopuszcza si¢ wylacznie
na budynkach oraz budowlach przekrytych dachem;
10) zaopatrzenie w ciepto dopuszcza si¢ wylacznie z
sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych
systemow grzewczych, niepowodujacych przekroczen
dopuszczalnych emisji do s$rodowiska, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

5U

- obowigzuje obudowa estetyczna  urzadzen
budowlanych, technicznych i instalacji
zamontowanych na dachach ze wszystkich stron, w tym
rowniez z gory;

ustalenie nie dotyczy: anten, kolektoréw stonecznych,
urzadzen fotowoltaicznych, instalacji odgromowej;

- obowiazuje wycofanie obudowy estetycznej na
odlegto$¢ co najmniej 2 m od zewnetrznej krawedzi
zewngtrznej $ciany budynku;

- wymiar pionowy obudowy estetycznej mierzony od
jej najnizszego punktu na dachu do jej najwyzszego
punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 3 m

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek Iub ich
fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m
od granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem

Przeznaczenie terenu

3MW-U i 1WS — opisane wyzej

2MW-U

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego;
3) ustugi [;

4) obiekty opieki nad dzieckiem,;

5) edukacja;

6) biura;

7) pracownie artystyczne;

8) terenowe urzadzenia sportowe;

9) skwery;




deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym?®

10) wody powierzchniowe;
11) infrastruktura drogowa;
12) obiekty infrastruktury techniczne;j.

UCHWALA NR LXXVI/1990/23 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 21 grudnia 2023 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Kazimierza Michalczyka
i Portowej we Wroctawiu

1AG

1) produkcja;

2) bazy budowlane i sprzgtowe;

3) magazyny i handel hurtowy;

4) obstuga pojazdow;

5) naprawa pojazdow;

6) naprawa jednostek plywajacych;

7) bazy transportowe;

8) porty rzeczne;

9) pasazerskie porty i przystanie;

10) mariny;

11) wody powierzchniowe;

12) stacje paliw;

13) ustugi I, z zastrzezeniem ust. 2;
14) rozrywka;

15) obiekty kongresowe i konferencyjne;
16) obiekty naukowe i badawcze;

17) biura;

18) handel detaliczny matopowierzchniowy B;
19) kryte urzadzenia sportowe;

20) polany rekreacyjne;

21) skwery;

22) terenowe urzadzenia sportowe;
23) wytwarzanie energii elektrycznej;
24) infrastruktura drogowa;

25) obiekty infrastruktury techniczne;j.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

2MW-U warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy
moze by¢ réwna lub wieksza od 0, przy czym nie moze
by¢ wigksza niz 3,5

1AG warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy
moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze
by¢ wigksza niz 1

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

2MW-U warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy
moze by¢ réwna lub wieksza od 0, przy czym nie moze
by¢ wigksza niz 3,5

Maksymalna powierzchnia zabudowy

2MW-U udzial powierzchni zabudowy w powierzchni
dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 35%
1AG - udzial powierzchni zabudowy w powierzchni
dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 35%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

5) w wydzieleniach wewngtrznych (A) wymiar
pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem
mierzony od poziomu terenu przy budynku lub budowli
do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢
wiekszy niz 16,5 m, z zastrzezeniem pkt 6;

3) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.




6) w wydzieleniach wewngtrznych (A) obowiazuja
podcienie wysoko$ci dwdch kondygnacji nadziemnych;
7) w wydzieleniach wewngtrznych (B) i (H) wymiar
pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem
mierzony od poziomu terenu przy budynku lub budowli
do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢
wigkszy niz 16,5 m;

8) w wydzieleniach wewngtrznych (C) wymiar
pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem
mierzony od poziomu terenu przy budynku lub budowli
do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢
wigkszy niz 19,5 m;

9) w wydzieleniach wewngtrznych (D) wymiar
pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem
mierzony od poziomu terenu przy budynku lub budowli
do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢
wiekszy niz 22,5 m;

10) w wydzieleniach wewnetrznych (E) wymiar
pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem
mierzony od poziomu terenu przy budynku lub budowli
do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢
wigkszy niz 25,5 m;

11) w wydzieleniach wewngtrznych (F) wymiar
pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem
mierzony od poziomu terenu przy budynku lub budowli
do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢
wiekszy niz 28,5 m;

12) w wydzieleniach wewnetrznych (G) wymiar
pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem
mierzony od poziomu terenu przy budynku lub budowli
do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢
wigkszy niz 31 m;

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

2MW-U powierzchnia terenu biologicznie czynnego
musi stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni dziatki
budowlanej
1AG - powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi
stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,7
stanowiska postojowego na 1 mieszkanie,

Funkejazabudowy-izagespedarewania | Nie dotyczy.
terentt

oc] bud . ’ . :

gabaryty Nie dotyczy.
forma-architektoniezna Nie dotyczy.
usytuowanic-hinti-zabudowy Nie dotyczy.
intensywhosé-wikeorzystania-terent Nie dotyczy.
waranki-ochrony—$rodowiska—i—zdrowia | Nie dotyczy.




wymagania—detyezgee—zabudowy—i | Nie dotyczy.
1 . Lo
! | X >
powedria
warunki——ochrony—dziedzietwa | Nic dotyczy.
Kl  abuikd 161
Kl ‘3 .
wymagania—detyezgee—ochrony—innyeh | Nie dotyczy.
hroni | 1 gajacy
odrebnyeh
B ) Nie dotyczy.
wartnki+szezegdlowe zasady-obshigi-w
Lrosiol i
Nie dotyczy.
rosio inf g] , Y OUSHE
minimalay—udzial—preeentowy | Nie dotyczy.
erzehni biolosiczni .
. . 6 zabud Nie dotyczy.
Kodézabud Nie dotyczy.
Informacje Plan 690 - UCHWALA NR LXXI/1842/23 Rady
dotyczace Miejskiej Wroctawia z dnia 13 lipca 2023 r. w sprawie
przewidzianych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym?,
zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

przestrzennego

w rejonie ulicy Osobowickiej ilinii kolejowej we
Wroctawiu

WS

Plan 405 - UCHWALA NR XIX/398/11 RADY
MIEJSKIEJ WROCLAWIA z dnia 1 grudnia 2011 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci zespolu
urbanistycznego Doliny Odry w rejonie obrebu

Rozanka we Wroctawiu
WS

Plan 774 UCHWALA NR LXXV/1940/23 Rady
Miejskiej Wroclawia

z dnia 23 listopada 2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie Kanalu Miejskiego iulicy Wiadystawa

Reymonta we Wroctawiu
U

Plan 407 UCHWALA NR XXXV/772/12 RADY
MIEJSKIEJ WROCELAWIA z dnia 29 listopada 2012 r.
w  sprawie  uchwalenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Wiadystawa Reymonta we Wroclawiu

4) Wskazane inwestycje dotycza w szczegélno$ci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




MwW-U

Plan 786 UCHWALA NR XIX/371/25 Rady Miejskiej
Wroclawia z dnia 12 czerwca 2025 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

w rejonie ulic Kleczkowskiej i Wiadystawa Reymonta

oraz rzeki Odry we Wroctawiu
P, PR, P-KKK-KWS-WS,U-P

Plan 802 UCHWALA NR LXXVII/2014/24 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2024 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
w rejonie elektrocieplowni przy ul. Lowieckiej we
Wroctawiu

P-ILU

Plan 837 UCHWALA NR XXIV/480/25

Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 pazdziernika 2025
r.

w  sprawie  uchwalenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego
w rejonie elektrocieplowni pomiedzy ulicqg fowieckq
i rzekg Odrg we Wroctawiu

AG

Plan 495 UCHWAtA NR LXII/1601/14 RADY
MIEJSKIEJ WROCELAWIA z dnia 4 wrzesnia 2014 r.

w  sprawie  uchwalenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Lowieckiej i Flisackiej we Wroctawiu

AG

Plan 770 - UCHWALA NR LXXVI/1990/23 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 21 grudnia 2023 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Kazimierza Michalczyka i Portowej we
Wroctawiu

MW, U-MW, U, AG, WS, U-AG, UO

Plan 339 UCHWALA NR XLVI/1105/13  RADY
MIEJSKIEJ WROCEAWIA z dnia 27 czerwca 2013 r.
w  sprawie  uchwalenia  miejscowego  planu
zagospodarowania  przestrzennego dla potnocnej
czesci obszaru Kepa Mieszczanska we Wroclawiu

ZP, MW-U, MU, US, WS,U

Plan 340 - UCHWALA NR XIV/336/07 RADY
MIEJSKIEJ WROCEAWIA z dnia 15 listopada 2007 r.
w  sprawie  uchwalenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla pdinocno-
zachodniej czesci obszaru Kepa Mieszczanska we

Wroctawiu
MW, WS, MU

Plan 776 - UCHWAEA NR LXXV/1939/23 Rady
Miejskiej Wroclawia z dnia 23 listopada 2023 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu




zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Inowroctawskiej we Wroclawiu
MW, UZ-UE, U, ZP, US-ZP

Plan 760 UCHWAELA NR XLV/1171/21 RADY
MIEJSKIEJ WROCLAWIA z dnia 21 pazdziernika 2021
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie placu
Strzeleckiego we Wroctawiu

MwW-U

Plan 231 UCHWALA NR XXI/1794/04 RADY
MIEJSKIEJ WROCELAWIA z dnia 1 kwietnia 2004 r.

w  sprawie  uchwalenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego  obszaru
ograniczonego.: ul. Pomorskq, ul. St. Dubois,
nabrzezem rzeki Odry, ul. Lowieckg we Wroctawiu -
czesé A

UO, MW, UKR, ZP

Plan 612 UCHWALA NR LXIII/1550/18 RADY
MIEJSKIEJ WROCLAWIA z dnia 11 pazdziernika 2018
r.

w  sprawie  uchwalenia  miejscowego  planu
zagospodarowania  przestrzennego  rejonie  ulicy

Sktadowej we Wroctawiu
vo, US

Plan 418 UCHWALA NR XXVIII/625/12  RADY
MIEJSKIEJ WROCEAWIA  z dnia 28 czerwca 2012 r.
w  sprawie  uchwalenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Kurkowej i placu Strzeleckiego we Wroctawiu
AG, U, UMW, ZP, U, UO

Plan 666 UCHWAELA NR LXVII/I756/23 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 20 kwietnia 2023 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Dlugiej i Gnieznienskiej we Wroclawiu
MW-U, WS, GPZ, U

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

UCHWALA NR L/1177/18 RADY MIEJSKIEJ
WROCLAWIA z dnia 11 stycznia 2018 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia
(zalacznik nr 6)

- MU — obszary mieszkaniowo - uslugowe

- Z — obszary zieleni

- obszarowe formy zieleni wypoczynkowej

- tereny zamknigte inne niz ustalone przez wlasciwego
do spraw transportu

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

119/2025 z 2025-03-14 - ul. Lubinska, dz. 17/7, Ar 2,
Stare Miasto - trwale zwigzany z gruntem nos$nik
reklamowy

lecvziach o <rodowiskowycl
wwarunkowaniach

Nie dotyczy.




hwalael 1 I . Nie dotyczy.
il .
miejscowyech-planach-odbudowy Nie dotyczy.
Odra — obszar szczegdlnego zagrozenia
powodziowego
mapach zagrozenia powodziowego i| Z gleboko$cia wody - 10% - raz na 10 lat — §redni
mapach ryzyka powodziowego obszar
Z gtebokoscig wody - 1% - raz na 100 lat — wigkszy
obszar
Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:
deeyzja—o—zezwolenit—na—realizaeje | Nie dotyczy.
. S .
Decyzja nr I-Pk — 114/24 o ustaleniu lokalizacji Linii
kolejowej z dnia 15.10.2024 r. nr IF-PP-
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii 747.103.2024.BZK
ke(fy. JWO. ustaientu 1o 9 Prace na linii kolejowej nr 143 na odcinku Kluczbork —
orgowe Olesnica — Wroctaw Mikotajow” Zadanie 2 odcinek nr
3b: szlak Wroctaw Nadorze — Wroctaw Mikotajow od
km 161,100 do km 162,800.
decyzia—o—zezwoleniu—narealizacje | N€ dotyczy.
bl oA .
deeyzja—o—pozwoleniu—na—realizacje | Nie dotyczy.
e i |
deeyrja-o-ustalent-lokalizacti-inwestyejt | Nic dotyczy.
o . ) ges
deeyzia——o—ustalenin—lokalizaeji | Nie dotyczy.
gl 4 e
deeyzja——o——ustaleniv—lokalizaeji | Nie dotyczy.
onalneisicel | .
deeyzia-oustaleniv-lokalizaeji-inwestyeji | Nie dotyczy.
w—zakresie—Centralnego—Porta
K Lenevi
deeyzia—o—zezwolenit—na—realizaeje | Nie dotyczy.
destepowej
deeyzia——o—ustalenin—lokalizaejt | Nie dotyczy.
. .. . |
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU




Czy jest pozwolenie na
budowe

tak? aiek
Czy pozwolenie na " -
. tak nict
budowg jest ostateczne
Czy pozwolenie na o nie*
budowe jest zaskarzone
Decyzja nr 224/2026

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Data uprawomocnienia
si¢ decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r.

— Prawo budowlane
(Dz. U. 22021 r. poz.
2351, z pézn. zm.),
oraz oznaczenie
organu, do ktorego
dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o
braku wniesienia
sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin

Planowany termin rozpoczecia robot
budowlanych: 2026-08

rozpoczegcia
i zakonczenia robot Planowany termin zakonczenia robot
budowlanych budowlanych: 2028-06-15
Liczba budynkéw 3
Opis
przedsigwzigcia
deweloperskiego . Rozmieszczenie budynkow 2 | Minimalna odleglosé miedzy budynkami 33,66 m
lub zadania nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
inwestycyjnego odstep migdzy budynkami)

5 Niepotrzebne skreslic.




Sposdéb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego
albo domu
jednorodzinnego

PN-ISO 9836 oraz § 12 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju w sprawie
szczegdlowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. 2020 poz. 1609 z
pézn. zm.)

Zamierzony sposob
1 procentowy udziat
zrddet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki wlasne,
inne

Zamierzone finansowanie: ok. 71% ze $Srodkow

wiasnych dewelopera oraz ze srodkéw pochodzacych z

Grupy Kapitatowej Murapol; ok. 29% ze srodkow
wyptacanych z otwartego rachunku powierniczego.
Procentowy udziat moze by¢ zmienny w czasie w
zaleznos$ci od postepu inwestycji i sprzedazy lokali.

inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach| Nie dotyczy.

finansowych (wypehia si¢ w przypadku

kredytu)
Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty-mieszkaniowy-rachunck-powierniezy*
nabywcow powierniczy*

Na dzien sporzadzenia Prospektu
Informacyjnego nie zostat otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

0,45% od kwoty kazdej wptlaty srodkow Nabywcy
na otwarty mieszkaniowy rachunek

powierniczy zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca 2022r. w
sprawie wysokosci stawek procentowych, wedhug

ktoérych jest wyliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny rachunek
powierniczy

Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

. Bank ewidencjonuje wplaty i wyptaty z rachunku powierniczego, odrgbnie dla kazdego z

nabywcow lokalu wybudowanego w ramach Przedsigwzigcia Deweloperskiego, na unikalnych
rachunkach (,,Subkonto Nabywcy”) niebedgcych odrebnymi rachunkami bankowymi.

. Prawo do wypowiedzenia umowy o prowadzenie rachunku powierniczego przystuguje

wytgcznie Bankowi i tylko z waznych powodow.

. W czasie obowigzywania umowy o prowadzenie Rachunku Powierniczego nie moze ona ulec

zmianie bez zgody Nabywcy, z tym zastrzezeniem, ze zmiana oprocentowania Rachunku
Powierniczego nie stanowi zmiany umowy.

. W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej bank wyptaca deweloperowi

srodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy,
nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsiewzigcia deweloperskiego oraz ceny lokalu.

. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego okre§lonego w

jego harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym $rodki pienigzne wptacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust.
2 pkt 1 lub 3 Ustawy, w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem
obciazen, na ktore wyrazit zgode nabyweca.

. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwziccia deweloperskiego

przed wyplata srodkow pienigznych. Nabywca nie ponosi kosztow zwigzanych z otwarciem i
utrzymaniem wyzej opisanego otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, w tym
subkonta przypisanego do nabywcy.




Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkéw nabywcy

Santander Bank Polska S.A. z siedzibg

w Warszawie

Harmonogram
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Etapy realizacji
inwestycji — Zadania
Inwestycyjnego nr I

Procentowy
szacunkowy podziat
kosztow [%]

Data zakonczenia

Budynek nr 1

Etap |

Zakup gruntu i
uzyskanie pozwolenia
na budowe¢ w oparciu
w wykonany projekt
budowlany,

25%

2026-05-03

Etap II
Roboty ziemne

15%

2026-11-01

Etap III
Stan zero

10%

2027-05-17

Etap IV

Stan surowy otwarty
— nadziemne
kondygnacje -
pierwsza i druga —
bez scianek
dzialowych

10%

2027-05-31

Etap V

Stan surowy otwarty
bez dachu, bez
$cianek dzialowych —
wszystkie
kondygnacje

10%

2027-10-17

Etap VI
Instalacje
wewnetrzne

10%

2028-01-09

Etap VII

Prace
wykonczeniowe
budynku z zewnatrz:
elewacje, pokrycie
dachowe

10%

2028-05-03

Etap VIII

Prace
wykonczeniowe
wewngtrzne do stanu
deweloperskiego

10%

2028-06-01




Dopuszczenie NIE PRZEWIDUJE SIE

waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié¢.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umow, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej zwanej w niniejszej rubryce
,Ustawa”), w kazdym z nastegpujacych przypadkow:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy,
albo elementow, o ktorych mowa w art. 36 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalagcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowg deweloperska albo umowe,

o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,
w terminie wynikajacym z tych uméw;

7) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng spo6tdzielczg kasa oszczednosciowo-
kredytowa (dalej ,,kasa”) w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy,

8) w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust.
11 Ustawy;




11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

Terminy i przestanki do wykonania przez Nabywce ustawowego prawa do
odstapienia od umowy:

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5 powyzej, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opoznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu $rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5
Ustawy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,
o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Wyijasnienie do pkt 7 oraz 9 powyzej: Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
réwniez w przypadku, gdy Deweloper w sytuacjach opisanych w art. 10 ust. 1 lub
w art. 12 ust. 1 Ustawy nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w obowigzujacych Dewelopera
nastepujgcych terminach:

a) 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przez bank lub kase dotychczas prowadzacych ten
rachunek. Uprawnienie do odstapienia od Umowy Deweloperskiej z
tej przyczyny przystuguje Nabywcy po dokonaniu przez bank lub
kase dotychczas prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy
zwrotu Srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy, w tym takze w
przypadku, gdy Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa
nie poinformuje nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku o takiej
zmianie lub nie przekaze mu o§wiadczenia nowego banku lub kasy,
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktdry maja by¢ przekazane $rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy z dn.
20.05.2021 r.,

b) 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spetnieniu
warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub c ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji banku lub
kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy dla
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
Dewelopera. Uprawnienie do odstapienia od Umowy Deweloperskiej z
tej przyczyny przystuguje Nabywcy po uplywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci powyzszej informacji, o ile
Deweloper w terminie w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa
nie poinformuje nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku o takiej




zmianie lub nie przekaze mu o§wiadczenia nowego banku lub kasy,
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktdry maja by¢ przekazane $rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy.

Ponadto na mocy postanowien umowy deweloperskiej Nabywca ma prawo
odstapi¢ od tej umowy w przypadku, gdy wykonany zgodnie z obowigzujacymi
przepisami na etapie odbioru budynku, w ktérym znajduje si¢ nabywany lokal,
pomiar z natury powierzchni uzytkowej tego lokalu, ujawni rozbiezno$¢ pomigdzy
wynikiem ww. pomiaru a powierzchnia projektowa przekraczajaca 2 (dwa) %.
Prawo odstapienia na tej podstawie moze by¢ wykonane przez Nabywce

w terminie 14 (czternastu) dni liczac od dnia podpisania przez niego protokotu
odbioru nabywanego lokalu, lecz nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy
przeniesienia jego wlasnosci;

1. Os$wiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera
zgodg na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa
w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

Na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej albo od umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, w przypadku niespetienia przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego w
terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
dorgczenia wezwania, chyba ze niespetlnienie przez nabywce §wiadczenia
pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, takze w przypadku niestawienia si¢
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5
Ustawy, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie
co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

W przypadku odstapienia przez dewelopera, na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8
Ustawy od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 Ustawy, nabyweca jest obowiazany wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z
ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy

INNE INFORMACJE




I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czg¢éci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje; NIE DOTYCZY

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej cze$ci wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. NIE DOTYCZY

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. - Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowq - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgoda banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub
przeniesienie utamkowej czgsci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgodg¢ banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Santander Bank Polska S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objgte ochrona obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytdw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2022 r. poz. 2253
oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:
—  ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Santander Bank Polska S.A.,

—  w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w zlotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100
000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu Srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

—  wyplata $srodkow gwarantowanych - co do zasady - nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

—  wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
—  Santander Bank Polska S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: Nie dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz.U. z
2022 1. poz. 2324, 2339, 2640 12707 oraz z 2023 1. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 1 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania pafnstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.




