Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu:

29.09.2026 1.
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper MURAPOL REAL ESTATE Spoélka akcyjna z siedzibg w Bielsku-Bialej przy
ul. Dworkowa 4, zarejestrowana w Sadzie Rejonowym
w Bielsku-Biatej VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w
Rejestrze Przedsigbiorcow pod numerem KRS: 0000030723

Adres Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej - adres siedziby:
ul. Dworkowa 4, 43-300 Bielsko-Biata;
Adresy punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo
domow jednorodzinnych - terenowe biuro sprzedazy:
ul. Borkowska 19, 80-180 Gdansk

Numer NIP i REGON NIP: 6771007078 REGON: 35075700200000

Numer telefonu 338193333

Adres poczty elektronicznej informacja@murapol.pl

Numer faksu 33 829 46 66

Adres strony internetowe;j www.mre.murapol.pl; www.murapol.pl; www.murapolre.pl

dewelopera

11 DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Zadanie inwestycyjne — budynek mieszkalny wielorodzinny przy al. Marszatka
Jozefa Pitsudskiego 98 A, 92-202 Lodz

Data rozpoczecia

Styczen 2020 r.

Data wydania decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

0o

23 sierpnia 2021 r.
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PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Zadanie inwestycyjne — budynek mieszkalny wielorodzinny przy al. Marszatka
Jozefa Pitsudskiego 98B, 92-202 L.6dz

Data rozpoczgcia

Styczen 2020 r.

Data wydania decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

28 wrzesnia 2021 r.
0

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Przedsiewziecie deweloperskie polegajace na budowie budynku mieszkalnego w
Bydgoszczy przy ul. Dworcowe;j

Data rozpoczecia

Sierpien 2024 r.

Data  wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

15 wrzeénia 2026 r.

Czy przeciwko

lub prowadzi si¢

deweloperowi prowadzono

postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialtki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego?

Adres: ul. Niepotomicka 70, 80-180 Gdansk
Dziatki: 39/1, 39/2, 39/3, 39/4, 39/6, 39/7, 39/9, 39/10, obreb: 0094, Mackowy

Deweloper zrealizowat budowg przedsigwziecia deweloperskiego polegajacego na budowie
zespotu 5 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych niepodpiwniczonych oraz 8 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej, wewngtrznego uktadu drogowego
z miejscami postojowymi, murdéw oporowych, zewnetrznej instalacji wodociagowej,
zewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, o$wietlenia terenu,
kanalizacji teletechnicznej - podzielone na 6 zadan inwestycyjnych (budynek 1-2 — zadanie
inwestycyjne nr 1, budynek 3-4 — zadanie inwestycyjne nr 2, budynek nr 5 — zadanie
inwestycyjne nr 3, budynek 6 — zadanie inwestycyjne nr 4, budynek nr 7 — zadanie
inwestycyjne nr 5, budynki nr 8, 9, 10, 11 — zadanie inwestycyjne nr 6 przy czym do
przedsigwzigcia deweloperskiego na etapie jego realizacji i prowadzonej sprzedazy
zastosowanie miata ustawa z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego. Obecnie zastosowanie znajduje aktualnie
obowiazujgca ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, a z uwagi na
fakt, ze ukonczone juz budynki odpowiednio o numerach budowlanych 3-4 przy ul

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.
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Hokejowej 81, 5 przy ul. Hokejowej 83, 6 przy ul. Hokejowej 77, 7 przy ul. Hokejowej 79,
8 przy ul. Hokejowej 61, 9 przy ul. Hokejowej 63, 10 przy ul. Hokejowej 65, 11 przy ul.
Hokejowej 67, 12 przy ul. Hokejowej 69, 13 przy ul. Hokejowej 71, 14 przy ul. Hokejowe;j
73, 15 przy ul. Hokejowej 75 w Gdansku posadowione s3 na terenie jednej nieruchomosci
stanowigcej dzialk¢ o numerze 39/14, natomiast budynek o numerze budowlanym 1-2 przy
ul. Niepotomickiej 70 w Gdansku znajduje si¢ na terenie osobnej nieruchomosci stanowiace;j
dzialki o numerach 39/1, 39/2, 39/3, 39/4, 39/6, 39/7, 39/9, 39/10 — w ramach powotanej
aktualnie obowiazujacej ustawy przedsiewziecie deweloperskiej w rozumieniu jej art. 5 pkt
7 podzielone zostato na dwa zadania inwestycyjne — zadanie inwestycyjne nr 1 obejmujace
budynek przy ul. Niepotomickiej 70 oraz zadanie inwestycyjne nr 2 obejmujace budynki
przy ul. Hokejowej 81, ul. Hokejowej 83, ul. Hokejowej 77, ul. Hokejowej 79, ul. Hokejowej
61, ul. Hokejowej 63, ul. Hokejowej 65, ul. Hokejowej 67, ul. Hokejowej 69, ul. Hokejowej
71, ul. Hokejowej 73, ul. Hokejowej 75

Niniejszy prospekt dotyczy zadania inwestycyjnego nr 1

Numer ksiggi
wieczystej

GD1G/00334730/9

Istniejace obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiggi
wieczystej

Brak wpiséw

W przypadku braku
ksiggi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomo$ci®

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w
sasiedztwie inwestycji
i wptywajacych na
warunki zycia®

Nieruchomo$¢ zlokalizowana w dzielnicy Lostowice. Najblizsze otoczenie stanowi
zabudowa wielorodzinna nowo wybudowana Iub w trakcie realizacji, zabudowa
jednorodzinna oraz tereny niezagospodarowane. Wzdtuz ul. Niepolomickiej przystanki
autobusowe. Szkota podstawowa, przedszkola i ztobek do 1 km w linii prostej, do 0,5 km
sklep Lidl, do 1 km sklep Dino, w okolicy rowniez lokalne mniejsze sklepy oraz punkty
ustugowe. W odleglosci ok 2 km na zachdd trasa S6 a na potudnie trasa S7 i do petli.
Nieruchomos¢ potozona przy granicy z gming Pruszcz Gdanski.

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

UCHWALA NR VII/1580/2002 RADY MIASTA
GDANSKA w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Lostowice Potudniowe
rejon ulic Niepotomickiej i Starogardzkiej w miescie Gdansku

B 2 .

((Data ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa

Miejscowy plan Pomorskiego: 07.02.2003 1., poz. 209) — wlasciwy dla projektu

zagospodarowania budowlanego, w oparciu o ktore realizowane zostato

przestrzennego przedsigwzigcie  deweloperskie  obejmujgce  zadanie
inwestycyjne nr 1)

Miei | Ihud

2)
3)

W szczegdlnosei imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.
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Inne*

UCHWALA NR 1V/62/24 RADY MIASTA GDANSKA z
dnia 20 czerwca 2024 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Mackowy - rejon
ulic Niepolomickiej i Starogardzkiej w mie$cie Gdansku (Data
ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Pomorskiego: 18.07.2024 r., poz. 3216)

UCHWALA NR XLVIII/1465/18 RADY MIASTA
GDANSKA z dnia 22 lutego 2018 r. w sprawie ustalenia zasad
i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakoSciowych oraz rodzajow
materiatdw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane, na
terenie Miasta Gdanska wraz ze zmianami (Data ogloszenia w
Dzienniku  Urzedowym  Wojewodztwa  Pomorskiego:
19.03.2018 r., poz. 1034)

Strategiczna Mapa Hatasu dla Miasta Gdanska 2022 - 2027

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z wlasciwym dla przedsiewziecia deweloperskiego
MPZP:
003-31/U31 — strefa uslugowo — mieszkalna.

Zgodnie z aktualnie obowiazujacym MPZP:

M/U31 tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej
Zawierajacej zabudowe¢ mieszkaniowa (wszystkie rodzaje)
oraz /lub zabudowe ustugowa, z dopuszczeniem matych
hurtowni do 100 m2 powierzchni uzytkowej

Funkcje wylaczone:

1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m2;

2) stacje paliw;

3) stacje obstugi samochodow cigzarowych i autobusow;

4) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;

5) salony samochodowe;

6) ustugi autohandlu;

7) nadziemne budowle garazowe;

8) parkingi i garaze dla samochodéw osobowych inne niz na
potrzeby inwestycji;

9) wiecej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych domow
mieszkalnych wolnostojgcych do dwaéch

mieszkan oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie
blizniaczej lub szeregowej jedno- lub

dwumieszkaniowej;

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajéow materiatdéw budowlanych.
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10) garaze boksowe dla pozostatej zabudowy niewymienionej
w pkt 9

Dziatka 39/14 w czesci pokryta ochrong archeologiczna nr
1924005

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Zgodnie z wlasciwym dla przedsiewziecia deweloperskiego
MPZP:
0,5

Zgodnie z aktualnie obowiazujacym MPZP:
0,7

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Zgodnie z wlasciwym dla przedsiewziecia deweloperskiego
MPZP: nie okreslono

Zgodnie z aktualnie obowiazujacym MPZP:
minimalna — 0, maksymalna — 0,5

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Zgodnie z wlasciwym dla przedsiewziecia deweloperskiego
MPZP: procent pokrycia dziatki zabudowa: 30%

Zgodnie z aktualnie obowiazujacym MPZP:

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dzialki budowlanej objetej inwestycja — 30%;

Maksymalna wysoko$§¢
zabudowy

Zgodnie z wlasciwym dla przedsiewziecia deweloperskiego
MPZP:

wysokos¢ zabudowy maks. 12 m dla zabudowy
jednorodzinnej, maks. 15 m dla zabudowy wielorodzinne;j

Zgodnie z aktualnie obowiazujacym MPZP:

a) wysoko$¢ budynkow w rozumieniu rozporzadzenia w
sprawie warunkow technicznych, jakim

powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

- minimalna: dowolna,

- maksymalna w obszarze ,,a” wyznaczonym linig podziatu
wewnetrznego jak na rysunku planu:

16 m,

- maksymalna w obszarze ,,b” wyznaczonym linig podzialu
wewngetrznego jak na rysunku planu:

12 m,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami:
dowolna

Minimalny udzial
procentowy  powierzchni
biologicznie czynnej

Zgodnie z wlasciwym dla przedsiewzi¢cia deweloperskie
MPZP: 50%
Zgodnie z aktualnie obowigzujacym MPZP: 50%
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Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Zgodnie z wlasciwym dla przedsiewziecia deweloperskiego
MPZP:

Wskazniki micjsc postojowych

Lp. Kodzaj funkeji ety Obszary ekstensywnej
niesienia oy

zabudowy micjskie]

Strefa nicograniczonego Uwagi

parkowanis

1 2 3 4 5

1 Budvnki zinne 1 MIN 2
2 Budvnki | 1 ks MIN 1.3

Zgodnie z aktualnie obowiazujacym MPZP:

§ 5. 1. Wskazmiki parkingowe do obliczama zapotrzebowania inwestyc)i na liczbg miejsc do
parkowania samochoddw osohowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc do parkowania
samochoddw osobowych,
w tym do parkowania poja_zdnw SR
Lp Podstawa zaopatrzonych w kartg parkingowa
Rodzaj funkcji P — Zgodnie zust. 3
strefa C
obszar
obszary zabudowy migjskig)
calego
> miasta
strefa ni parkowania
1 2 3 4 3
budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz
mieszkania imegralnie
T i min, 2
1. | zwigzane 1 mieszkanie 0
z zastrzeseniem ust, 4
z prowadzong
dziatalnoscia
a
2 budynki micszikalne 1 miesekanie min. 1,2 min 0.8
wielorodainne

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Zgodnie z wlasciwym dla przedsiewziecia deweloperskiego
MPZP:

- teren migdzy linig rozgraniczajaca terenu 005-83 a linig
zabudowy  zagospodarowac zielenia ~ wielopigtrowa
przechwytujaca czg$¢ sptywu powierzchniowego waod
opadowych,

- dziatalno§¢ ustugowa nie moze powodowal przekroczen
warto$ci normatywnych zanieczyszczen powietrza i poziomu
dzwigku w $rodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej, jak
réwniez powstawania odoréw i niezorganizowanej emisji
zanieczyszczen.

Zgodnie z aktualnie obowiazujacym MPZP:

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla
zabudowy jednorodzinnej, pomi¢dzy miejscami

do parkowania, nalezy zrealizowaé¢ zwarte, wydzielone
powierzchnie, umozliwiajace naturalng

wegetacje ro$lin i zagospodarowanie wod opadowych, o
minimalnej powierzchni 10 m2 kazda, na

ktérych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1
drzewo na 5 miejsc do parkowania

samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20%
tacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie
20% liczby drzew wynikajacych

z podanej proporcji;

2) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sktad
gatunkowy drzewostanu zgodny

z warunkami siedliskowymi, wokot drzew zagospodarowanie
zapewniajace ich naturalng wegetacje;

3) poza drzewami, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, co najmniej
20% powierzchni biologicznie czynnej

(o ktérej mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczyé pod
nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy
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jednorodzinnej;

dziatek  wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej

4) czgs¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé
w sposob pehiacy funkcje retencji wod

opadowych;

5) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni

miejsc do parkowania oraz ciggéw pieszych i rowerowych,
niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

6) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak
dla danego rodzaju terenu okreslonego

w przepisach odr¢bnych;

7) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi
znajdujacych si¢ w ucigzliwos$ciach akustycznych,
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych
poziom hatasu do wartosci zgodnych

z obowigzujacymi normami

Wymagania  dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

Zgodnie z wlasciwym dla przedsiewziecia deweloperskiego
MPZP:

wody opadowe zagospodarowanie na terenie lub

do kanalizacji deszczowej,

Zgodnie z aktualnie obowiazujacym MPZP:

maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych w obszarach
nowych inwestycji przyjete jak w obliczeniach zabezpieczen
przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi
sptywu 0,32

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkéw oraz
dobr kultury wspodtczesnej

Zgodnie z wlasciwym dla przedsiewziecia deweloperskiego
MPZP:

teren znajduje si¢ czeSciowo w  strefie ochrony
archeologicznej, jak na rysunku planu wszelkie prace ziemne
muszg by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym,

Zgodnie z aktualnie obowigzujacym MPZP:

czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony
konserwatorskiej  stanowisk archeologicznych; zasady
ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 2: czg$¢ terenu, jak na rysunku
planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, roboty ziemne lub zmiana charakteru
dotychczasowe] dziatalno$ci na obszarze wystgpowania
zabytkoéw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich
przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami
odrgbnymi.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych  ochronie na
podstawie przepiso6w odrebnych

Zgodnie z wlasciwym dla przedsiewziecia deweloperskiego
MPZP:

1) gazociag $redniego cis$nienia jak na rysunku planu,

2) teren w zasiggu ucigzliwosci ulicy gtownej 005-83.

Zgodnie z aktualnie obowigzujacym MPZP:

obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak
dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych
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1) istniejacy gazocigg wraz ze strefa kontrolowang —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych

— roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na  obszarze wystgpowania  zabytkow
archeologicznych, = mogace  doprowadzi¢ do  ich
przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami
odregbnymi.

Warunki i szczegdlowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Zgodnie z wlasciwym dla przedsiewziecia deweloperskiego
MPZP:
drogi — dojazd z ulicy Niepotomickiej 006-81,

Zgodnie z aktualnie obowigzujacym MPZP:
dostepnos¢ drogowa: od ulicy Hokejowej (52-KD81), od ulicy
Przemian (71-KD81), od ulicy Zygmunta Chychty (72-KD80)

Warunki i szczegdlowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

- woda z sieci wodociggowe;j,

- elektryczno$¢ z sieci elektroenergetycznej,

- gaz z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,

- ogrzewanie z ogoélnomiejskiej sieci cieptowniczej

lub niskoemisyjnych rode’ lokalnych,

- §cieki do kanalizacji sanitarne;j,

- wody opadowe zagospodarowanie na terenie lub do
kanalizacji deszczowej,

- utylizacja odpadow stalych po segregacji wywodz na
sktadowisko miejskie.

Zgodnie z aktualnie obowigzujacym MPZP:

1) miejsca do parkowania samochodow osobowych i
rowerdéw do realizacji na dziatce budowlanej objgtej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

2) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie $ciekdw: do kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na
terenie lub do uktadu odwadniajacego,

z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci
elektroenergetycznej;

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz
bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieplowniczej lub z
niskoemisyjnych zrédet lokalnych;

8) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub
bezprzewodowej;

9) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

Ustalenia 1924 - UCHWALA NR 1V/62/24 RADY MIASTA
obowiazujacego GDANSKA z dnia 20 czerwca 2024 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
zagospodarowania Mackowy - rejon ulic Niepotomickiej i Starogardzkiej w
przestrzennego Prrzeznaczenie terenu miescie Gdansku

dla dziatek lub ich

fragmentow, M/U31 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej - opisane;j
znajdujacych si¢ wyZzej

w odlegtosci do P/U41 - teren zabudowy produkcyjno-ustugowej

100 m od granicy M22 - tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywne
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terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym®

1925 — UCHWALA NR XII/208/25 RADY MIASTA
GDANSKA z dnia 30 stycznia 2025 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
Mackowy - rejon ulicy Przemian w miescie Gdansku
05.2MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wolnostojacej

Uchwata Nr XXXI1/178/2005
Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 10 sierpnia 2005 r. w

sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego
gminy Pruszcz Gdanski — czg$¢ wyzynna MJ - zabudowa
jednorodzinna

LZ — zalesienia stref zrodliskowych
W- wody otwarte

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

M/U31-0,7

P/U41 - maksymalna — 1,2,
M22 - maksymalna — 0,7,
MNW maksymalna — 0,7
Gmina Pruszcz Gdanski
MIJ - brak danych

LZ — brak danych

W- nie dotyczy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

M/U31 — minimalna — 0, maksymalna — 0,5

P/U41 - minimalna — 0, maksymalna dla kondygnacji
nadziemnych — 0,8

M22 - minimalna — 0, maksymalna

dla kondygnacji nadziemnych — 0,5

MNW - minimalna — 0, maksymalna dla kondygnacji
nadziemnych — 0,5

Gmina Pruszcz Gdanski
MI - brak danych

LZ — brak danych

W- nie dotyczy

M/U31 - 30%

. . P/U41 - 50%
Maksymalna powierzchnia M22 — 40%
zabudowy MNW — 30%
M/U31

Maksymalna wysoko$é
zabudowy

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w
sprawie warunkow technicznych, jakim

powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

- minimalna: dowolna,

- maksymalna w obszarze ,,a” wyznaczonym linig podziatu
wewngetrznego jak na rysunku planu:

16 m,

- maksymalna w obszarze ,,b” wyznaczonym linia podziatu
wewngetrznego jak na rysunku planu:

12 m,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych nieb¢dgcych budynkami:
dowolna

P/U41

3) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.
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a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w
sprawie warunkow technicznych, jakim

powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna
— dowolna, maksymalna — 13 m,

b) wysokos¢ nadziemnych budowli jak garaze lub magazyny
mierzona od najnizszej rz¢gdnej terenu na

obrysie budowli do najwyzszego punktu budowli: minimalna
— dowolna, maksymalna — 13 m,

¢) wysokos¢ pozostalych obiektow budowlanych niebgdacych
budynkami: dowolna

M22 - 11m

MNW — 12m

Gmina Pruszcz Gdanski
MJ — brak danych

LZ — brak danych

W- nie dotyczy

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

M/U31 50%

P/U41 - 20%

M22 - 50%

MNW:

- w granicach tata strukturalnego OSTAB-70%

- poza granicami plata strukturalnego OSTAB — 50%

Gmina Pruszcz Gdanski

MIJ- Ustala si¢, ze wielko$¢ terenow biologicznie czynnych
nie moze by¢ mniejsza jak 50% powierzchni dzialki
zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, 40% blizniaczej i
30% szeregowe;.

LZ - tereny moga stanowi¢ cz¢§¢ wydzielonej dziatki
budowlanej, jako jej teren biologicznie czynny

W- nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

M/U31

§ 5. 1. Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbg miejse do
parkowania samochoddw osobowych i rowerdw

‘Wskazniki obliczania miejse do parkowania
samochodow osobowych,
w tym do parkowania pojazdow

TOWeraw

Lp Podstawa zaopatrzonych w kartg parkingowa
Rodzaj funkeji et ~ zgodnie zust 3
strefa C ki
obszary zabudowy migjskie caleas
strefa nieogs parkowania migst
1 2 3 5 -

budynki mieszkalne
Jednorodzinne oraz
mieszkania mtegralnie
b man. 2
I | zwigzane 1 mieszkanie 0
2 zastezezeniem ust. 4
2z prowadzona

daalalnoéeia

2
budynki mieszkalne

wielorodzinne 1 micszkenie min, 1,2 min. 0.8

P/U41 - miejsca do parkowania samochodéw osobowych i
roweré6w do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty

M22 - min. 2 na 1 mieszkanie

MNW — min. 2 na 1 mieszkanie

Gmina Pruszcz Gdanski

MJ- Ustala si¢, ze w obrebie drog dla zabudowy jak w ust. 1,
obowiazuje wydzielenie minimum 1

miejsca postojowego na cztery budynki lub segmenty
zabudowy jednorodzinnej, niezaleznie

od ilo$ci miejsc postojowych na terenie dziatek.

LZ - brak danych

Strona 10 z 46




W- nie dotyczy

Ustalenia decyzji —Funkejazabudowy —Spesébuzytkeowania-obiektow budewlanyeh-oraz
o warunkach zagospodarowania-terend zagospodarowania-terenu
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu . . )
lokalizacii Cechyzabudewy-izagespodarowaniaterents
inwestycji celu
publicznego dla gabaryty
terenu objetego
przedsigwzigciem ) )
deweloperskim lub | ferme-architektoniczna
zadaniem
inwestycyjnym w usytaowanie linii-zabudowsy
przypadku braku
miejscowego intensywnosé-wiykerzystania
planu terenu
zagospodarowania - - - -
przestrzennego w&mﬂkl—eek&eﬂy—smdewmka—}
zdrowia—ludzi,—przyrody—i
krajobrazu
wymagaia——dotyezgee
rzabudewy—i—~agespodarowania
terent-polozoncgo-na-obszarach
powedzig
Kl . il &
16be k] X .
wymagania—dotyezgee—ochrony
yen— .
I I SJIES . robavel
. 89 :
| grwz )
I . &
i . .
zabudowy
Kot zabud
Informacje Numery planéw dla Miasta Gdansk:
dotyczace 1924, 1924, 1913, 1911, 1910, 1922, 1918, 1923:
przewidzianych Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej
inwestycji w ekstensywna, jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowa
promieniu 1 km - ustugowa tereny zieleni urzadzonej, zielen krajobrazowo-
od terenu miejscowych . planach ekologiczna, zabudowa produkcyjno —ustugowo - sktadowa,
objetego zagospodarowania wszelkie formy budownictwa mieszkaniowego, rezerwy
; . przestrzennego .
przedsigwzigcie publiczne, cmentarze, tereny lasu.
m
deweloperskim Plan w gminie Pruszcz Gdanski
lub zadaniem zabudowa  jednorodzinna, zabudowa  mieszkaniowo-
ushugowa, zabudowa uslugowa, zabudowa mieszana
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inwestycyjnym®, miejscowosci rolniczych, tereny sportowe, wody otwarte,
zawarte w: tereny rolne, zalesienia stref zrodliskowych

decyzjach o warunkach
zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych

. i tycz
uwarunkowaniach Nie dotyczy

UCHWALA NR XLVIII/1465/18 RADY MIASTA
GDANSKA z dnia 22 lutego 2018 r. w sprawie ustalenia zasad
i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow
materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane, na
terenie Miasta Gdanska wraz ze zmianami

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Strategiczna Mapa Halasu dla Miasta Gdanska 2022 - 2027

miejscowych planach

odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia| Nie dotyczy
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na| Nie dotyczy
realizacje¢ inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Nie dotyczy
linii kolejowej

decyzia o zezwoleniu na | Niedotyczy
realizacj¢ inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na | Niedotyczy
realizacj¢ inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Nie dotyczy
strategicznej  inwestycji = w
zakresie sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji| Nie dotyczy
regionalnej sieci
szerokopasmowej

¢) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdInoéei: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

* Niepotrzebne skreslié.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej  inwestycji W
sektorze naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie
na budowe tak* nie™
Czy pozwolenie na
budowe jest tak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na
budowe jest tak* nie*
zaskarzone

Decyzja wydana przez

Numer pozwolenia
na budowg oraz
nazwa organu, ktory
je wydat

Prezydenta Miasta Gdanska z
dnia 24.02.2021 r., znak: WUiA-
V.6740.1155-7.2020.1G.315014
(ostateczna z dniem 05.05.2021

r. zatwierdzajaca projekt
budowlany i udzielajaca
pozwolenia na budowe,

(ostateczna z dniem 24.03.2021
r.)

Data
uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

24.08.2022 r. (budynek nr 1-2
przy ul. Niepotomickiej 70)

budynku
Numer zgloszenia | Nie dotyczy
budowy, o ktorej

mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 .
— Prawo budowlane
(Dz.U.z2023r.
poz. 682, z pdzn.
Zm.), oraz
oznaczenie organu,
do ktorego
dokonano
zgloszenia, wraz z
informacjg o braku
whniesienia
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sprzeciwu przez ten
organ

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia

i zakonczenia robot
budowlanych

Planowany termin
rozpoczecia robot
budowlanych: lipiec 2021 r.
Planewany termin

zakonczenia robot

budowlanych: marzec 2023 r.

(zakonczono)

Opis
przedsiewziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Deweloper zrealizowat budowe przedsiewzigcia
deweloperskiego polegajacego na budowie zespotu 5
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
niepodpiwniczonych oraz 8 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej, wewngtrznego
uktadu drogowego z miejscami postojowymi, muréw
oporowych,  zewngtrznej instalacji ~ wodociagowe;j,
zewngtrznej instalacji kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, oswietlenia terenu, kanalizacji teletechnicznej -
podzielone na 6 zadah inwestycyjnych (budynek 1-2 — zadanie
inwestycyjne nr 1, budynek 3-4 — zadanie inwestycyjne nr 2,
budynek nr 5 — zadanie inwestycyjne nr 3, budynek 6 —
zadanie inwestycyjne nr 4, budynek nr 7 — zadanie
inwestycyjne nr 5, budynki nr 8, 9, 10, 11 — zadanie
inwestycyjne nr 6 przy czym do przedsigwzigcia
deweloperskiego na etapie jego realizacji i prowadzonej
sprzedazny zastosowanie miata realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego zastosowanie miata ustawa z dnia 16
wrzesnia 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego. Obecnie
zastosowanie znajduje aktualnie obowiazujaca ustawa z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu  jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, a z uwagi na fakt,
ze ukonczone juz budynki odpowiednio o numerach
budowlanych 3-4 przy ul. Hokejowej 81, 5 przy ul. Hokejowej
83, 6 przy ul. Hokejowej 77, 7 przy ul. Hokejowej 79, 8 przy
ul. Hokejowej 61, 9 przy ul. Hokejowej 63, 10 przy ul.
Hokejowej 65, 11 przy ul. Hokejowej 67, 12 przy ul.
Hokejowej 69, 13 przy ul. Hokejowej 71, 14 przy ul.
Hokejowej 73, 15 przy ul. Hokejowej 75 w Gdansku
posadowione sa na terenie jednej nieruchomosci stanowiace;j
dziatke o numerze 39/14, natomiast budynek o numerze
budowlanym 1-2 przy ul. Niepotomickiej 70 w Gdansku
znajduje si¢ na terenie osobnej nieruchomosci stanowigcej
dziatki o numerach 39/1, 39/2, 39/3, 39/4, 39/6, 39/7, 39/9,
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39/10 — w ramach powotanej aktualnie obowigzujacej ustawy
przedsigwzigcie deweloperskiej w rozumieniu jej art. 5 pkt 7
podzielone zostalo na dwa zadania inwestycyjne — zadanie
inwestycyjne nr 1 obejmujace budynek przy ul
Niepotomickiej 70 oraz zadanie inwestycyjne nr 2 obejmujace
budynki przy ul. Hokejowej 81, ul. Hokejowej 83, ul.
Hokejowej 77, ul. Hokejowej 79, ul. Hokejowej 61, ul.
Hokejowej 63, ul. Hokejowej 65, ul. Hokejowej 67, ul.
Hokejowej 69, ul. Hokejowej 71, ul. Hokejowej 73, ul.
Hokejowej 75

Niniejszy prospekt dotyczy zadania inwestycyjnego nr 1

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podaé

Odlegtos¢ miedzy budynkami 1-2 - 3-4: = 72,31 m

Spos6b pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu

minimalny  odstgp miedzy
budynkami)

Pomiar zostat dokonany w
oparciu o Norm¢ PN-ISO

9836:1997, z uwzglednieniem

zasad w §l11 wust. 1 pkt2
Rozporzadzenia Ministra
Transportu, Budownictwa i

Gospodarki Morskiej w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy
projektu budowlanego z dnia 25
kwietnia 2012 r. (Dz. U. z 2012

jednorodzinnego r. poz. 462). Pomiaru dokonuje
si¢ na poziomie podlogi, z
doktadnoscia do 0,0lm2, do
powierzchni wliczane sa $cianki
dzialowe nadajace si¢ do
demontazu.
Zamierzony Rodzaj posiadanych srodkow | Nie dotyczy [Zadanie inwestycyjne w cato$ci zakoficzone, w
Sposob i finansowych — kredyt, $rodki| tym sfinansowane. Budynek oddany do uzytkowania]
procentowy wlasne, inne
udziat zrodet
finansowania Nie dotyczy
przedsigwzigcia W nastgpujacych instytucjach
deweloperskiego finansowych (wypetnia si¢ w
lub zadania przypadku kredytu)
inwestycyjnego
Srodki ochrony Otwarty-mieszkaniowy Zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy* (na dzien
nabywcow rachunek powierniezy™ sporzadzenia niniejszego prospektu dla zadania

inwestycyjnego nr 1 nie otwarto mieszkaniowego
rachunku powierniczego, przy czym Deweloper planuje
otworzy¢ zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, zwazajac, Zze poprzednio dla budynku
prowadzony byl otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy w trybie ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego)

Wysokos¢ stawki procentowej,
wedlug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”

0,1% od kwoty kazdej wptaty srodkéw Nabywcy na
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy
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Gtowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Bank lub kasa wyptaca deweloperowi srodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na zamknigty
mieszkaniowy rachunek powierniczy po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu
gwarancyjnym, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem
obcigzen, na ktore wyrazil zgode nabywca.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkow nabywcy

ING Bank Slaski S.A.

(planowana instytucja, z ktérag Deweloper planuje zawrzeé
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego w trybie
przepiséw ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym, zwazajac, ze
poprzednio dla budynku prowadzony byl otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy w trybie ustawy z dnia
16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego)

Harmonogram
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Etapy realizacji
inwestycji — zadania
inwestycyjnego nr 1

Procentowy
szacunkowy podziat
kosztow [%]

Data zakonczenia

Etap |

Zakup gruntu i
uzyskanie pozwolenia
na budowe w oparciu
w wykonany projekt
budowlany,

25% Wykonano

Etap 11
Roboty ziemne

15% Wykonano

Etap III
Stan zero

Wykonano

10%

Etap IV

Stan surowy otwarty
— nadziemne
kondygnacje -
pierwsza i druga —
bez scianek
dziatowych

Wykonano

10%

Etap V

Stan surowy otwarty
bez dachu, bez
$cianek dzialowych —
wszystkie
kondygnacje

Wykonano

10%

Etap VI
Instalacje
wewnetrzne

Wykonano
10%

Etap VII
Prace
wykonczeniowe

10%
Wykonano
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budynku z zewnatrz:
elewacje, pokrycie
dachowe

Etap VIII

Prace

, . Wykonano
wykonczeniowe y

wewngtrzne do stanu
deweloperskiego

10%

NIE PRZEWIDUIJE SIE

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okres$lenie
zasad waloryzacji

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowe;j
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié¢.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJIJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstagpi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej z umoéw,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (dalej zwanej w niniejszej rubryce ,,Ustawg’), na podstawie
art. 43 ust. 1 Ustawy w kazdym z nastepujacych przypadkow:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, nie zawiera odpowiednio elementéow, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy, albo
elementow, o ktorych mowa w art. 36 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zalgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35
ust. 2 Ustawy,

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, sg niezgodne ze stanem faktycznym
Iub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe¢ deweloperska
albo umowg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie zawiera danych
Iub informacji okre§lonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,
w terminie wynikajagcym z tych uméw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng spoétdzielcza kasg oszczgdnosciowo —
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kredytowa (zwana dalej ,.kasg”’)w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy,

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okre§lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

Terminy i przestanki do wykonania przez Nabywce ustawowego prawa do
odstapienia od umowy:

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opoznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu §rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Wyijasnienie do pkt 7 oraz 9 powyzZej: Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
réwniez w przypadku, gdy Deweloper w sytuacjach opisanych w art. 10 ust. 1 lub w
art. 12 ust. 1 Ustawy nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub inng kasa w_obowiazujacych Dewelopera nastepujacych
terminach:

a) 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przez bank lub kas¢ dotychczas prowadzacych ten rachunek.
Uprawnienie do odstapienia od Umowy Deweloperskiej z tej przyczyny
przyshuguje Nabywcy po dokonaniu przez bank lub kase dotychczas
prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy zwrotu S$rodkow
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy, w tym takze w przypadku, gdy Deweloper
w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa nie poinformuje nabywcy na
papierze lub innym trwatym nosniku o takiej zmianie lub nie przekaze mu
oswiadczenia nowego banku lub kasy, potwierdzajacego, ze rachunek, na
ktéry maja by¢ przekazane S$rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu Ustawy z dn. 20.05.2021 r.,

b) 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spelieniu
warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub c ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego Dewelopera. Uprawnienie do
odstapienia od Umowy Deweloperskiej z tej przyczyny przysluguje
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Nabywcy po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomoSci
powyzszej informacji, o ile Deweloper w terminie w terminie 10 dni od dnia
zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub inna kasa nie poinformuje nabywcy na papierze lub innym trwatym
nosniku o takiej zmianie lub nie przekaze mu o$wiadczenia nowego banku
lub kasy, potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja by¢ przekazane
srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu
Ustawy.

Ponadto na mocy postanowien umowy deweloperskiej Nabywca ma prawo odstapi¢ od
tej umowy w przypadku gdy wykonany zgodnie z obowigzujagcymi przepisami na
etapie odbioru budynku, w ktorym znajduje si¢ nabywany lokal, pomiar z natury
powierzchni uzytkowej tego lokalu, ujawni rozbiezno$¢ pomig¢dzy wynikiem ww.
pomiaru a powierzchnia projektowa przekraczajaca 2 (dwa) %. Prawo odstgpienia na
tej podstawie moze by¢ wykonane przez Nabywce w terminie 14 (czternascie) dni
liczac od dnia podpisania przez niego protokotu odbioru nabywanego lokalu, lecz nie
p6zniej niz do dnia zawarcia umowy przeniesienia jego wiasnosci;

Os$wiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust.
2, 1jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

Na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej albo od umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w
przypadku niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub
wysokos$ci okre§lonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, takze w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 Ustawy, mimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku odstgpienia przez dewelopera, na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

INNE INFORMACJE
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I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czegsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petne;j
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

Brak obcigzen

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej
czeSci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. Nie dotyczy

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowg albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;
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9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywceg po wplacie peinej ceny przez nabywceg lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku Iub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnos$ci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie ulamkowej czgsci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodg
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa obj¢te ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.
825).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A..,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rdwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, obj¢te sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych - co do zasady - nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
— ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: Nie dotyczy,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72022 r. poz. 2324, z pdzn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania pafnstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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