Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu:

14.10.2026 1.
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper MURAPOL REAL ESTATE Spétka akeyjna z siedziba w Bielsku-Bialej przy
ul. Dworkowa 4, zarejestrowana w Sadzie Rejonowym
w Bielsku-Biatej VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w
Rejestrze Przedsigbiorcow pod numerem KRS: 0000030723

Adres Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej - adres siedziby:
ul. Dworkowa 4, 43-300 Bielsko-Biata;
Adresy punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo
domoé6w jednorodzinnych - terenowe biuro sprzedazy:
ul. Konduktorska 6, 40-155 Katowice

Numer NIP i REGON NIP: 6771007078 REGON: 35075700200000

Numer telefonu 338193333

Adres poczty elektronicznej informacja@murapol.pl

Numer faksu 33 829 46 66

Adres strony internetowej www.mre.murapol.pl; www.murapol.pl; www.murapolre.pl

dewelopera

11 DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsi¢wzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Zrealizowane w ramach 7 - budynkowego przedsiewzigcia deweloperskiego —
zadanie inwestycyjne nr 6 (budynek mieszkalny wielorodzinny nr 6), zadanie
inwestycyjne nr 7 (budynek mieszkalny wielorodzinny nr 7) przy ul. Karola
Dickensa 12,14, 10 w Gliwicach
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Data rozpoczgcia

Pazdziernik 2023 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

30 grudnia 2025 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Zadanie inwestycyjne nr I (budynek nr 1) w ramach dwubudynkowego
przedsiewziecia deweloperskiego w Gdansku przy ul. Kartuskiej

Data rozpoczgcia

Luty 2024 r.

Data wydania decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

(o)

02 czerwca 2026 r.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Przedsiewzigcie deweloperskie polegajace na budowie budynku mieszkalnego w
Bydgoszczy przy ul. Dworcowe;j

Data rozpoczecia

Sierpien 2024 r.

Data  wydania decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

(0]

15 wrzeénia 2026 1.

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

III.

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego!

Adres: ul. Rzepakowa, Katowice, kod pocztowy: 40-541
Dziatki: 8/16, 59/5, 59/3, 8/5, nr obrgbu: 0003, DZ. LIGOTA

Na w/w dzialkach zrealizowane zostanie przedsigwzigcie deweloperskie obejmujace
budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym oraz
lokalem ushugowym, mieszkaniami i garazem w poziomie parteru wraz z
wewnetrznym  ukladem komunikacyjnym i rozbidrka istniejacych obiektow
budowlanych.

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.
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Zastrzega si¢ mozliwo$¢ zmiany stanu wieczystoksiggowego poprzez podziat

dziatki 1 wyodrebnienie poszczegélnych dzialek/dziatki do innych ksiag
wieczystych celem zapewnienia prawidlowej realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego.

Numer ksiggi wieczystej

KA1K/00079423/7 (dz. 8/16), KA1K/00027816/0 (dz. 59/5), KA1K/00024646/6
(5973, 8/5)

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

W KAZDEJ Z KSIAG KA1K/00079423/7, KA1K/00027816/0, KA1K/00024646/6
ZNAJDUJA SIE PONIZSZE WPISY:

HIPOTEKA UMOWNA LEACZNA DO KWOTY 5 151 300 USTANOWIONA NA
RZECZ MURAPOL REAL ESTATE S.A. NA ZABEZPIECZENIE
WIERZYTELNOSCI, O KTORYCH MOWA W UMOWIE, TO JEST:
-ROSZCZENIA O ZWROT ZADATKU WRAZ Z VAT (ALBO ZAPLATE
ZADATKU W PODWOINEJ WYSOKOSCI WRAZ Z VAT OD KWOTY
ZADATKU) ALBO ZWROT VAT OD KWOTY ZADATKU,
-ZAPLATY ODSETEK USTAWOWYCH ZA OPOZNIENIE W ZWROCIE
WPLACONEGO ZADATKU WRAZ Z VAT (ALBO ZAPLACIE ZADATKU W
PODWOJNEJ WYSOKOSCI WRAZ Z VAT OD KWOTY ZADATKU) ALBO
ZWROCIE VAT OD KWOTY ZADATKU,
-POKRYCIA KOSZTOW DOCHODZENIA ZWROTU WPLACONEGO
ZADATKU WRAZ Z VAT (ALBO ZAPLATY ZADATKU W PODWOJNE]J
WYSOKOSCI WRAZ Z VAT OD KWOTY ZADATKU) ALBO ZWROTU VAT
OD KWOTY ZADATKU I ZAPLATY ODSETEK USTAWOWYCH ZA
OPOZNIENIE W ZWROCIE WPLACONEGO ZADATKU WRAZ Z VAT
(ALBO ZAPLACIE ZADATKU W PODWOJNEJ WYSOKOSCI WRAZ Z VAT
OD KWOTY ZADATKU) ALBO ZWROCIE VAT OD KWOTY ZADATKU, W
TYM KOSZTOW POSTEPOWANIA SADOWEGO 1 EGZEKUCYINEGO,
UMOWA PRZEDWSTEPNA ORAZ OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU
HIPOTEKI I USTANOWIENIE TYTULOW EGZEKUCYINYCH Z DNIA
16.12.2025R.

WZMIANKA:

1. REP.C./NOTA /935331 /26 - 2026-10-05, 14:04:39

1.1 DZ. KW. / KAIK / 26120 / 26 / 1 - WYKRESLENIE HIPOTEKI
UMOWNEJ EACZNEJ (DOTYCZY WYKRESLENIA W/W HIPOTEKI)

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?)

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji

1 wptywajacych na warunki
zycia®

W sasiedztwie nieruchomosci obejmujacej dziatki 8/16, 59/5, 59/3, 8/5 dominuje
zabudowa mieszkaniowa niska i $redniowysoka oraz towarzyszaca infrastruktura
ustugowa. W promieniu ok 1 km znajduja si¢ obiekty handlowe (Sklep
wielkopowierzchniowy OBI — ok 560 m w linii prostej od zachodniej granicy
nieruchomosci, Centrum Handlowe Libero — w odlegtosci ok 515 m w linii proste;j
od zachodniej granicy nieruchomosci), punkty ustugowe (Spectrum Cars Collection
— wypozyczalnia samochodow — ok 198 m w linii prostej od zachodniej granicy
dzialki, Pure Autodetailing (czyszczenie samochoddéw) — ok 225 w linii prostej od
potudniowej granicy nieruchomosci, ATG Polska (generalny importer min. Tkanin
samochodowych — ok 130 m w linii prostej od potudniowej granicy nieruchomosci),
obiekty przemystowo-ustugowe (ComRebars Sp. z 0.0. bedaca producentem pretow
kompozytowych — ok. 410 m w linii prostej od zachodniej granicy nieruchomosci),

2)
3)

W szczegdlnosei imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.
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placowki edukacyjne (prywatne przedszkole i ztobek IQ ACADEMY — o0k 200 m w
linii prostej od potudniowej granicy nieruchomosci), przychodnie (Livet
Specjalistyczna Przychodnia Weterynaryjna — ok 30 m w linii prostej od
potudniowej granicy dziatki, Endoexpert Stomatologia - ok 50 m w linii prostej od
potudniowej granicy dziatki oraz tereny rekreacyjne. Odlegto$¢ od potudniowej
granicy Parku KoS$ciuszki mierzona w linii prostej od zachodniej granicy
nieruchomosci — ok 1600 m. Obszar posiada dobre powigzania komunikacyjne
dzieki bliskosci Kos$ciuszki (ok 290 m w linii prostej od zachodniej granicy dziatki)
oraz Centrum Przesiadkowego Brynoéw obstugujacego komunikacje tramwajows i
autobusow3 (ok 180 m w linii prostej od wschodniej granicy nieruchomosci).

W oparciu o wykonanie na zlecenie Dewelopera wstgpne badania, Nieruchomosé
jest zanieczyszczona i skazona szkodliwymi lub niebezpiecznymi substancjami
takimi jak: Bar (Ba), Cynk (Zn), Kadm (Cd), Miedz (Cu), Otéw (Pb),
weglowodorami ropopochodnymi oraz wielopier§cieniowymi weglowodorami
aromatycznymi. Nieruchomo$¢ jest zanieczyszczona ponad poziomy dozwolone w
rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo Ochrony Srodowiska i
wymaga rekultywacji/remediacji. W celu przeprowadzenia remediacji majacej na
celu oczyszczenie Nieruchomos$ci poprzez usuniecie badz zmniejszenie ilosci
substancji zanieczyszczajacych do norm prawnie dopuszczalnych — Deweloper
ubiega si¢ obecnie o wydanie decyzji w tym zakresie.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy Brak planu ogélnego - UCHWALA NR
LXXIII/1501/24 RADY MIASTA
KATOWICE z dnia 25 stycznia 2024 .
w sprawie przystapienia do sporzadzenia

o ) planu ogolnego miasta Katowice.
Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego
UCHWALA NR IX/172/15 Rady Miasta

Katowice z dnia 29 maja 2015 r. w

Miejscowy plan-odbudowy sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego
obszaru  Subcentrum Poludnie w
Katowicach - czg$¢ obejmujaca obszar w
rejonie skrzyzowania ulic Kosciuszki i
Kolejowej

(data  publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa  Slgskiego:
15.06.2015 r., poz. 3251)

Zmieniona

Inne*

UCHWALA NR XLIII/814/17 RADY
MIASTA KATOWICE z dnia 1 czerwca
2017 r. w_sprawie uchwalenia zmiany

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajéow materiatdéw budowlanych.
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miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru Subcentrum
Potudnie w Katowicach - czg$é
obejmujaca obszar w rejonie
skrzyzowania  ulic  Kos$ciuszki i
Kolejowe;j

(data  publikacji w Dzienniku

Urzedowym Wojewédztwa  Slgskiego:
08.06.2017 r., poz. 3525)

Strategiczna Hatasu miasta
Katowice 2022

UCHWALA NR LXV/1360/23 RADY
MIASTA KATOWICE z dnia 22
czerwca 2023 r. w sprawie przyjgcia
Strategii Rozwoju Miasta Katowice
2030

(data publikacji w Biuletynie Informacji
Publicznej — 23.06.2023 r.)

Mapa

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

6.1.2 UMW - teren
ustugowej, teren
mieszkaniowej wielorodzinnej

zabudowy
zabudowy

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

maksymalnie 3,0

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

minimalny: 0,25
maksymalny: 3,0

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Dla zabudowy ustugowej: 70%
Dla zabudowy mieszkaniowej: 60%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Maksymalnie 8 kondygnacji, lecz nie
wigcej niz 36,00 m (minimalna
wysoko$¢ to 2 kondygnacje i nie mniej
niz 7,00 m).

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Dla zabudowy uslugowej na terenie
6.1.2 UMW: 10%.
Dla zabudowy mieszkaniowej: 30%.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Zabudowa mieszkaniowa: Minimum 1
miejsce postojowe na 1 mieszkanie.
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Ustugi: Minimum 2 miejsca na 100 m?
powierzchni uzytkowej (dla handlu
hurtowego minimum 1 miejsce na 100
m? powierzchni catkowitej).

Dla kazdych 100 miejsc nalezy zapewnié
minimum 2 miejsca dla pojazdow o0sob

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia| e
ludzi, przyrody i krajobrazu

niepetnosprawnych.

. Dopuszczalny poziom hatasu
jak dla terenow mieszkaniowo-
ustugowych.

. Zakaz realizacji funkcji

ustugowych mogacych by¢

zrodlem  ponadnormatywnego

hatasu.

Nakaz zagospodarowania

zielenig urzadzong wszystkich

powierzchni niezabudowanych

i nieutwardzonych.

. o Prowadzenie
dziatalnosci w sposob
niepowodujacy ucigzliwosci dla
sasiednich nieruchomosci
(emisje, wibracje, pole EM).

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia

Nie dotyczy

powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

Nie wskazano

Wymagania dotyczace ochrony
innych terené6w lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

— Teren polozony jest w granicach obszaréw i terenow
gorniczych (m.in. ,,Stara Ligota 7, , Katowice-Brynow-
Ligota™).

— Wystepuja tu udokumentowane zloza wegla kamiennego
1 metanu.

Obowiazuja ograniczenia wysoko$ci zabudowy zwigzane z

sasiedztwem lotniska Katowice-Muchowiec oraz zakaz

budowy obiektéw sprzyjajacych zerowaniu ptakow

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

— Obsluga komunikacyjna terenu musi odbywaé si¢
wylacznie z przyleglej drogi publicznej 2KDZ (ul.
Rzepakowa).

— Utrzymuje si¢ istniejacg liczbe zjazdow publicznych z
mozliwo$cig zmiany ich lokalizacji.

— Dopuszcza si¢ ruch pieszy i rowerowy od strony terenu

Warunki i1 szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

zieleni (Z) oraz powiazanie z ogolnodostgpna
przestrzenia 6.1Pz
—Woda i S$cieki: Obstluga poprzez miejskg sieé

wodociagowa i kanalizacyjna.

— Energia cieplna: Sie¢ miejska Iub indywidualne zrédta o
sprawnosci  min. 80% (z wylgczeniem paliw
weglowych).
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—Energia elektryczna: Z sieci miejskiej; stacje
transformatorowe  dopuszczalne  wylacznie  jako
wbudowane lub podziemne.

— Odpady: Postgpowanie zgodnie z gminnym systemem
gospodarki odpadami.

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
dla dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych si¢
w odlegtosci do
100 m od granicy
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

UCHWALA NR XLIII/814/17 RADY MIASTA
KATOWICE z dnia 1 czerwca 2017 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  obszaru  Subcentrum Potudnie w
Katowicach — cz¢§¢ obejmujaca obszar w rejonie
skrzyzowania ulic Ko$ciuszki i Kolejowe;j

6.1.1 UMW - teren zabudowy uslugowej, teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej

6.1.2 UMW - teren zabudowy uslugowej, teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej

UCHWALA NR 1IX/172/15 RADY MIASTA
KATOWICE z dnia 29 maja 2015 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego obszaru  Subcentrum Potudnie w
Katowicach - cze$¢ obejmujaca obszar w rejonie
skrzyzowania ulic Kos$ciuszki i Kolejowe;j

3.1U - teren zabudowy ustugowej

3.2U,MW - tereny zabudowy uslugowej i mieszkaniowej
wielorodzinnej

2KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej

3KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej

WS - tereny wod powierzchniowych

Z - tereny zieleni urzadzone;j

Uchwala nr LX/1390 /06 Rady Miasta Katowice z dnia
29 maja 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w
rejonie ulic : Kosciuszki - Kolejowa - Rzepakowa w
Katowicach.

MU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
towarzyszacymi ushugami

MW 1 - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
Ws - tereny wod powierzchniowych

KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej

KSp - tereny stacji paliw

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

UCHWALA NR XLIII/814/17:
—6.1.1 UMW oraz 6.1.2 UMW: Wskaznik ten wynosi
maksymalnie 3,0.

UCHWALA NR IX/172/15:
—3.1U: Maksymalna intensywno$¢ wynosi 2,4.
—3.2U,MW: Maksymalna intensywnos$¢ wynosi 2,4.

Uchwata nr LX/1390/06:
MU: Wspotczynnik intensywnosci zabudowy wynosi od
0,5 do 0,7.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

UCHWALA NR XLIII/814/17:
—-6.1.1 UMW oraz 6.1.2 UMW: Minimalna 0,25,
maksymalna 3,0.

UCHWALA NR IX/172/15:

3) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.
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—3.1U: Minimalna 1,0, maksymalna 2,4.
—3.2U,MW: Minimalna 0,4, maksymalna 2,4.

Uchwata nr LX/1390/06:
MU: Wskaznik wynosi od 0,5 do 0,7 (liczony dla
kondygnacji nadziemnych zgodnie z definicjg w uchwale).

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

UCHWALA NR XLIII/814/17:

—6.1.1 UMW oraz 6.1.2 UMW: Dla zabudowy ustugowe;j
do 70%, dla zabudowy mieszkaniowej do 60%
powierzchni dziatki.

UCHWALA NR IX/172/15:

— 3.1U: Maksymalnie 70% powierzchni dziatki.

—-32UMW: W strefie lokalizacji zabudowy uslugowe;j
SZU do 70%, poza ta strefa do 60%.

Uchwata nr LX/1390/06:
—MU: Od 30% do 50% powierzchni dziatki.
KSp: Obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

UCHWALA NR XLIII/814/17:
—-6.1.1 UMW oraz 6.1.2 UMW: Maksymalnic 8
kondygnacji, ale nie wigcej niz 36,00 m.

UCHWALA NR IX/172/15:

—3.1U: Maksymalnie 8 kondygnacji, lecz nie wigcej niz
36,00 m.

—3.2U,MW: Maksymalnie 8 kondygnacji, ale nie wigcej
niz 36,00 m.

Uchwata nr LX/1390/06:
—MU: Od 1 do 3 kondygnacji naziemnych.
MW 1: Wysoko$¢ istniejaca (adaptacja).

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

UCHWALA NR XLIII/814/17:

o 6.1.1 UMW: Dla zabudowy ustugowej minimum 20%,
dla mieszkaniowej minimum 30%.

o 6.1.2 UMW: Dla zabudowy ustugowej minimum 10%,
dla mieszkaniowej minimum 30%.

UCHWALA NR IX/172/15:

o 3.1U: Minimum 20%.

o 3.2UMW: W strefie SZU minimum 20%, poza ta strefa
minimum 30%.

0 Z: Minimum 80%.

Uchwata nr LX/1390/06:
o MU: Minimum 30% powierzchni dziatki.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

UCHWALA NR XLIII/814/17:

—-6.1.1 UMW oraz 6.1.2 UMW: Dla zabudowy
mieszkaniowej minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie. Dla
ustug minimum 2 miejsca na 100 m? powierzchni
uzytkowej. Dla handlu hurtowego minimum 1 miejsce na
100 m? powierzchni catkowite;.

UCHWALA NR IX/172/15:

—3.1U: Minimum 2 miejsca na 100 m? powierzchni
uzytkowej ushug.

—3.2U,MW: Dla zabudowy mieszkaniowej minimum 1,5
miejsca na 1 mieszkanie (zmienione w 2017 r. dla czesci

Strona 8 z 27




terenéw na 1,0), dla ustug minimum 2 miejsca na 100 m?
powierzchni uzytkowe;.
Uchwata nr LX/1390/06:
—MU: 1 miejsce na 1 mieszkanie oraz dodatkowo 1
miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.
— MW 1: 1,5 miejsca na 1 mieszkanie.
e Dlaogolnych ustug (U): 30 miejsc dla klientoéw na 1000
m? powierzchni uzytkowej oraz 40 miejsc na 100
zatrudnionych.
Ustalenia decyzji Funkcja zabudowy i Nie dotyczy
o warunkach zagospodarowania terenu
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu Sposoéb uzytkowania obiektow Nie dotyczy
lokalizacji budowlanych oraz
inwestycji celu zagospodarowania terenu
publicznego dla
terenu .Ob] @Fegf) Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem gabaryty Nie dotyczy
inwestycyjnym w
Nie dot
prgypadku braku forma architektoniczna ie dotyczy
miejscowego
planu
zagospodarowania | usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
przestrzennego
intensywno$¢ wykorzystania Nie dotyczy
terenu
warunki ochrony §rodowiska i| Nie dotyczy
zdrowia  ludzi, przyrody i
krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia
warunki  ochrony  dziedzictwa | Nie dotyczy
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesne;j
wymagania dotyczace ochrony | Nie dotyczy
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisOw odrebnych
warunki 1 szczegdlowe zasady| Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji
warunki 1 szczegdlowe zasady| Nie dotyczy
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej
minimalny udziat procentowy | Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywnos¢ zabudowy Nie dotyczy
wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy
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Informacje UCHWALA NR XLII11/814/17 RADY MIASTA KATOWICE z dnia
dotyczace 1 czerwca 2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Subcentrum
Poludnie w Katowicach — czes¢ obejmujgca obszar w rejonie
skrzyzowania ulic KoSciuszki i Kolejowej

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej; teren

przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km

od.terenu zabudowy ustugowej, teren zabudowy mieszkaniowej
obj¢teg0 o wielorodzinnej; teren zabudowy handlowo-ustugowej o
przedsigwzigcie powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2, teren zabudowy
m mieszkaniowej wielorodzinnej; teren zabudowy handlowo-
deweloperskim ustugowej o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2, teren
lub zadaniem zabudowy ustugowej; tereny drog publicznych.
inwestycyjnym®,

AERTEING Ve UCHWALA NR IX/172/15 RADY MIASTA KATOWICE z dnia 29

maja 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Subcentrum Potudnie
w Katowicach - czes¢ obejmujgca obszar w rejonie skrzyzowania
ulic Kosciuszki i Kolejowej

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej; tereny
zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej; teren
zabudowy handlowo - ustugowej o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000,00 m2, teren zabudowy ustugowej; teren
zabudowy handlowo - ustugowej o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000,00 m2, teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej; tereny wod powierzchniowych; tereny zieleni
urzadzonej; teren komunikacji tramwajowej; tereny drog
publicznych.

Uchwata nr LX/1390 /06 Rady Miasta Katowice z dnia 29 maja
miejscowych planach| 2006r. w  sprawie  uchwalenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego | zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie
ulic : Kosciuszki - Kolejowa - Rzepakowa w Katowicach.
Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami; teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej; teren zabudowy ustugowe;j; teren
zabudowy produkcyjnej; tereny stacji paliw; teren lasow; teren
ogrodow dziatkowych; tereny wod powierzchniowych; teren
zieleni urzadzonej; elektroenergetyka; tereny drog.

UCHWALA NR VI/101/19 RADY MIASTA KATOWICE

z dnia 28 marca 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Subcentrum
Potudnie w Katowicach w rejonie ulic Rolnej i Klodnickiej z
wylgczeniem czesci zachodniej przy linii kolejowe;.
Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
teren zabudowy ustugowej; tereny rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2; teren
sportu i rekreacji; teren wod powierzchniowych $rédladowych;
tereny zieleni w dolinach rzecznych; teren infrastruktury
kolejowej; teren drogi publicznej klasy zbiorczej wraz z linia
tramwajowa.

UCHWALA NR XLVIII/900/17 RADY MIASTA KATOWICE z
dnia 26 pazdziernika 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Subcentrum
Potudnie w Katowicach w rejonie ulic: KoSciuszki i
Gen.Z.W.Jankego

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej; teren zabudowy ustugowej; teren zabudowy

¢) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdInoéei: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

* Niepotrzebne skreslié.
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ustugowej, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2; teren infrastruktury kolejowej;
tereny drog publicznych.

Uchwata nr XX1/438/08 Rady Miasta Katowice z dnia 28 stycznia
2008r. w  sprawie  uchwalenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie
ulic: Kosciuszki, Zgrzebnioka, Huberta w Katowicach.
Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; teren zabudowy ustugowej; teren zieleni
urzadzonej; teren kolei; tereny drog; elektroenergetyka.

Uchwata nr XLV/940/09 Rady Miasta Katowice z dnia 31
sierpnia 2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obszarze fragmentu terenu
gorniczego Katowickiego Holdingu Weglowego S.A. KWK
., Wujek” obejmujgcego obszar polozony w rejonie ulic
Brynowskiej i Kosciuszki w Katowicach.

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowe;j
uzytecznosci  publicznej; tereny zabudowy  uslugowej,
mieszkaniowej wielorodzinnej; tereny zieleni urzadzonej; tereny
drég, elektroenergetyka.

Uchwata nr XLVII/961/09 Rady Miasta Katowice z dnia 28
wrzesnia 2009r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obszarze fragmentu terenu
gorniczego Katowickiego Holdingu Weglowego S.A. KWK
., Wujek” obejmujqcego obszar potozony w rejonie ulic Rolnej i
Ligockiej w Katowicach.

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
teren zabudowy ustugowej; teren zieleni, sportu i rekreacji; tereny
drég publicznych; elektroenergetyka.

Uchwata nr XXXI/674/08 Rady Miasta Katowice z dnia 27
pazdziernika 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obszarze fragmentu terenu
gorniczego Katowickiego Holdingu Weglowego S.A. KWK
., Staszic” obejmujgcego obszar polozony w rejonie ulicy
Odrodzenia w Katowicach.

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; teren zabudowy ustugowej; tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 1 uslugowej uzytecznosci
publicznej; tereny drog publicznych.

Uchwata nr XLV/941/09 Rady Miasta Katowice z dnia 31
sierpnia 2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obszarze fragmentu terenu
gorniczego Katowickiego Holdingu Weglowego S.A. KWK
., Wujek” obejmujqcego obszar potozony w rejonie ulic Rolnej i
Wozniczki w Katowicach.

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
teren zabudowy ustugowej; tereny drog publicznych.

UCHWALA NR XLVIII/899/17 RADY MIASTA KATOWICE z
dnia 26 pazdziernika 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Subcentrum
Potudnie w Katowicach w rejonie ulic: Kolejowej i Kosciuszki.
Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej; teren
zabudowy ustugowej, teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; tereny drog publicznych.
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decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie odnotowano decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu w promieniu 1km.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie odnotowano decyzjach o
uwarunkowaniach w promieniu 1km.

srodowiskowych

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie odnotowano uchwal o obszarach ograniczonego
uzytkowania w promieniu 1km.

miejscowych planach odbudowy

Nie odnotowano miejscowego planu odbudowy w
promieniu lkm.

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Teren inwestycji oraz obszaru w promieniu 1 km od niego
objety jest arkuszami map zagrozenia powodziowego

i map ryzyka powodziowego:

»KATOWICE-LIGOTA” M-34-62-B-d-2, ,,KATOWICE -
OS. PADEREWSKIEGO” M-34-63-A-c-1, (wydanie map:
2015,2019 1.).

Nie odnotowano na nich inwestycji przewidzianych do
realizacji.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu
lkm, dla ktéorych wydano decyzje o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowe;.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu
lkm, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowe;.

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu
1km, dla ktorych wydano decyzje o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego.

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu
1km, dla ktorych wydano decyzje o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu
1km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowe;.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu
1km, dla ktorych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowe.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu
1km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu
1km, dla ktorych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu
1km, dla ktérych wydano decyzje o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;.
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decyzja o wustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu
1km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze naftowym.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie
na budowg

tak*

Czy pozwolenie na
budowe jest
ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na
budowe jest
zaskarzone

tak*

nie*

Numer pozwolenia
na budowg oraz
nazwa organu, ktory
je wydat

Decyzja nr RBDEC-0489/2026
wydana przez Prezydenta Miasta
Katowice w dniu 07 sierpnia 2026
r. (dotad nie przeniesiona na
Dewelopera — spotke Murapol Real
Estate S.A., przy czym Deweloper
podejmuje dziatania w celu jej
formalnego przeniesienia)

Data
uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane
(Dz.U.z2023r.
poz. 682, z pdzn.
Zm.), oraz
oznaczenie organu,
do ktorego
dokonano
zgloszenia, wraz z
informacjg o braku
wniesienia
sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy
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Planowany termin

Planowany termin rozpoczecia
robét budowlanych: pazdziernik

rozpoczegcia 2026 1.
1 zakonczenia robot | Planowany termin zakonczenia
budowlanych robét budowlanych: sierpien
2028 1.
Budynek o numerze budowlanym 1 (jeden) w ramach
) przedsigwziecia deweloperskiego obejmujacego budowe
Opis jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
przedsigwzigcia ) ; garazem podziemnym oraz lokalem ustugowym,
deweloperskiego Liczba budynkéw mieszkaniami i garazem w poziomie parteru wraz z
¥ub ;adama wewnetrznym uktadem komunikacyjnym i rozbiorka
Inwestycyjnego istniejacych obiektow budowlanych.
Rozmieszczenie budynkéw na | Przedsigwzigcie  jednobudynkowe — na terenie
nieruchomos$ci  (nalezy  poda¢ | Nieruchomosci nie znajduja si¢ inne budynki mieszkalne
minimalny odstep migdzy | (min. 18m od budynku sgsiedniego wielorodzinnego)
budynkami)
Pomiar zostanic dokonany w

Spos6b pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu

oparciu 0 Norme¢ PN-ISO 9836, z
uwzglednieniem zasad §12
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w
sprawie szczegdlowego zakresu i

jednorodzinnego formy projektu budowlanego (Dz.
U. 2020 poz. 1609 z p6zn. zm.)

. Zamierzone finansowanie: ok. 71% ze srodkow wiasnych
L2y . . dewelopera oraz ze $rodkéw pochodzacych z Grupy
sposob i Rodzaj  posiadanych  $rodkow . . ) o , \

, .| Kapitatowej Murapol; ok. 29% ze srodkow wyptacanych z
procentowy finansowych — kredyt, S$rodki - .
S, . otwartego rachunku powierniczego. Procentowy udziat
udziat zrodet wlasne, inne . \ . . L
. moze by¢ zmienny w czasie w zalezno$ci od postepu
finansowania . . . .
L inwestycji i sprzedazy lokali.
przedsiewziecia
?egvelgpersklego W nastepujacych instytucjach| Nie dotyczy
1ub zadania finansowych (wypelia sie¢ w
AR e IEED przypadku kredytu)
Srodki ochrony Otwarty-mieszkaniowyrachunek Zamkniety-mieszkaniowy rachunek powierniezy™®
nabywcow pewierniezy™
(na dzien sporzadzenia
niniejszego prospektu dla
przedsiewziecia deweloperskiego
nie otwarto mieszkaniowego
rachunku powierniczego, przy
czym Deweloper planuje

otworzy¢ otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy)

Wysokos¢ stawki procentowej,
wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

W zwigzku z nierozpoczegciem sprzedazy w rozumieniu
art. 5 pkt 12 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu  jednorodzinnego  oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym w zwiazku z art.
48 ust. 6 tej ustawy, zgodnie z ktorym wysokos¢ sktadki
oblicza si¢ wedlug stawki procentowej wlasciwej w dniu
rozpoczgcia sprzedazy przedsigwzigeia deweloperskiego —
na moment sporzadzenia niniejszego prospektu
wysokos¢ skladki nie zostala ona wyliczona
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Gtowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Ponizsze zasady dotycza otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, ktory
Deweloper planuje otworzy¢ dla przedsiewziecia deweloperskiego:

1.

Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty z rachunku powierniczego, odrebnie dla kazdego
z nabywcow lokalu wybudowanego w ramach Przedsiewzigcia Deweloperskiego, na
unikalnych rachunkach (,,Subkonto Nabywcy”’) niebedacych odrebnymi rachunkami
bankowymi.

Prawo do wypowiedzenia umowy o prowadzenie rachunku powierniczego przystuguje
wylacznie Bankowi i tylko z waznych powodow.

W czasie obowigzywania umowy o prowadzenie Rachunku Powierniczego nie moze
ona ulec zmianie bez zgody Nabywcy, z tym zastrzezeniem Ze zmiana oprocentowania
Rachunku Powierniczego nie stanowi zmiany umowy.

W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej bank wyplaca
deweloperowi §rodki pienigzne wplacone przez nabywcg na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wcze$niej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego
etapu okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego oraz ceny
lokalu.

W  przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego
okreslonego w jego harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostale na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wptacone przez
nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajagce z umowy
deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy, w stanie
wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktdre
wyrazit zgode nabyweca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego =z etapdw przedsiewziecia
deweloperskiego przed wyptatg srodkéw pienigznych. Nabywca nie ponosi kosztow
zwiazanych z otwarciem i utrzymaniem wyzej opisanego otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, w tym subkonta przypisanego do nabywcy.

Erste Bank Polska S.A. z siedziba

Nazwa instytucji w Warszawie (planowana
zapewniajacej instytucja, z ktéra Deweloper
bezpieczenstwo planuje zawrzec umowe
srodkéw nabywcy mieszkaniowego rachunku
powierniczego)
. Procentowy
Et 1 . .
injvpeysftre;ilzaql szacunkowy podziat Data zakonczenia
Y4 kosztow [%]
Etap I
Zakup gruntu i
uzyskanie pozwolenia 25% Wykonano
Harmonogram na budowe w oparciu
przedsm;wzm;.cm w wykonany projekt
dewelppersklego lub budowlany,
zadania
inwestycyjnego Etap II 15% 2027-03-03
Roboty ziemne
Etap 1T 2027-08-18
Stan zero 10%
0, - o
Etap IV 10% 2027-11-03
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Stan surowy otwarty
— nadziemne
kondygnacje -
pierwsza i druga —
bez scianek
dzialowych

Etap V

Stan surowy otwarty
bez dachu, bez
$cianek dzialowych —
wszystkie
kondygnacje

10%

2027-12-22

Etap VI
Instalacje
wewnetrzne

10%

2028-02-16

Etap VII

Prace
wykonczeniowe
budynku z zewnatrz:
elewacje, pokrycie
dachowe

10%

2028-05-10

Etap VIII

Prace
wykonczeniowe
wewngtrzne do stanu
deweloperskiego

10%

2028-08-16

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

NIE PRZEWIDUIJE SIE

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowe;j
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM
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Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca zgodnie z trescig art. 43 ust. 1 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (dalej zwanej w niniejszej rubryce ,,Ustawa”) ma prawo
odstapi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej z uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w kazdym z nastgpujacych przypadkow:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy, albo
elementow, o ktorych mowa w art. 36 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35
ust. 2 Ustawy,

3) jezeli deweloper nie dor¢czyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, sa niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe¢ deweloperska
albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie zawiera danych
lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,
w terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng spoétdzielcza kasa oszcz¢dnosciowo-
kredytowa (dalej “kasa”) w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,
8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

Terminy i przeslanki do wykonania przez Nabywce ustawowego prawa do
odstapienia od umowy:

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, a w razie bezskutecznego uplywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opoznienia.

W przypadku, o ktéorym mowa w pkt 7 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktéorym mowa w pkt 9 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5§
Ustawy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.
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Wyijasnienie do pkt 7 oraz 9 powyzZej: Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
réwniez w przypadku, gdy Deweloper w sytuacjach opisanych w art. 10 ust. 1 lub w
art. 12 ust. 1 Ustawy nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub inng kasa w_obowiazujacych Dewelopera nastepujacych
terminach:

a) 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przez bank lub kas¢ dotychczas prowadzacych ten rachunek.
Uprawnienie do odstapienia od Umowy Deweloperskiej z tej przyczyny
przystuguje Nabywcy po dokonaniu przez bank lub kas¢ dotychczas
prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy zwrotu S$rodkow
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy, w tym takze w przypadku, gdy Deweloper
w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa nie poinformuje nabywcy na
papierze lub innym trwatym nosniku o takiej zmianie lub nie przekaze mu
oswiadczenia nowego banku lub kasy, potwierdzajacego, ze rachunek, na
ktéry maja by¢ przekazane S$rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu Ustawy z dn. 20.05.2021 r.,

b) 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spelieniu
warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub c ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego Dewelopera. Uprawnienie do
odstapienia od Umowy Deweloperskiej z tej przyczyny przysluguje
Nabywcy po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomoSci
powyzszej informacji, o ile Deweloper w terminie w terminie 10 dni od dnia
zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub inng kasg nie poinformuje nabywcy na papierze lub innym trwalym
no$niku o takiej zmianie lub nie przekaze mu o$wiadczenia nowego banku
lub kasy, potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja by¢ przekazane
srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu
Ustawy.

Ponadto na mocy postanowien umowy deweloperskiej Nabywca ma prawo odstapic¢ od
tej umowy w przypadku gdy wykonany zgodnie z obowigzujacymi przepisami na
etapie odbioru budynku, w ktérym znajduje si¢ nabywany lokal, pomiar z natury
powierzchni uzytkowej tego lokalu, ujawni rozbiezno$¢ pomigedzy wynikiem ww.
pomiaru a powierzchnig projektowa przekraczajaca 2 (dwa) %. Prawo odstgpienia na
tej podstawie moze by¢ wykonane przez Nabywce w terminie 14 (czternascie) dni
liczgc od dnia podpisania przez niego protokolu odbioru nabywanego lokalu, lecz nie
p6zniej niz do dnia zawarcia umowy przeniesienia jego wtasnosci;

Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na
wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust.
2, 1jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

Na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy Deweloper ma prawo odstagpi¢ od umowy
deweloperskiej albo od umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w
przypadku niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub
wysokos$ci okre§lonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce §wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem
sily wyzsze;.
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Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, takze w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, mimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem silty wyzszej.

W przypadku odstapienia przez dewelopera, na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie peine;j
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

- Najpo6zniej z dniem rozpoczecia sprzedazy (w tym na moment zawierania z Nabywca umowy deweloperskiej)
Deweloper przedstawi zgode banku jako wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnoSci na Nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce, lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje.

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. Nie dotyczy
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II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a)

b)

prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a)

b)

zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywceg po wplacie peinej ceny przez nabywceg lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie ulamkowej czgsci wilasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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III. Informacja:

(ponizsze informacje uwzgledniaja zalozenie, Ze Deweloper planuje zawrze¢ umowe otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego z Erste Bank Polska S.A.)

Srodki pieniezne zgromadzone w Erste Bank Polska S.A., prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objgte ochrona obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2022 r. poz. 2253 oraz
72023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Erste Bank Polska S.A. - w przypadku rachunku
powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytulu Srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata §rodkow gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
- Erste Bank Polska S.A. takze z nast¢pujacych znakéw towarowych: NIE DOTYCZY.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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