Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu:

07.10.2026 1.
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper MURAPOL REAL ESTATE Spétka akeyjna z siedziba w Bielsku-Bialej przy
ul. Dworkowa 4, zarejestrowana w Sadzie Rejonowym
w Bielsku-Biatej VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w
Rejestrze Przedsigbiorcow pod numerem KRS: 0000030723

Adres Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej - adres siedziby:
ul. Dworkowa 4, 43-300 Bielsko-Biata;
Adresy punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo
domoé6w jednorodzinnych - terenowe biuro sprzedazy:
Ul. Posag 7 Panien 22, 02-495 Warszawa

Numer NIP i REGON NIP: 6771007078 REGON: 35075700200000

Numer telefonu 338193333

Adres poczty elektronicznej informacja@murapol.pl

Numer faksu 33 829 46 66

Adres strony internetowej www.mre.murapol.pl; www.murapol.pl; www.murapolre.pl

dewelopera

11 DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsi¢wzi¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Zrealizowane w ramach 7 - budynkowego przedsiewzigcia deweloperskiego —
zadanie inwestycyjne nr 6 (budynek mieszkalny wielorodzinny nr 6), zadanie
inwestycyjne nr 7 (budynek mieszkalny wielorodzinny nr 7) przy ul. Karola
Dickensa 12,14, 10 w Gliwicach

Data rozpoczgcia

Pazdziernik 2023 r.
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. . 30 grudnia 2025 r.
Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Zadanie inwestycyjne nr I (budynek nr 1) w ramach dwubudynkowego
Adh yCy]) y y g
przedsiewziecia deweloperskiego w Gdansku przy ul. Kartuskiej
Data rozpoczecia Luty 2024 r.
) B 02 czerwca 2026 1.
Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Przedsiewzigcie deweloperskie polegajace na budowie budynku mieszkalnego w

LIS Bydgoszczy przy ul. Dworcowe;j

Data rozpoczecia Sierpien 2024 r.

. . 15 wrze$nia 2026 r.
Data  wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko NIE
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres: ul. Bodycha, Piastow; kod pocztowy: 05-820
Dziatki: 274/15, 274/19, nr obrebu: 06

Na w/w dziatkach zrealizowane zostanie przedsigwzigcie deweloperskie obejmujace
budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z garazem podziemnym oraz

Adres, numer dziatki zagospodarowaniem terenu, w tym infrastruktura techniczna (instalacja gazowa oraz
ewidencyjnej i numer obrebu zbiornikiem retencyjnym jako element instalacji kanalizacji opadowej na zewnatrz
ewidencyjnego! budynku) i komunikacyjng (droga wewnetrzna, chodnikami).

Zastrzega si¢ mozliwo$¢ zmiany stanu wieczystoksiggowego poprzez podziat
dziatki i wyodrebnienie poszczegdlnych dziatek/dzialki do innych ksiag

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.
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wieczystych celem zapewnienia prawidlowej realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego.

Numer ksiggi wieczystej

WAI1P/00117016/5

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

HIPOTEKA UMOWNA DO KWOTY 825000000,00 Zt. NA RZECZ
ADMINISTRATORA HIPOTEKI: BANK POLSKA KASA OPIEKI SPOLKA
AKCYJNA (REGON: 000010205, KRS: 0000014843)

WIERZYTELNOSC 1 STOSUNEK PRAWNY: ZABEZPIECZENIE
WSZELKICH ISTNIEJACYCH LUB PRZYSZLYCH, BEZWARUNKOWYCH
LUB WARUNKOWYCH WIERZYTELNOSCI PIENIEZNYCH
KREDYTODAWCOW WOBEC KREDYTOBIORCY WYNIKAJACYCH Z
KREDYTOW ZGODNIE Z UMOWA KREDYTOW, W TYM KWOTY
GLOWNEJ KAZDEGO Z KREDYTOW ORAZ ODSETKI, ODSETKI ZA
OPOZNIENIE, ODSETKI ZA NARUSZENIE, PROWIZJE, ZOBOWIAZANIA,
OPLATY, KOSZTY (W TYM KOSZTY EGZEKUCII), NALEZNOSCI,
WYDATKI, ORAZ WSZELKIE INNE KWOTY ZWIAZANE Z KREDYTAMI,
UMOWY KREDYTOW; UMOWA KREDYTOW DNIA 14 WRZESNIA 2022
ROKU, ZMIENIONA ANEKSEM NR 1 Z DNIA 29 WRZESNIA 2022 ROKU,
ZMIENIONA ANEKSEM NR 2 Z DNIA 21 GRUDNIA 2023, ANEKSEM NR 3
Z DNIA 12 STYCZNIA 2024, ANEKSEM NR 4 Z DNIA 8 MARCA 2024,
ANEKSEM NR 5 Z DNIA 22 MAJA 2024, ANEKSEM NR 6 Z DNIA 19 LIPCA
2024 ROKU ANEKSEM NR 7 Z DNIA 30 MAJA 2025 ROKU ORAZ ANEKSEM
NR 8 Z DNIA 17 LISTOPADA 2025 ROKU WRAZ Z EWENTUALNYMI
POZNIEJSZYMI ZMIANAMI

HIPOTEKA UMOWNA DO KWOTY 15000 000,00 Zt. NA RZECZ ERSTE
BANK POLSKA S.A. (REGON: 930041341, NIP: 0000008723)

WIERZYTELNOSC 1 STOSUNEK PRAWNY: ZABEZPIECZENIE
WSZELKICH ISTNIEJACYCH LUB PRZYSZLYCH, BEZWARUNKOWYCH
LUB WARUNKOWYCH WIERZYTELNOSCI PIENIEZNYCH BANKU
WOBEC KREDYTOBIORCY WYNIKAJACYCH Z UMOWY HEDGINGU 2, W
SZCZEGOLNOSCI  WIERZYTELNOSCI Z TYTULU TRANSAKCII
DOKONANYCH NA PODSTAWIE UMOWY HEDGINGU 2 LUB W ZWIAZKU
Z NIA (W SZCZEGOLNOSCI W RAMACH KWOT ZAMKNIECIA), W TYM
ROSZCZEN O SPLATE KWOTY ZAMKNIECIA ORAZ O ZAPLATE
ODSETEK (W TYM ODSETEK ZA OPOZNIENIE), OPLAT, KOSZTOW I
PROWIZJI, WRAZ Z EWENTUALNYMI ROSZCZENIAMI O
ODSZKODOWANIE, KOSZTAMI EGZEKUCJI ORAZ Z WSZELKIMI
INNYMI POWIAZANYMI KOSZTAMI I ROSZCZENIAMI
AKCESORYJNYMI; UMOWA HEDGINGU 2 Z DNIA 22 WRZESNIA 2022
ROKU, UMOWA HEDGINGU 2 Z DNIA 22 WRZESNIA 2022 ROKU

HIPOTEKA UMOWNA DO KWOTY 24 000 000,00 Zx. NA RZECZ: BANK
POLSKA KASA OPIEKI SPOLKA AKCYJNA (REGON: 000010205, KRS:
0000014843)

WIERZYTELNOSC 1 STOSUNEK PRAWNY: ZABEZPIECZENIE
WSZELKICH ISTNIEJACYCH LUB PRZYSZLYCH, BEZWARUNKOWYCH
LUB WARUNKOWYCH WIERZYTELNOSCI PIENIEZNYCH BANKU
WOBEC KREDYTOBIORCY WYNIKAJACYCH Z UMOWY HEDGINGU 2, W
SZCZEGOLNOSCI WIERZYTELNOSCI Z TYTULU TRANSAKCII
DOKONANYCH NA PODSTAWIE UMOWY HEDGINGU 2 LUB W ZWIAZKU
Z NIA (W SZCZEGOLNOSCI W RAMACH KWOT ZAMKNIECIA), W TYM
ROSZCZEN O SPLATE KWOTY ZAMKNIECIA ORAZ O ZAPLATE
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ODSETEK (W TYM ODSETEK ZA OPOZNIENIE), OPLAT, KOSZTOW I
PROWIZJI, WRAZ Z  EWENTUALNYMI ROSZCZENIAMI O
ODSZKODOWANIE, KOSZTAMI EGZEKUCJI ORAZ Z WSZELKIMI
INNYMI POWIAZANYMI KOSZTAMI I ROSZCZENIAMI
AKCESORYJNYMI; UMOWA HEDGINGU 2 Z DNIA 22 WRZESNIA 2022
ROKU, UMOWA HEDGINGU 2 Z DNIA 22 WRZESNIA 2022 ROKU

W przypadku braku ksiegi NIE DOTYCZY
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomo$ci?

W sasiedztwie inwestycji zlokalizowanej w Piastowie przy ul. Bodycha dominuje
zabudowa  mieszkaniowa  jednorodzinna i  wielorodzinna  (zabudowa
wielomieszkaniowa w bezposrednim sasiedztwie (m.in. w bezposrednim
sasiedztwie przy granicy od strony poludniowej budynek mieszkalny
wielorodzinny) oraz tereny ustugowe (115 m w linii prostej od potudniowej granicy
nieruchomosci hale magazynowe — w tym hurtownia stali (Dom Stali)) , co wynika
z polozenia nieruchomos$ci na styku miasta stolecznego Warszawy i1 gminy
Michatowice.

100 m w linii prostej od potnocnej granicy nieruchomosci Przedszkole nr 413, 128
m od potudniowo — wschodniej granicy nieruchomosci znajduje si¢ sklep
matoformatowy ,,Zabka”, 15 m od péocno — wschodniej granicy nieruchomosci
znajduje si¢ sklep narz¢dziowy ECT Technik.

Gloéwnymi zrodlami potencjalnych uciazliwosci sa ruch drogowy na trasie
ekspresowej S8 oraz ruch kolejowy na linii kolejowej nr 447 Warszawa Zachodnia
— Grodzisk Mazowiecki (réwnoleglej do linii nr 1), powodujace okresowe
oddzialywanie hatasu. Teren znajduje si¢ réwniez
W obszarze ograniczonego uzytkowania (OOU) dla Lotnisko Chopina w Warszawie,
co wigze si¢ z mozliwoscia wystepowania okresowego halasu lotniczego oraz
obowigzywaniem ograniczen wynikajacych z przepisow dotyczacych OOU. W
rejonie inwestycji planowana jest takze realizacja gazociagu wysokiego cisnienia
: .. Mory — Reguty, ktory po zakonczeniu budowy nie bedzie stanowit istotnego zrodta
mwestycji T . . . .
. . . ucigzliwosci dla otoczenia. W analizowanym obszarze nie wystgpuja znaczace
i wptywajacych na warunki . . . . NS
- obiekty przemystowe ani instalacje generujace trwate uciagzliwosci zapachowe lub
zycia . S . . . .
$wietlne, a warunki zycia determinowane sg przede wszystkim oddzialywaniem
infrastruktury transportowe;.

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie

Deweloper pozostaje strong porozumienia zawartego w dniu 02 grudnia 2025 r.
pierwotnie przez éwczesnego wlasciciela Nieruchomosci tj. spotke Piastow KG
Group Sp. z 0.0. Sp. j. z siedzibg w Krakowie z dwczesnym wiascicielem
nieruchomosci stanowigcej dzialke gruntu o numerze ewidencyjnym 14 przy ul.
Stanistawa Bodycha 118, dla ktorej Sad Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa w
Warszawie prowadzi ksigge wieczysta o numerze WA1M/0063533/8 (dalej jako
,»,Nieruchomos¢ Sasiednia) w dniu 02 grudnia 2025 r. a aneksowanego nastgpnie w
dniu 09 wrzesnia 2026 r. przez aktualnego wlasciciela Nieruchomosci tj.
Dewelopera — spotke Murapol Real Estate S.A. z siedziba w Bielsku-Bialej oraz
aktualnego wilasciciela Nieruchomosci Sasiedniej - spotke Milestone Terrain
Solutions 2 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (dalej jako ,,Porozumienie”), przy
czym Deweloper informuje, ze celem wskazanego Porozumienia jest ustalenie
ogolnych regul w zakresie planowania i realizacji inwestycji zar6wno przez
Dewelopera w obrgbie Nieruchomosci, jak i1 przez spotke Milestone Terrain
Solutions 2 Sp. z 0.0. w obrebie Nieruchomosci Sasiedniej. Zgodnie z tresciag
Porozumienia spétka Milestone Terrain Solutions 2 Sp. z o0.0. jako wlasciciel
Nieruchomosci Sasiedniej planuje w jej obrebie realizacje inwestycji polegajacej na

2)
3)

W szczegdlnosei imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.
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budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego o kubaturze maksymalnie do VI
kondygnacji, przy uwzglednieniu, ze:

- wysoko$¢ projektowanego budynku o 3 kondygnacjach nadziemnych (od £0,00 =
104,30 — 104,4 m npm) odpowiednio do h = 9,75 — 9,65 m; poziom attyki III
kondygnacji (pelnego elementu przestaniajacego) do 114,05 m npm (0,00 = 104,30
— 104,4 m npm); powyzej tego poziomu dopuszcza si¢ montaz balustrady
przepuszczajacej swiatlo — tj. ze szkta przeziernego lub pretowej);

- wysoko$¢ projektowanego budynku o 4 kondygnacjach nadziemnych (od £0,00 =
104,30 — 104,4 m npm) odpowiednio do h = 12,55 — 12,45 m; poziom attyki IV
kondygnacji (pelnego elementu przestaniajacego) do 116,85 m npm (£0,00 = 104,30
—104,4 m npm);

- wysoko$¢ projektowanego budynku o 5 kondygnacjach nadziemnych (od £0,00 =
104,30 — 104,4 m npm) odpowiednio do h = 15,55 — 15,45 m; poziom attyki V
kondygnacji (pelnego elementu przestaniajacego) do 119,85 m npm (0,00 = 104,30
—104,4 m npm);

- wysoko$¢ projektowanego budynku o 6 kondygnacjach nadziemnych (od £0,00 =
104,30 — 104,4 m npm) odpowiednio do h = 18,55 — 18,45 m; poziom attyki VI
kondygnacji (pelnego elementu przestaniajacego) do 122,85 m npm (0,00 = 104,30
—104,4 m npm);

- odleglos¢ budynku zlokalizowanego na Nieruchomosci Sasiedniej od jej
zachodniej granicy (zachodnia $ciana budynku nie jest usytuowana rownolegle do
granicy dziatki) przedstawia si¢ nastepujaco:

(1) w zakresie kubatury o wysokosci do III kondygnacji: = 5,33 m (dot. naroznika
poétocno — zachodniego); = 7,02 m (dot. naroznika potudniowo — zachodniego);
(i1) w zakresie kubatury o wysokosci do IV kondygnacji: = 9,23 m (dot. naroznika
péinocno — zachodniego); = 10,94 m (dot. naroznika potudniowo — zachodniego);

- dopuszcza si¢ dwa miejsca, w ktérych kubatura o wysokosci IV kondygnacji nie
jest cofnigta wzgledem kubatury o trzech kondygnacjach (maksymalne wymiary i
lokalizacja $cisle wg zalacznika graficznego nr 1 do Porozumienia);

- obszary, w ktorych jest mozliwe lokalizowanie potencjalnej kubatury o wysokosci
V i VI kondygnacji wskazuje zatacznik nr 1 do Porozumienia.

Porozumienie pozostaje do wgladu w siedzibie Dewelopera na zyczenie Nabywcy.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy
UCHWALA NR  XXIV/142/2025
RADY MIEJSKIE]
W PIASTOWIE z dnia 30 grudnia 2025
r. w sprawie uchwalenia planu ogdlnego
Miejscowy plan zagospodarowania Miasta Piastowa
przestrzennego Przeznaczenie:

58SW — Strefa wielofunkcyjna z

zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng

Miejscowyplan-odbudowy (data  publikacji w  Dzienniku  Urzedowym

Wojewédztwa Mazowieckiego: 16 stycznia 2026 r.,

4 pozycja w dzienniku: 580)
Inne

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajéow materiatdéw budowlanych.
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UCHWALA Nr LI/262/2005 RADY
MIASTA PIASTOWA z dnia 21
czerwca 2005 r. w sprawie: uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  potudniowej  czeSci
Miasta Piastowa, etap 2 i 3.

Uchwala 76/11 Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011
r. W sprawie utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w
Warszawie

(Dz. Urz. Woj. Maz. z 2011 r. nr 128, poz.
4086)

Plan Generalny Lotniska Chopina w
Warszawie na lata  2025-2045",
zatwierdzony przez Ministra
Infrastruktury w dniu 20.04.2026 r.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Podstawowe MN/MW/U: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
mieszkaniowa  wielorodzinna  oraz
ushugi.

Warunki dla ustug: Musza to by¢ ushugi
niewykazujace ucigzliwosci dla
$rodowiska, niebedace inwestycjami
szczegoblnie szkodliwymi ani mogacymi
pogorszy¢ stan Srodowiska.

Przeznaczenie dopuszczalne: Budynki,
budowle 1  urzadzenia  obstugi
inzynieryjnej, elementy uktadu
komunikacyjnego (ciagi pieszo-jezdne,
Sciezki rowerowe, parkingi), zielen
towarzyszaca oraz obiekty malej
architektury.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

18 m
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Minimalny udziat procentowy | 60% powierzchni dziatki
powierzchni biologicznie czynnej

Nalezy  zapewnic ilos¢  miejsc
parkingowych wymagang przepisami
Minimalna liczba miejsc do parkowania | prawa i normami.

Miejsca te musza zostaé zapewnione w
granicach dziatki wlasnej.

. Hatas: Teren znajduje si¢ w
strefie hatasu od przelotow
statkbw powietrznych (Port
Lotniczy im. Fryderyka
Chopina), jednak poziom
hatasu nie przekracza tu 60 dB,.
Naktada si¢ obowigzek
zapewnienia izolacyjnosci
akustycznej przegrod
zewnetrznych budynkéw
zgodnie z Polskimi Normami.

. Zielen: Ustala si¢ stosowanie
wysokiej zieleni w ogrodach
przydomowych. Obiekty malej

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia architektury muszg by¢
ludzi, przyrody i krajobrazu usytuowane tak, by chroni¢
wartosciowe drzewa (zakaz
utwardzania terenu w

promieniu 1,5 m od pni).
. Ucigzliwos$¢: Ucigzliwo$¢

obiektow ushlugowych musi
zamyka¢ si¢ w granicach
dziatki wiasne;.

. Odpady: Obowiazek
zapewnienia miejsca na
pojemniki do  selektywnej
zbiorki odpadow (minimum

cztery typy: zmieszane,
surowce Wwtdrne, organiczne,
niebezpieczne).

Wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzig

Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki, parki

Warunki  ochrony  dziedzictwa | 1 1tirowe ani dobra kultury wspétezesne;.

kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

Ustanowiono obowigzek  informowania  gminy
Michatowice o wydawanych decyzjach o warunkach
zabudowy oraz pozwoleniach na budowe dotyczacych
terendw granicznych.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych

e Obstuga poprzez system ulic oznaczonych na
rysunku planu (zbiorcze, lokalne, dojazdowe,
ciaggi pieszo-jezdne).

Warunki i szczegoéltowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji
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e Dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych
obiektow handlowo-ustugowych o formie
zharmonizowanej z otoczeniem.

e Zakaz lokalizowania no$nikow reklamowych na
drzewach i obiektach matej architektury.

Warunki i szczegoéltowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

e  Wymagane pelne uzbrojenie: sie¢ wodociggowa
(z ppoz.), kanalizacja sanitarna, gazowa,
energetyczna (kablowa), telefoniczna oraz
kanalizacja deszczowa.

e Obowigzek podiaczenia: Wszystkie budynki
przeznaczone na pobyt ludzi muszg byc¢
podiaczone do sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej i energetycznej (oraz gazowej,
jesli istnieje).

e Ogrzewanie: Preferowane czynniki to gaz, olej
niskosiarkowy, elektrycznos$¢ lub OZE. Zakaz
stosowania paliw statych.

e  Wody opadowe: Obowigzek zagospodarowania
na terenie wilasnej dzialki; dopuszcza si¢
odprowadzenie do gruntu.

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
dla dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych si¢
w odleglosci do
100 m od granicy
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Uchwata nr L1/262/2005
MN/MW/U: Teren mieszkaniowy zabudowy
jednorodzinnej, wielorodzinnej i ushug

Uchwata nr V1/22/2011
e MW: Teren zabudowy  mieszkaniowej
wielorodzinne;j
e MWI/U: Zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna z ustugami wbudowanymi (ustugi
do 30% powierzchni uzytkowej)

e MW2/U: Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z ustugami wbudowanymi (ustugi
do 30% powierzchni uzytkowej)

Uchwata nr LXIV/433/2023

e 6-MVW, 7-MW: Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna (z ushugami
wbudowanymi/wolnostojacymi: 6-MW do 10%,
7-MW do 30% powierzchni uzytkowej)

e 8-U: Zabudowa uslugowa — ustugi kultury,
sportu i rekreacji oraz ustugi podstawowe bytowe
nieucigzliwe

e 3-KDD: Teren drogi dojazdowej publiczne;j

Uchwata nr VII/50/2015
e P/U: Obiekty produkcyjne i zabudowa ustugowa
(z dopuszczeniem mieszkalnej jednorodzinnej i
wielorodzinnej)
e KDZ: Teren drogi publicznej klasy drogi
zbiorczej i infrastruktury technicznej

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

Uchwata nr L1/262/2005
e MN/MW/U: Tekst uchwaly nie podaje
konkretnego wskaznika liczbowego dla tego
terenu.

Uchwata nr V1/22/2011
e MW: Nie wiecej niz 1,2

3) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.
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e MWI1/U: Nie wiecej niz 1,5
e  MW2/U: Nie wiecej niz 2,0

Uchwata nr LXI1V/433/2023
e 6-MW, 7-MW: Maksymalna 3,5.
e §8-U: Maksymalna 3,5

Uchwata nr VII/50/2015
e P/U: Maksymalna 1,5

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Uchwata nr LXIV/433/2023
e 6-MW, 7-MW: Minimalna 0,0001, maksymalna
3,5
e §8-U: Minimalna 0,0001, maksymalna 3,5

Uchwata nr VII/50/2015
e P/U: Minimalna 0,1, maksymalna

Pozostale uchwaty nie okreslaja

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Uchwata nr LXIV/433/2023
* 6-MW, 7-MW: 60% powierzchni dziatki budowlanej
*» 8-U: 70% powierzchni dzialki budowlanej

Uchwata nr VII/50/2015
» P/U: 60% powierzchni dzialki budowlanej

Pozostale uchwaly nie okres$laja

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Uchwata nr L1/262/2005
e MN/MW/U: 18 m

Uchwata nr V1/22/2011

e MW, MWI1/U: 14 m (do 3 kondygnacji nadziemnych
plus poddasze)

e MW2/U: 18 m (do 5 kondygnacji nadziemnych plus
poddasze)

Uchwata nr LXIV/433/2023

e 6-MW,7-MW: 14 m

e 8-U:14m

e 3-KDD: Budowle do 10 m

Uchwata nr VII/50/2015

o P/U:  Budynki ustugowe, produkcyjne,
magazyny: 12 m; budynki mieszkalne wielorodzinne: 20
m; obiekty technologiczne: 20 m

Minimalny  udziat  procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Uchwata nr L1/262/2005
e  MN/MW/U: Minimum 60%

Uchwata nr VI/22/2011

e  MW: Nie mniej niz 40%

e  MWI1/U, MW2/U: Nie mniej niz 30%
Uchwata nr LXI1V/433/2023

e 6-MW, 7-MW, 8-U: 30%

e 3-KDD: 0%

Uchwata nr VII/50/2015
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P/U: 10% powierzchni dziatki

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Uchwata nr L1/262/2005
e MN/MW/U: Zapewnienie iloSci
przepisami prawa i normami na dzialce

wymaganej

Uchwata nr V1/22/2011

e MW, MWI1/U, MW2/U: Zabudowa wielorodzinna:
1,2 miejsca na mieszkanie; ushugi: 3 miejsca na kazde
100 m? pow. uzytkowej

Uchwata nr LXI1V/433/2023

e 6-MW, 7-MW: Minimum 1,5 miejsca na jedno
mieszkanie

e 8-U: 1 miejsce na kazde 100 m*> powierzchni
uzytkowej podstawowe;j

Uchwata nr VII/50/2015
P/U: Ustugi/magazyny (>400 m? pow. uzytkowej): 3
mp/100 m? + 2 mp/5 zatrudnionych

Ustalenia decyzji
o warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu
Sposdb uzytkowania obiektow Nie dotyczy

budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
. . Nie dot

forma architektoniczna e dotyezy

usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania terenu | Nie dotyczy

warunki ochrony $rodowiska i Nie dotyczy

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy

zagospodarowania terenu

polozonego na obszarach

szczegblnego zagrozenia powodzia

warunki  ochrony  dziedzictwa | Nie dotyczy

kulturowego i zabytkow oraz dobr

kultury wspotczesne;j

wymagania dotyczace ochrony | Nie dotyczy

innych terenow lub obiektow

podlegajacych ochronie na

podstawie przepisOw odrebnych

warunki 1 szczegétowe zasady| Nie dotyczy

obstugi w zakresie komunikacji
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warunki 1 szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny  udzial  procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km
od terenu
objetego
przedsigwzigcie
m
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym?,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

UCHWALA NR LI/262/2005 RADY MIEJSKIE] W
PIASTOWIE z dnia 21 czerwca 2005 r. w sprawie:
uchwalenia  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego potudniowej czesci Miasta Piastowa, etap
2i3.

Przeznaczenie:  Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug; Tereny zabudowy mieszkaniowej
jedno i wielorodzinnej; Tereny zabudowy ustugowe;j,
przemyshu, sktadow i baz; Teren zieleni izolacyjnej;
Tereny drog publicznych

UCHWALA NR VI/22/2011 RADY MIEJSKIE] W
PIASTOWIE z dnia 15 marca 2011 r. w sprawie: zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potudniowej czesci miasta Piastowa etap 2 i 3.

Przeznaczenie:  Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej; Tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i ustug; Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug; Tereny drog publicznych

UCHWALA NR LX1V/433/2023 RADY MIEJSKIE] W
PIASTOWIE z dnia 25 kwietnia 2023 r. w sprawie
uchwalenia  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego czesci Piastowa ,, W. Witosa- potudnie”
Przeznaczenie:  Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej; Tereny zabudowy ushugowej
nieucigzliwej; Tereny zieleni izolacyjnej; Tereny drog
publicznych; Tereny drog wewnetrznych

UCHWALA NR XVI/76/2003 RADY MIEJSKIE] W
PIASTOWIE z dnia 28 sierpnia 2003 roku w sprawie:
uchwalenia  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego poludniowej czegsci Miasta Piastowa, etap
1

Przeznaczenie:  Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;  Teren  zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug; Tereny ustugowe, Tereny zieleni
parkowej i izolacyjne;j

UCHWALA NR XLVIII/266/2014 RADY MIEJSKIE] W
PIASTOWIE z dnia 11 lutego 2014 roku w sprawie
uchwalenia  miejscowego  planu  zagospodarowania

¢) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdInoéei: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

* Niepotrzebne skreslié.
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przestrzennego dla czesci Piastowa ,, Dworcowa -
potudnie”

Przeznaczenie:  Tereny zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej;  Teren  zabudowy  ustugowej i
mieszkaniowej  jednorodzinnej; Tereny zabudowy
ustugowe] oraz obiektow produkcyjnych, skladow i
magazynow; Tereny drog publicznych

UCHWALA NR XIX/100/2012 RADY MIEJSKIE] W
PIASTOWIE z dnia 27 marca 2012 roku w sprawie
uchwalenia  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla czesci Piastowa ,, Dworcowa - potnoc”
Przeznaczenie:  Tereny zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej; Tereny zabudowy ustugowej i
mieszkaniowej jednorodzinnej; Tereny zabudowy ustug
o$wiaty; Tereny zieleni urzadzonej; Tereny parkinku
samochodowego; Tereny drog publicznych

UCHWALA NR XLIX/369/2018 RADY MIEJSKIE] W
PIASTOWIE z dnia 22 czerwca 2018 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miasta Piastowa ,,S. Noakowskiego”
Przeznaczenie: Tereny produkcyjno-ustugoe; Tereny
zabudowy ustugowej; Tereny drog publicznych

UCHWAtA  NR Vil/51/2015  RADY  GMINY
MICHALOWICE z dnia 12 maja 2015 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Michalowice obszaru ,, Orzeszkowej” w Regutach,
stanowiqgcego zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Reguly”
Przeznaczenie:  Teren  zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej; Teren zabudowy
ustugowej; Tereny obiektow produkcyjnych i zabudowy
ustugowej; Teren drég publicznych; Tereny drog
wewnetrznych

UCHWALA  NR Vil/50/2015  RADY  GMINY
MICHALOWICE z dnia 12 maja 2015 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Michatowice obszaru ,,Bodycha” w Regulach,
stanowiqgcego zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Reguty”
Przeznaczenie: Teren zabudowy mieszkaniowej; Teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej; Teren obiektow produkcyjnych i zabudowy
ustugowej; Teren drog publicznych

UCHWALA Nr LI/377/2002 Rady Gminy Michatowice z
dnia 21 marca 2002 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice
obejmujqcego obszar Reguly

Przeznaczenie: Zabudowa mieszkaniowa; Zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa; Dziatalno$¢ gospodarcza z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej; Tereny
dziatalno$ci gospodarczej; Stacja redukcyjna gazu;
Autostrada; Droga gléwna ruchu przyspieszonego; Tereny
drog publicznych

UCHWAtA Nr XLVIII/354/2001 RADY GMINY
MICHALOWICE z dnia 20 grudnia 2001 r. w sprawie
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zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  obszaru  Michatowic -  osiedle
Michalowice, w gminie Michalowice

Przeznaczenie: Tereny mieszkaniowe jednorodzinne i
ustug; Tereny ustug; Tereny drog publicznych"

Uchwata Nr XLI/384/2014 Rady Gminy Michatowice z
dnia 30 wrzesnia 2014 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice
obszaru ,,Opacz-Kolonia”, obejmujgcego tereny potozone
w  obrebach geodezyjnych wies Opacz-Kolonia i
Michalowice-Osiedle

Przeznaczenie: Tereny ustug; Tereny drog publicznych”

UCHWALA NR XXIV/282/2020 RADY GMINY
MICHALOWICE z dnia 14 pazdziernika 2020 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Michalowice obszaru ,, Dziatkowa” na terenie
obrebu geodezyjnego Reguly

Przeznaczenie: Tereny zabudowy ustugowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; Tereny drog publicznych

UCHWALA NR  LXI/636/2023 RADY  GMINY
MICHALOWICE z dnia 12 grudnia 2023 r. w sprawie
uchwalenia  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego gminy Michatowice obszaru ,,Stoneczna”
na terenie obrebu geodezyjnego Reguly

Przeznaczenie:  Teren  zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej; Tereny zabudowy uslugowej; Tereny
zabudowy uslugowej lub zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej; Tereny drog publicznych; Teren drogi
wewnetrznej

UCHWALA NR  XIII/135/2025 RADY  GMINY
MICHALOWICE z dnia 26 czerwca 2025 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Michatowice w rejonie dziatki ewidencyjnej nr 57
na terenie obrebu ewidencyjnego Reguly (tzw.
,,Soltysowki”)

Przeznaczenie:  Tereny zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej; Teren zieleni urzadzone;j;
Tereny drég dojazdowych

decyzjach o warunkach
zabudowy i1 zagospodarowania
terenu

Decyzja nr 20/U/2021 z dnia 04.05.2021 - budynku
mieszkalnego wielorodzinnego (do 11 sekcji budynku) z
garazem podziemnym wraz z niezbgdng infrastrukturg
techniczng; dz. o nr ew. 20/3, 20/2, 19/12 z obr. 2-11-01
przy, ul. Z. Markerta

Decyzja nr 39/U/2021 z dnia 21.07.2021 - budowa
budynku handlowo-ustugowego (biurowego); dz. ew.
28/1; obr. 2-11-03, ul. Kompanii Ak ,,Kordian”

Decyzja nr 7/U/2022 z dnia 07.02.2022 - dot. inwestycji
polegajacej na budowie budynku ustugowo-handlowego
oraz samoobstugowej myjni samochodowej wraz z
parkingiem na 18 stanowisk; ew. 3/5 z obrgbu 2-11-10, ul.
Bodycha

Decyzja nr 16/U/2022 z dnia 31.03.2022 - budowa
budynku garazowo-gospodarczego UD-XI-
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WAB.6730.26.2020.APR ; nr ew. 10/1 z obrebu 2-11-10,
ul. Noworegulska 23

Decyzjanr 4/U/2023 z dnia 16.01.2023 - budowa budynku
stacji paliw, myjni r¢cznej i podziemnego zbiornika gazu
LPG wraz z niezb¢dna infrastrukturg techniczna; dz. ew.
2/5,2/6, 2/7 obr. 2-09-06, ul. Orlat Lwowskich 69

Decyzja nr 48/U/2023 z dnia 11.05.2023 - budowa
budynku mieszkalnego wielorodzinnego o trzech sekcjach
z ushugami i garazem podziemnym, kontenerowej stacji
transformatorowej oraz zbiornika retencyjnego; dz. ew. 14
obr. 2-11-09, ul. S. Bodycha

Decyzja nr 60/U/2023 z dnia 12.07.2023 - budowa
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z przedszkolem
oraz miejscami postojowymi naziemnymi; dz. ew. 1/29,
1/19, 1/4, 1/16 obrgb 2-09-06, ul. Orlat Lwowskich

Decyzja nr 69/U/2023 z dnia 08.08.2023 r. - budowa
miejsca  gromadzenia odpadéw  stalych  (altana
$mietnikowa) wraz z drogg wewnetrzng i chodnikiem do
obstugi budynku przy ul. Zagtoby 23; dziatka ew. nr 104/2
z obrebu 2-09-06, ul. Zagloby 23

Decyzja nr 70/U/2023 z dnia 08.08.2023 r. - budowa
miejsca  gromadzenia  odpadow  stalych  (altana
$mietnikowa) wraz z drogg wewngtrzng i chodnikiem do
obstugi budynku przy ul. Zagtoby 25; dziatka ew. nr 104/2
z obrebu 2-09-06, ul. Zagloby 25

Decyzjanr 71/U/2023 z dnia 08.08.2023 r. - budowa drogi
wewnetrznej o szerokosci 5 m i dlugosci ~ 17,2 m z
placem do zawracania o wymiarach 5 m x 7 m i
chodnikiem o szerokosci 2 m, zapewniajacej dojscie i
dojazd do istnicjacego $mietnika przeznaczonego do
obstugi budynku potozonego przy ul. Zagloby 35; dziatka
ew. nr 104/2 z obrebu 2-09-06, ul. Zagloby 35

Decyzja nr 72/U/2023 z dnia 08.08.2023 r. - budowa drogi
wewnetrznej o szerokosci 5 m i dhlugosci ~ 153 m
zplacem do zawracania o wymiarach 5 m x 7 m
i chodnikiem o szeroko$ci 2 m, zapewniajacej dojscie i
dojazd do istniejagcego $mietnika przeznaczonego do
obstugi budynku potozonego przy ul. Zagtoby 33; dziatka
ew. nr 104/2 z obrebu 2-09-06, ul. Zagloby 33

Decyzja nr 20/URS/WZ/2025/U z dnia 05.03.2025 -
Budowa garazu blaszanego; dz. ew. nr 185 z obrebu 2-11-
10, J. Michatowicza

Decyzja nr 45/URS/WZ/2025 z 04.06.2025 - budynku
mieszkalnego jednorodzinnego; na terenie dziatki o nr ew.
196/2 z obrgbu 2-11-10, IT Armii Wojska Polskiego

Decyzja nr 50/URS/WZ/2025 z 18.06.2025 - budowa
budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego
na terenie dzialki; Dz nr ew. 43 z obrebu 2-11-10,
Noworegulska
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Decyzja nr 51/URS/WZ/2025 z 20.06.2025 - budowa
budynku ustugowo- handlowego wraz z
zagospodarowaniem terenu w tym: droga p.poz, miejsca
postojowe, komunikacja wewng¢trzna, podziemny
szczelny zbiornik na wod¢ deszczowa, pylon reklamowys;
o nr ew. 43 z obrgbu 2-11-10, Noworegulska

Decyzja nr 55/URS/WZ/2025 03.07.2025 - budowa
dwoéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej; dz. ew. 198 z obrgbu 2-11-10, ul.
Bodycha

Decyzja nr 57/URS/WZ/2025 04.07.2025 - budowa
dwoch budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej; dz. ew. 190/2 1 199/1 z obrgbu 2-
11-10, ul. Michatowicza

Decyzja nr 61/URS/WZ/2025 z dnia 10.07.2025 - budowa
budynku mieszkalnego wielorodzinnego o dwoch
kubaturach nadziemnych, z garazem podziemnym,
podziemnym zbiornikiem retencyjnym i wolnostojaca
stacja transformatorowa; dziatki ew. nr 56 1 62 z obrebu 2-
11-02, ul. Regulskiej, ul. A. Szomanskiego i ul.
Kaczorowskiej

Decyzja nr 70/lURS/WZ/2025 z 30.07.2025 - budowa
budynku ustugowo-biurowego wraz z parkingiem,
dojazdem oraz terenem zielonym.; na dzialce ew. 198 z
obrebu 2-11-10, ul. S.Bodycha 80

Decyzja nr 71/URS/WZ/2025 z 31.07.2025 - budowa
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym i zbiornikiem retencyjnym; dz. ew. 10/1 z
obrebu 2-11-09, ul. Gérna Droga 11

Decyzja nr 82/URS/WZ/2025 z dnia 03.09.2025 r. -
budowie dwoch budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z cze$cia ustugowa na wspoélnej plycie
garazowej, zbiornikiem retencyjnym 1 naziemnymi
miejscami postojowymi; dziatki o nr ew. 25/13, 25/14,
26/1,45, 47/1, 47/2 z obregbu 2-11-09, ul. Regulska

Decyzja nr 84/URS/WZ/2025 - budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego; dz nr ew. 84 z obrebu 2-
11-03, ul. Kuznicy Kottatajowskiej 48

Decyzja nr 108/URS/WZ/2025 z dnia 15.12.2025 -
budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego; dz. ew.
33/1, 33/2, 34/1, 34/2 z obrgbu 2-11-09, Grocholicka

Decyzja nr 109/URS/WZ/2025 z dnia 17.12.2025 -
budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego; dz.ew.
nr 80/17 z obrgbu 2-11-10, S.Bodycha

Decyzja nr 1/URS/WZ/2026 z dnia 08.01.2026 - budowa
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym maksymalnie dwukondygnacyjnym; dz. ew.
91 10/1 z obrebu 2-11-09, Gorna Droga

Decyzja nr 4/URS/WZ/2026 z 14.01.2026 - budowie
dwoch budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w
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zabudowie blizniaczej; dz. ew. 202 obrgb 2-11-10,
S.Bodycha

Decyzja nr 5/URS/WZ/2026 z 19.01.2026 - budowa
budynku mieszkalnego wielorodzinnego; dz. 12 obr 2-11-
09, Gorna Droga

Decyzja nr 16/URS/WZ/2026 z 25.02.2026 - budowa
dwoéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
parkingiem naziemnym UD-XI-WAB-
U.6730.71.2025.MRO; dz. ew. 14 z obrgbu 2-11-01,
Z Markerta

Decyzja nr 50/lURS/WZ/2026 z 18.05.2026 - budowa
budynku garazowego; dz. ew. 188 z obrgbu 2-11-10,
Jerzego Michatowicza

Decyzja nr 52/URS/WZ/2026 z 26.05.2026 - budowa
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z budowa
drogi wewng¢trznej; dz. ew. 53/1 (budynek) i 53/8-cz.
(droga) z obrebu 2-11-09 ul. Regulska

Decyzja nr 60/URS/WZ/2026 z 25.06.2026 - dec. o
warunkach ~ zabudowy -  budynek  mieszkalny
jednorodzinny; dz. 59/10 obreb 2-11-10, Stupska

Decyzja Wojewody Mazowieckiego nr 25/L0OK.2024 z
dnia 26.02.2024 r. o ustaleniu lokalizacji celu publicznego
— budowa sieci elektroenergetycznej SN 15 kV — linii
kablowej SN 15 kV na obszarze kolejowym, terenie
zamknietym linii kolejowej nr 19 Warszawa Gléwna
Towarowa — Jozefindw, dz. nr ew. 278/6 obreb 0004, j.
ewidencyjna 142101 1 Piastow, gm. Piastow, pow.
pruszkowski, woj. mazowieckie.

Decyzja Wojewody Mazowieckiego Nr 77/LOK/2023 z
dnia 4 wrzesnia 2023 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla inwestycji polegajacej na budowa
obiektu  Radiokomunikacyjnego (w  skr. OR)
12179 DLE19 WarszawaKonotopa/ ORx019-004725-
XXX-01 systemu GSM-R na linii kolejowej nr 19
Warszawa Gléwna Towarowa — Jozefinow, km 4,725. W
ramach OR bedzie budowana wieza strunobetonowa wraz
z fundamentem o wysokosci do 33 m n.p.t.,, kontener
telekomunikacyjny posadowiony na lawach zelbetowych,
ogrodzenie, utwardzenie terenu, dojazd, przylacze
energetyczne, dz. ew. 278/6, 278/35, obr¢b 0004, gm.
Piastow, pow. pruszkowski, woj. mazowieckie.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Decyzja nr 2/2026 z dnia 22.01.2026 1. o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn. Budowa
Centrum Szkoleniowego, dwoch budynkéw produkcyjno-
ustugowych wraz z niezalezng infrastruktura techniczng i
utwardzeniami na terenie dziatki nr ew. 277/16 obrgb 04
Piastow, powiat pruszkowski (wszczgcie postepowania w
sprawie zmiany decyzji, czerwiec 2026)

Decyzj’a o s$rodowiskowych uwarunkowaniach nr
244/0S/2025 z dnia 04.07.2025 r. Budowa zespolu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ushugami i
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garazem  podziemnym, miejscami  postojowymi,
elementami zagospodarowania terenu oraz infrastrukturg
techniczng na dz. ewid. nr 6/3, 6/8, 6/9 obreb 2-09-07 przy
ul. Warszawskiej w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy.

Minister Klimatu i Srodowiska wydat decyzje
utrzymujaca w mocy decyzje nr 8/23/PZ.E Marszatka
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 29 grudnia 2023 r.
dot. ograniczenia skumulowanego oddzialywania
akustycznego na $rodowisko linii kolejowych: LK nr 1
Warszawa Zachodnia — Miedniewice (Skierniewice), LK
nr 447 Warszawa Zachodnia — Grodzisk Mazowiecki, LK
nr 3, LK nr 4, LK nr 19 i LK nr 457 na odcinku od km
6+875 do 57+600, wg kilometrazu linii kolejowej LK nr
1.

Wojt Gminy Michatowice wydat decyzje nr 238.2025 z
dnia  23.04.2025 r. ustalajaca  Srodowiskowe
uwarunkowania dla przedsiewzigcia pn. ,,Budowa sieci
kanalizacji sanitarnej tlocznej w miejscowosciach
Michatowice i Reguly na terenie gminy Michatowice”

Wojt Gminy Michalowice wydatl decyzje nr 205.2024 z
dnia 13 marca 2024 r. umarzajaca w catosci postgpowanie
dla przedsigwziecia polegajacego na ,,Budowie hali
magazynowo — produkcyjno — uslugowej z zapleczem
socjalno-biurowym 1 infrastrukturg towarzyszaca w
miejscowosci Reguly, gmina Michatowice na dziatce o nr
ew. 385 1 czesei dziatki o nr ew. 380, 381, 382, 383, 384,
386, 387, 390, 391, 392 obreb 0013 Reguly”

Wojt Gminy Michalowice wydal decyzje nr 939.2023 z
dnia 5 grudnia 2023 r. umarzajaca w catosci postgpowanie
dla przedsiewzigcia polegajacego na ,,Budowie hal
magazynowo — produkcyjno — ustugowych z zapleczem
socjalno- biurowym i infrastruktura towarzyszaca w
miejscowosci Reguly, gmina Michalowice na dz. o nr ew.
377, 388/1, 388/3, 397/5, 398/4, 399, 400, 403/4 i cz¢sci
dziatki o nr ew. 378, 379, 380, 381, 389, 390, 391, 392,
393, 401, 562/2 obregb 0013 Reguty”

Wojt Gminy Michalowice wydatl decyzje nr 808.2023 z
dnia 30 pazdziernika 2023 r. ustalajaca Srodowiskowe
uwarunkowania dla przedsigwzigcia polegajacego na
»Budowie odcinka gazociggu wysokiego cisnienia DN400
MOP 5,5 MPa relacji Mory — Wola Karczewska,
zlokalizowanego na terenie dzialek o nr ew. 562/3 obre¢b
0013 Reguly, jednostka ewidencyjna 142104 2, w gminie
Michatowice, powiat pruszkowski,

w wojewodztwie mazowieckim”

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Uchwata 76/11 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z
dnia 20 czerwca 2011 r. w sprawie utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im.
Fryderyka Chopina w Warszawie

Dz. Urz. Woj. Maz. z 2011 r. nr 128, poz. 4086

miejscowych planach odbudowy

Nie odnotowano miejscowego planu odbudowy w
promieniu lkm.
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mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Teren inwestycji oraz obszar w promieniu 1km objety jest
arkuszem map zagrozenia powodziowego oraz map
ryzyka powodziowego: ,,Piastow” N-34-138-B-c-4

Nie odnotowano na nich inwestycji przewidzianych do
realizacji.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowe;j

Decyzja nr 8/2026 z dnia 24.06.2026 r. o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej dotyczacej budowy drogi
gminnej (projektowanej) ul. KDD w Piastowie wraz z
infrastrukturg towarzyszacg.

Inwestycja obejmuje nastgpujace dziatki:

Nieruchomosci objete linia rozgraniczajaca inwestycji
(pas drogowy): obreb 6 w Piastowie:

dziatki nr ew.: 265/34, 265/24, 265/22, 265/20, 265/36,
264/17, 268/35, 269/21 (269/30, 269/31).

Nieruchomosci lub ich czgséci, z ktorych korzystanie
bedzie ograniczone:

obrgb 6 w Piastowie:

dzialki: nr ew.: 265/33, 265/35, 269/20, 268/36, 264/16,
265/19, 265/21, 265/23;

wie$ Reguty (obreb 0013), gm. Michatowice:

dziatki nr ew.: 2/1, 1/3

Decyzja nr 24/2025 z dnia 28.11.2025 r. 0 zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowej dotyczacej budowy drogi
publicznej gminnej ul. Sienkiewicza w Piastowie, powiat
pruszkowski.

Inwestycja obejmuje nastgpujace dziatki:

Nieruchomosci objete linig rozgraniczajaca inwestycji
(pas drogowy):

obrgb 6 w Piastowie:

dziatki nr ew.: 76/52, 76/53, 76/15, 76/16, 76/17, 76/14,
76/18, 76/19, 76/20, 76/21, 76/22, 76/23, 76/24, 77/21,
76/8,76/25, 76/27,76/1, 215/1, 76/28, 76/29, 216/1, 76/3,
76/30, 217/1, 76/31, 76/32, 218/1, 191/2, 76/33, 76/34,
219/1, 194/2, 76/35, 76/36, 220/1, 76/37, 76/38, 76/39,
76/40, 76/41, 76/42, 76/43, 76/44, 76/12, 76/46, 76/47,
76/11, 76/48, 76/49, 234/3, 76/54, 65 (65/1, 65/2), 70
(70/1, 70/2), 208 (208/1, 208/2), 210/8 (210/9, 210/10).
Nieruchomosci lub ich czgséci, z ktorych korzystanie
bedzie ograniczone:

obrgb 6 w Piastowie:

dziatki nr ew.: 77/10, 77/11, 210/7, 210/4, 233/4.

Decyzja nr 1/2024 z dnia 09.02.2024 r. o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowej dotyczacej budowy drog
gminnych w pasie drogi ekspresowej S2 w km od 457+250
do 457+750 i terenach przylegtych stanowiacych dojazd
do wiaduktu nad linig kolejowa nr 1 Warszawa Centralna
— Katowice w km 10,790-10,920 w Piastowie i dzielnicy
Ursus m.st. Warszawy.

Wojewoda Mazowiecki wydat decyzje Nr 38/SPEC/2023
z dnia 13 marca 2023 r., znak: WI-1.7821.21.3.2021.AT
uchylajaca w czesci i w tym zakresie orzekajaca co do
istoty sprawy, za§ w pozostalej czeSci utrzymujaca w
mocy zaskarzong decyzje Starosty Pruszkowskiego Nr
22/2021 z dnia 24 sierpnia 2021 r., znak:
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WA.7012.15.2021.JM o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej pn.: ,,Rozbudowa drogi powiatowej
Nr 3129W — ul. Dworcowej w Piastowie i ul. Bodycha w
Regutach na odcinku od skrzyzowania z ul. H.
Sienkiewicza w Piastowie do granicy administracyjnej
miasta Piastowa z miastem stotecznym Warszawa”

Decyzja Nr 22/2021 z dnia 24 sierpnia 2021 r., znak:
WA.7012.15.2021.JM o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej pn.: ,,Rozbudowa drogi powiatowej
Nr 3129W — ul. Dworcowej w Piastowie i ul. Bodycha w
Regutach na odcinku od skrzyzowania z ul. H.
Sienkiewicza w Piastowie do granicy administracyjnej
miasta Piastowa z miastem stotecznym Warszawa

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu
1km, dla ktorych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowe;.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu
1km, dla ktérych wydano decyzje o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego.

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu
1km, dla ktérych wydano decyzje o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu
1km, dla ktorych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Wojewoda Mazowiecki wydat decyzje Nr 51/SPEC/2025
w dniu 3 kwietnia 2025 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji
towarzyszacej inwestycji w zakresie terminalu dla:
inwestor: OPERATOR GAZOCIAGOW
PRZESYLOWYCH GAZ-SYSTEM S.A. ul.
Mszczonowska 4, 02-337 Warszawa inwestycja: Budowa
gazociaggu DN400 MOP 8,4 MPa relacji Mory — Reguty”
na odcinku o dhigosci 5,2 km, zlokalizowanym w
wojewodztwie mazowieckim, powiecie warszawskim
zachodnim: w gminie Ozarow Mazowiecki, powiecie
pruszkowskim: w gminie Piastow i gminie Michatowice,
w m.st. Warszawie dz. Ursus, w ramach realizacji
inwestycji pn. budowa gazociaggu Rembelszczyzna - Mory
— Wola Karczewska wraz z infrastrukturg niezbgdng do
jego obstugi na terenie wojewodztwa mazowieckiego

decyzja o wustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu
1km, dla ktorych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu
1km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego.
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decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu
1km, dla ktérych wydano decyzje o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu
1km, dla ktorych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze naftowym.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie
na budowe

tak*

Czy pozwolenie na
budowe jest
ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na
budowe jest
zaskarzone

tak*

nie*

Numer pozwolenia
na budowg oraz
nazwa organu, ktory

je wydat

Decyzja nr 2082/2025 wydana przez
Prezydenta Miasta Stotecznego
Warszawy w dniu 05 grudnia
2025 r. przeniesiona na spotke
Murapol Real Estate S.A. decyzja nr
941/2026 wydang przez Prezydenta
Miasta Stolecznego Warszawy w
dniu 03 czerwca 2026 r.

Data
uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane
(Dz.U.z2023 1.
poz. 682, z pdzn.
zm.), oraz
oznaczenie organu,
do ktérego
dokonano
zgloszenia, wraz z
informacjg o braku
whniesienia
sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy
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Planowany termin

Planowany termin rozpoczecia
robot budowlanych: grudzien

rozpoczegcia 2026 1.
1 zakonczenia robot | Planowany termin zakonczenia
budowlanych robét budowlanych: pazdziernik
2028 r.
Budynek o numerze budowlanym 1 (jeden) jako w
) ramach przedsigwziecia deweloperskiego obejmujacego
Opis budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z
przedsm;wzu;.ma . , garazem podziemnym oraz zagospodarowaniem terenu, w
dewelopersklegp Liczba budynkéw tym infrastrukturg techniczng (instalacja gazowg oraz
lub zadania zbiornikiem retencyjnym jako element instalacji
Inwestycyjnego kanalizacji opadowej na zewngtrz budynku) i
komunikacyjng (droga wewnetrzng, chodnikami).
Rozmieszczenie budynkéw na | Brak innych budynkéow w obrgbie nieruchomosci
nieruchomosci  (nalezy  poda¢ | (przedsigwzigcie deweloperskiej jednobudynkowe)
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Spos6b pomiaru

Pomiar zostanie dokonany w
oparciu o Norme¢ PN-ISO 9836, z

T uwzglednieniem zasad §12
e ekl Rozporzadzenia Ministra
T o, Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020
domu r. w sprawie szczegélowego
- ednorodzinneeo zakresu i formy projektu
e & budowlanego (Dz. U. 2020 poz.
1609 z p6zn. zm.)
ottty Zamierzone finansowanie: ok. 71% ze $rodkow wiasnych
e . . , , | dewelopera oraz ze s$rodkéw pochodzacych z Grupy
sposob i Rodzaj  posiadanych  $rodkow Kapitalowei M I: ok. 29% ze Srodkd f h
procentowy finansowych — kredyt, $rodki aprtalowej Viurapol, oK. =577 2€ STOCKOW wyplacanye
udziat zrodet wlasne. inne z ot.wartez’go ra.chunku powierniczego. Pros:eptowy udzial
finansowania ’ moze by¢ zmienny w czasie w zalezno$ci od postepu
.. inwestycji i sprzedazy lokali.
przedsigwzigcia
deweloperskiego W nastepujagcych  instytucjach | Nie dotyczy
}Ub zadamg finansowych (wypelia si¢ w
AR e IEED przypadku kredytu)
Srodki ochrony Otwarty-micszkantowy-rachunck Zamknigty-micszkaniowy-rachunck-powiernicry™®
nabywcow powiernicry™®
(na dzien sporzadzenia
niniejszego prospektu dla
przedsi¢wziecia deweloperskiego
nie otwarto mieszkaniowego

rachunku powierniczego, przy
czym Deweloper planuje otworzy¢
otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy)

Wysokos¢ stawki procentowej,
wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

W zwiazku z nierozpoczgciem sprzedazy w rozumieniu
art. 5 pkt 12 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym w zwiazku z
art. 48 ust. 6 tej ustawy, zgodnie z ktéorym wysoko$é
sktadki oblicza si¢ wedtug stawki procentowej wlasciwej
w dniu rozpoczgcia sprzedazy  przedsigwzigcia
deweloperskiego — na moment

Strona21z61




sporzadzenia niniejszego prospektu wysokos¢ skladki
nie zostala ona wyliczona

Gtowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Ponizsze zasady dotycza otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, ktory
Deweloper planuje otworzy¢ dla przedsiewziecia deweloperskiego:

1.

Bank ewidencjonuje wptaty 1 wyptaty z rachunku powierniczego, odrgbnie dla kazdego
z nabywcow lokalu wybudowanego w ramach Przedsigwzigcia Deweloperskiego, na
unikalnych rachunkach (,,Subkonto Nabywcy”) niebgdacych odrgbnymi rachunkami
bankowymi.

Prawo do wypowiedzenia umowy o prowadzenie rachunku powierniczego przystuguje
wylacznie Bankowi i tylko z waznych powodow.

W czasie obowigzywania umowy o prowadzenie Rachunku Powierniczego nie moze
ona ulec zmianie bez zgody Nabywcy, z tym zastrzezeniem ze zmiana oprocentowania
Rachunku Powierniczego nie stanowi zmiany umowy.

W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej bank wyplaca
deweloperowi §rodki pieni¢zne wplacone przez nabywcg na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego
etapu okre§lonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego oraz ceny
lokalu.

W  przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego
okreslonego w jego harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostale na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wptacone przez
nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajagce z umowy
deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy, w stanie
wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktdre
wyrazit zgode nabyweca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego =z etapéw przedsigwzigcia
deweloperskiego przed wyptata srodkoéw pienigznych. Nabywca nie ponosi kosztow
zwiazanych z otwarciem i utrzymaniem wyzej opisanego otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, w tym subkonta przypisanego do nabywcy.

Nazwa instytucji

Erste Bank Polska S.A. z siedzibg
w Warszawie (planowana

zapewniajacej instytucja, z ktorg Deweloper
bezpieczenstwo planuje zawrze¢ umowe
srodkéw nabywcy mieszkaniowego rachunku
powierniczego)
. Procentowy
Et 1
i al; }S/tre:ilzacp szacunkowy podziat Data zakonczenia
Y
Y4 kosztow [%]
Harmonogram Etap I
przedsigwzigcia Zakup gruntu i
dewelgpersklego lub uzyskanie pozwolenia 25%, Wykonano
.zadania . na budowe¢ w oparciu
fwestycyjnego w wykonany projekt
budowlany,
Etap II 15% 2027-05-24

Roboty ziemne
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Etap III
Stan zero

10%

2027-10-20

Etap IV

Stan surowy otwarty
— nadziemne
kondygnacje -
pierwsza i druga —
bez scianek
dzialowych

10%

2028-01-26

Etap V

Stan surowy otwarty
bez dachu, bez
$cianek dzialowych —
wszystkie
kondygnacje

10%

2028-03-30

Etap VI
Instalacje
wewnetrzne

10%

2028-04-12

Etap VII

Prace
wykonczeniowe
budynku z zewnatrz:
elewacje, pokrycie
dachowe

10%

2028-07-14

Etap VIII

Prace
wykonczeniowe
wewngtrzne do stanu
deweloperskiego

10%

2028-10-06

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okres$lenie
zasad waloryzacji

NIE PRZEWIDUIJE SIE

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié¢.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowe;j
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJIJNYM
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Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca zgodnie z trescig art. 43 ust. 1 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (dalej zwanej w niniejszej rubryce ,,Ustawa”) ma prawo
odstapi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej z uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w kazdym z nastgpujacych przypadkow:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy, albo
elementow, o ktorych mowa w art. 36 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35
ust. 2 Ustawy,

3) jezeli deweloper nie dor¢czyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, sa niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe¢ deweloperska
albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie zawiera danych
lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,
w terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng spoétdzielcza kasa oszcz¢dnosciowo-
kredytowa (dalej “kasa”) w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,
8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

Terminy i przeslanki do wykonania przez Nabywce ustawowego prawa do
odstapienia od umowy:

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, a w razie bezskutecznego uplywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opoznienia.

W przypadku, o ktéorym mowa w pkt 7 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktéorym mowa w pkt 9 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5§
Ustawy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.
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Wyijasnienie do pkt 7 oraz 9 powyzZej: Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
réwniez w przypadku, gdy Deweloper w sytuacjach opisanych w art. 10 ust. 1 lub w
art. 12 ust. 1 Ustawy nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub inng kasa w_obowiazujacych Dewelopera nastepujacych
terminach:

a) 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przez bank lub kas¢ dotychczas prowadzacych ten rachunek.
Uprawnienie do odstapienia od Umowy Deweloperskiej z tej przyczyny
przystuguje Nabywcy po dokonaniu przez bank lub kas¢ dotychczas
prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy zwrotu S$rodkow
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy, w tym takze w przypadku, gdy Deweloper
w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa nie poinformuje nabywcy na
papierze lub innym trwatym nosniku o takiej zmianie lub nie przekaze mu
oswiadczenia nowego banku lub kasy, potwierdzajacego, ze rachunek, na
ktéry maja by¢ przekazane S$rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu Ustawy z dn. 20.05.2021 r.,

b) 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spelieniu
warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub c ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego Dewelopera. Uprawnienie do
odstapienia od Umowy Deweloperskiej z tej przyczyny przysluguje
Nabywcy po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomoSci
powyzszej informacji, o ile Deweloper w terminie w terminie 10 dni od dnia
zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub inng kasg nie poinformuje nabywcy na papierze lub innym trwalym
no$niku o takiej zmianie lub nie przekaze mu o$wiadczenia nowego banku
lub kasy, potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja by¢ przekazane
srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu
Ustawy.

Ponadto na mocy postanowien umowy deweloperskiej Nabywca ma prawo odstapic¢ od
tej umowy w przypadku gdy wykonany zgodnie z obowigzujacymi przepisami na
etapie odbioru budynku, w ktérym znajduje si¢ nabywany lokal, pomiar z natury
powierzchni uzytkowej tego lokalu, ujawni rozbiezno$¢ pomigedzy wynikiem ww.
pomiaru a powierzchnig projektowa przekraczajaca 2 (dwa) %. Prawo odstgpienia na
tej podstawie moze by¢ wykonane przez Nabywce w terminie 14 (czternascie) dni
liczgc od dnia podpisania przez niego protokolu odbioru nabywanego lokalu, lecz nie
p6zniej niz do dnia zawarcia umowy przeniesienia jego wtasnosci;

Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na
wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust.
2, 1jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

Na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy Deweloper ma prawo odstagpi¢ od umowy
deweloperskiej albo od umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w
przypadku niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub
wysokos$ci okre§lonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce §wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem
sily wyzsze;.
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Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, takze w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, mimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem silty wyzszej.

W przypadku odstapienia przez dewelopera, na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie peine;j
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

- Najpo6zniej z dniem rozpoczecia sprzedazy (w tym na moment zawierania z Nabywca umowy deweloperskiej)
Deweloper przedstawi zgode banku jako wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnoSci na Nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce, lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje.

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. Nie dotyczy
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II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a)

b)

prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a)

b)

zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywceg po wplacie peinej ceny przez nabywceg lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie ulamkowej czgsci wilasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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III. Informacja:

(ponizsze informacje uwzgledniaja zalozenie, Ze Deweloper planuje zawrze¢ umowe otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego z Erste Bank Polska S.A.)

Srodki pieniezne zgromadzone w Erste Bank Polska S.A., prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objgte ochrona obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2022 r. poz. 2253 oraz
72023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Erste Bank Polska S.A. - w przypadku rachunku
powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytulu Srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata §rodkow gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
- Erste Bank Polska S.A. takze z nast¢pujacych znakéw towarowych: NIE DOTYCZY.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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