Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu:

03.09.2025 1.
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper MURAPOL REAL ESTATE Spétka akcyjna z siedziba w Bielsku-Biatej przy
ul. Dworkowa 4, zarejestrowana W Sadzie Rejonowym
w Bielsku-Biatej VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w
Rejestrze Przedsigbiorcow pod numerem KRS: 0000030723

Adres Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej - adres siedziby:
ul. Dworkowa 4, 43-300 Bielsko-Biata;
Adresy punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo
domow jednorodzinnych - terenowe biura sprzedazy:
ul. Sielawy 23/12 61-619 Poznan

Numer NIP i REGON NIP: 6771007078 REGON: 35075700200000

Numer telefonu 338193333

Adres poczty elektronicznej informacja@murapol.pl

Numer faksu 33 829 46 66

Adres strony internetowej www.mre.murapol.pl; www.murapol.pl; www.murapolre.pl

dewelopera

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Zadanie inwestycyjne — budynek mieszkalny wielorodzinny przy al. Marszatka
Jozefa Pitsudskiego 98 A, 92-202 L.6dz

Data rozpoczgcia

Styczen 2020 r.

Data wydania decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

(0]

23 sierpnia 2021 r.
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PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Zadanie inwestycyjne — budynek mieszkalny wielorodzinny przy al. Marszatka
Jozefa Pitsudskiego 98B, 92-202 L.6dz

Data rozpoczecia

Styczen 2020 r.

Data wydania decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

(o)

28 wrzesnia 2021 r.

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Zrealizowane w ramach 6 - budynkowego przedsiewzigcia deweloperskiego —
zadanie inwestycyjne nr 1 (budynek mieszkalny wielorodzinny nr 1 — nr
administracyjny 13), zadanie inwestycyjne nr 3 (budynek mieszkalny
wielorodzinny nr 3 — nr administracyjny 11), zadanie inwestycyjne nr 5 (budynek
mieszkalny wielorodzinny nr 5 — nr administracyjny 9) - przy ul. Borkowskiej w
Gdansku

Data rozpoczgcia

czerwiec 2023 r.

Data  wydania decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

(o)

29 sierpnia 2025 r.

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

I11.

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer
dziatki
ewidencyjnej i
numer obrebu
ewidencyjnego"

Adres: Poznan (kod pocztowy: 61-619) przy ul. Sielawy, obreb ewidencyjny: Naramowice
Dziatki: 513/121, 513/122, 513/124, 513/131
Niniejszy prospekt dotyczy budynku nr 2 — zadanie inwestycyjne nr I1

nieruchomosci lub
wnioski o wpis w

Numer ksicgi PO1P/00358420/8

wieczyste]

Istnict ROSZCZENIE O  USTANOWIENIE ~ HIPOTEKI ~UMOWNEJ NA  SUME
Sb iequ‘r’leia 459000,00 (CZTERYSTA PIECDZIESIAT DZIEWIEC TYSIECY) ZE NA ZABEZPIECZENIE
ﬁirfofefme SPLATY WIERZYTELNOSCI, NA KTORE SKLADAJA SIE: NALEZNOSC GLOWNA,

ODSETKI UMOWNE OD WYKORZYSTANEGO KREDYTU, ODSETKI UMOWNE OD
NIESPLACONEGO W TERMINIE ZADELUZENIA Z TYTULU NALEZNOSCI GLOWNEJ
LUB ZADLUZENIA ODSETKOWEGO, PROWIZJE I OPLATY, PRZYZNANE KOSZTY

1) Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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dziale czwartym
ksiegi wieczystej

POSTEPOWANIA, SWIADCZENIA UBOCZNE W POSTACI ROSZCZEN O
NAPRAWIENIE SZKOD WYNIKAJACYCH Z NIEWYKONANIA LUB NIENALEZYTEGO
WYKONANIA ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH Z CZYNNOSCI BANKOWEJ]
UDZIELENIA KREDYTU LUB ZABEZPIECZENIA SPLATY TEGO KREDYTU, UMOWA
KREDYT MIESZKANIOWY WLASNY KAT HIPOTECZNY NR
10102053560000169600856179 Z DNIA 24.06.2025 R.

HIPOTEKA OBCIAZAC BEDZIE LOKAL NR 52 (Z NUMERU 23F), PRZYSLUGUJACY
KONRADOWI KRASUCKIEMU I KATARZYNIE LYS-KRASUCKIEJ

W przypadku
braku ksiegi
wieczystej
informacja o
powierzchni
dziafki i stanie
prawnym
nieruchomo$ci?

NIE DOTYCZY

Informacje
dotyczace
obiektow
istniejacych
potozonych w
sgsiedztwie
inwestycji

1 wptywajacych na
warunki zycia®?

Nieruchomos$¢ zlokalizowana przy ul. Sielawy na terenie dzielnicy Naramowice. Najblizsze
otoczenie stanowi zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna jednorodzinna, drobne obiekty
handlowo - ustugowe, Rodzinny Ogrod Dziatkowy Czarnuszka, oraz taki nadwarcianskie w
Naramowicach. Ok 1,7 km od inwestycji znajduje si¢ Rezerwat przyrody Zurawiniec. W
odlegtosci ok. 700 m znajduja si¢ przystanki tramwajowe (linii 3,10), oraz przystanek autobusowy
linii 146, 167, 169, 214, 218, 224 1 911. W promieniu 1 km sklepy spozywcze Lidl, Biedronka
oraz restauracje. 1,5 km od inwestycji przedszkola, szkota podstawowa oraz liceum. Ok. 2,5 km
zlokalizowane jest centrum handlowe Poznan Plaza oraz Galeria Pesta, a tam m. in . Cinema City.
600 m - tory kolejowe. Ok 3,5 km od inwestycji znajduje si¢ Szpital Wojewddzki w Poznaniu -
Filia nr 1 Wielkopolskie Centrum Specjalistyczne. Do Rynku Starego Miasta ok 4,5 km. 800 m
do wjazdu na drogg krajowa nr 92.

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie objetym
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Plan-ogélnyeminy Uchwata nr XX/256/VII/2015 Rady miasta Poznania z
dnia 17 listopada 2015r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego dla  obszaru

Naramowic w rejonie ulic: Rubiez i Sielawy oraz linii

kolejowej relacji Zieliniec — Kiekrz w Poznaniu.

Miejscowy plan zagospodarowania (data publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

przestrzennego Wielkopolskiego: 07.12.2015 r., pozycja w dzienniku:
7864)

Miei | hud

Inne*

2)
3)

W szczegolnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.

W szczegodlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2)

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4)

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
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Uchwata Nr LXIX/1253/VII/2018 Rady Miasta
Poznania z dnia 26-06-2018 w sprawie "Programu
ochrony s$rodowiska przed halasem dla miasta
Poznania"

(data publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego: 26.06.2018 r., pozycja w dzienniku:
5498)

Uchwata LXXXVII/1671/VI1/2023 Rady Miasta
Poznania z dnia 11 lipca 2023r. w sprawie zasad
warunkow sytuowania obiektow matej architektury,
tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen na terenie Poznania (Uchwata Krajobrazowa)
(data publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego: 21.07.2023 r., pozycja w dzienniku:
7054)

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
dopuszczeniem lokalizacji ustug wbudowanych w
budynki mieszkalne (19MW)

Tereny komunikacji:
tereny drog wewngtrznych (9KDW)

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Brak wymagan

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak wymagan

Maksymalna powierzchnia zabudowy

I9MW - 40%
9KDW — nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

19MW - Dla budynkow w zwartej pierzei zabudowy 6
kondygnacji nadziemnych, przy czym 6 kondygnacja w
dachu stromym, jednak nie wigcej niz 22m

Dla budynkéw lokalizowanych poza zwarta pierzeja
zabudowy 5 kondygnacji nadziemnych przy czym 5
kondygnacja w dachu stromym, jednak nie wigcej niz
18,5m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

19MW - Min. 30% powierzchni dziatki budowlanej

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.
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Minimalna liczba miejsc do
parkowania

I9OMW - Na kazde mieszkanie w budynku
wielorodzinnym 1,5 stanowiska postojowego, w tym 1
stanowisko  postojowe dla  pojazdow  o0sbb
niepelnosprawnych na kazde 30 mieszkan

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z wyjatkiem dopuszczonych planem oraz inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j;

2) ochrong istniejacych drzew, ktore nie koliduja z
planowanym przeznaczeniem i zagospodarowaniem
terendw;

3) lokalizacj¢ nowych rzedéw drzew na terenach
wskazanych na rysunku planu, z dopuszczeniem
miejscowych odstepstw w przypadku kolizji z
infrastrukturg techniczng 1 rozwigzaniami uktadu
drogowego;

4) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od
utwardzenia fragmentow terenow;

5) lokalizacj¢ zieleni zwartej w pasie o szerokos$ci nie
mniejszej niz 10 m, zgodnie z rysunkiem planu, z
dopuszczeniem lokalizacji w tym pasie zjazdow na
dziatki budowlane;

6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na
terenach IMW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW, 6MW,
TMW, 8MW, OMW, 10MW, 11MW, 12MW, 13MW,
14MW, 15MW, 16MW, 17MW, 18MW, 19MW,
20MW, 21MW, 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN,
7MN, 8MN, 1UO, 2UO, 3UO, 4U0O, UN, 1U, 2U, 3U,
4U, 5U, 6U, 7U, UK, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-
D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW,
8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, IKDWX,
2KDWx, 3KDWx, 4KDWx, S5KDWx, 6KDWZx,
7KDWx, 9KDWx, 10KDWx i 1KDWxs, 2KDWxs,
3KDWxs, 4KDWxs i SKDWxs do sieci kanalizacji
deszczowej, z dopuszczeniem zagospodarowania w
granicach terenu;

7) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociagowej;

8) zakaz lokalizacji oczyszczalni Sciekow;

9) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w
$rodowisku:

a) dla terenow MW, jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

10) zapewnienie wymaganych, dopuszczalnych
poziom6w hatasu w §rodowisku na granicach terendéw o
r6znych wymaganiach akustycznych;

11) dopuszczenie stosowania zasad akustyki
architektonicznej 1 budowlanej w budynkach =z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

12) dopuszczenie stosowania na terenach komunikacji
rozwiazan przeciwhatasowych, szczegdlnie na terenach
IKD-Z, 2KD-Z, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L,
5KD-L, 1KD-Lt, 2KD-Lt, 3KD-Lt, 4KD-Lt, 5KD-Lt,
6KD-Lt, 7KD-Lt, 8KD-Lt, 9KD-Lt, IKD-D i 9KD-D;
13)  dopuszczenie  indywidualnych  systeméw
grzewczych, z zakazem stosowania piecoOw i trzonow
kuchennych na paliwo state.

Strona 5z 20




Wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j

kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej ustala sie:

1) na terenie ZP (teren zieleni urzadzonej)
ochrone obiektu wpisanego do rejestru zabytkow
decyzja nr A 245 z dnia

25 maja 1983 r., wskazanego na rysunku planu;
2) ochrong:

a) budynkoéw, oznaczonych na rysunku planu nr 1
i2, z uwzglednieniem pkt 3,

poprzez:

- zachowanie uktadu kalenic,

- stosowanie dwuspadowych dachow stromych o
symetrycznym kacie nachylenia

potaci dachowych,

b) budynku, oznaczonego na rysunku planu nr 3,
poprzez zachowanie bryty, ksztattu

i kata nachylenia potaci dachowych i kompozycji
elewacji,

¢) figury maryjnej na kolumnie, wskazanej na
rysunku planu;

3) dopuszczenie przebudowy i nadbudowy
budynkow, oznaczonych na rysunku planu nr
112, przy zachowaniu wysokosci nie wigkszej niz
10 m, jednak nie wigcej niz

2 kondygnacje nadziemne, przy czym druga
kondygnacja w dachu stromym,;

4) ochrone zabytkéw archeologicznych w strefie
stanowiska archeologicznego,

wskazanego na rysunku planu.

Wymagania dotyczace ochrony innych

terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na  podstawie  przepiséw
odrgbnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegdélowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

1) zachowanie cigglo$ci powigzan i parametrow
elementow pasa drogowego,

w szczegblnosei jezdni, $ciezek rowerowych i
chodnikow w granicach obszaru

objetego planem oraz z wewnetrznym uktadem
komunikacyjnym;

2) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych
niz ustalone planem, elementow uktadu
komunikacyjnego;

3) zakaz lokalizacji zjazdow:

a) z terenow 2KD-Z, 1KD-Lt, 2KD-Lt, 3KD-Lt,
4KD-Lt, 5KD-Lt, 6KD-Lt, 7KD-Lt,

8KD-Lt i 9KD-Lt,

b) z terenu 1KD-Z, z dopuszczeniem lokalizacji
trzech zjazdow na teren 2U oraz po

jednym zjezdzie na teren 6U i teren ZD,
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c) na tereny drég wewnetrznych oznaczone
symbolami IKDWx, 2KDWx, 3KDWx,
4KDWx, SKDWx, 6KDWx, 7TKDWx, 8KDWX,
9KDWx i 10KDWX;

4) dopuszczenie stosowania technicznych
elementoéw uspokojenia ruchu na drogach
publicznych klasy dojazdowej i lokalnej oraz na
drogach wewnetrznych;

5) dopuszczenie na terenach 1KD-L, UN, 1KD-Z
i 1IKD-Lt skablowania

elektroenergetycznej linii napowietrznej WN-110
kV;

6) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie
sieci infrastruktury technicznej, w tym

w szczeg6lnosci sieci:

a) wodociggowe;j, kanalizacyjne;j,
elektroenergetycznej, gazowej, cieptowniczej

i telekomunikacyjnej,

b) monitoringu wizyjnego, systemu shuzb
ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego;

7) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z
uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie

dostepu do sieci;

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

1) zachowanie ciagglosci powigzan i parametréw
elementow pasa drogowego,

w szczeg6lnosei jezdni, $ciezek rowerowych i
chodnikéw w granicach obszaru

objetego planem oraz z wewnetrznym ukladem
komunikacyjnym;

2) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych
niz ustalone planem, elementow uktadu
komunikacyjnego;

3) zakaz lokalizacji zjazdow:

a) z terenéw 2KD-Z, 1KD-Lt, 2KD-Lt, 3KD-Lt,
4KD-Lt, 5KD-Lt, 6KD-Lt, 7KD-Lt,

8KD-Lt i 9KD-Lt,

b) z terenu 1KD-Z, z dopuszczeniem lokalizacji
trzech zjazdow na teren 2U oraz po

jednym zjezdzie na teren 6U i teren ZD,

c) na tereny drég wewnetrznych oznaczone
symbolami IKDWx, 2KDWx, 3KDWx,
4KDWx, SKDWx, 6KDWx, 7TKDWx, 8KDWx,
9KDWx i 10KDWx;

4) dopuszczenie stosowania  technicznych
elementdéw uspokojenia ruchu na drogach
publicznych klasy dojazdowej i lokalnej oraz na
drogach wewnetrznych;

5) dopuszczenie na terenach 1KD-L, UN, 1KD-Z
i 1IKD-Lt skablowania

elektroenergetycznej linii napowietrznej WN-110
kV;

6) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie
sieci infrastruktury technicznej, w tym

w szczegblnosci sieci:

a) wodociggowe;j, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej, gazowej, cieptowniczej

i telekomunikacyjnej,

b) monitoringu wizyjnego, systemu stuzb
ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego;
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7) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z
uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
dla dziatek Iub ich
fragmentow,
znajdujacych si¢
w odlegtosci do
100 m od granicy
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym>

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z dopuszczeniem lokalizacji ustug wbudowanych
w budynki mieszkalne; sieci infrastruktury
technicznej, droég wewnetrznych, parkingow,
garazy jedno i wielostanowiskowych (3MW)

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Brak wymagan

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak wymagan

Maksymalna powierzchnia zabudowy

40%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla budynkéw w zwartej pierzei zabudowy 6
kondygnacji nadziemnych, przy czym 6
kondygnacja w dachu stromym, jednak nie wigcej
niz 22m

Dla budynkéw lokalizowanych poza zwartg
pierzeja zabudowy 5 kondygnacji nadziemnych
przy czym 5 kondygnacja w dachu stromym,
jednak nie wigcej niz 18,5m

Minimalny udziatl procentowy powierzchni
biologicznie czynne;j

Min 30% powierzchni dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Na kazde mieszkanie w budynku wielorodzinnym
1,5 stanowiska postojowego, w tym 1 stanowisko
postojowe dla pojazdéw 0sob niepetnosprawnych
na kazde 30 mieszkan

Ustalenia decyzji
o warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego

Sposéb vl - obickiow budowlanvel
oraz-zagespodarowania-terent
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3) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km
od terenu
objetego
przedsiewziecie
m
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym®),
zawarte w:

miejscowych planach
przestrzennego

zagospodarowania

Uchwata Nr XL/418/V/2008 Rady Miasta
Poznania z dnia 8 lipca 2008 r. w/s uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "Morasko-Radojewo-
Umultowo", cze¢$¢ Dolina Warty - B w Poznaniu

Do lkm tereny zieleni i wod, tereny ogrodkow
dziatkowych.

Uchwata nr LII/692/V/2009 Rady Miasta
Poznania z dnia 7 kwietnia 2009 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  obszaru
,Naramowice - ul. Karpia” w Poznaniu.

Do 1km tereny mieszkaniowe wielorodzinne i
Jjednorodzinne, ustugowe, obiekty produkcyjne.

Uchwata Nr XXXV1/429/111/2000 Rady Miasta
Poznania z dnia 16 maja 2000 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  obszaru
"WILCZY MLYN" w Poznaniu oraz zmiany
uchwaty nr CV/610/94 Rady Miejskiej Poznania z
dnia 10 maja 1994 r. w sprawie utworzenia
uzytkow ekologicznych i zespotéw przyrodniczo-
krajobrazowych.

Do 1km tereny zabudowy jednorodzinnej, tereny
zieleni publicznej i izolacyjnej.

Uchwata nr XLV/692/V1/2013 Rady Miasta
Poznania z dnia 5 lutego 2013r.w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Macieja Rataja i
Zwiazku Walki Zbrojnej w Poznaniu.

Do I km tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny zieleni urzqdzonej i drog
publicznych.

6) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosei: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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Uchwata nr LXIX/806/111/2001 Rady Miasta
Poznania z dnia 18 wrzes$nia 2001r. w sprawie:
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Naramowice,
ul. Karpia — Sielawy”.

Do I km tereny zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej i wielorodzinnej.

Uchwata nr LX/1121/VIIl/2022 Rady Miasta
Poznania z dnia 8 marca 2022r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic
Naramowickiej i Karpia w Poznaniu.

Do 1 km tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej, zielenie urzqdzonej.

Uchwata nr XCIX/1121/1V/2006
Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2006 r.w
sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego ,,Ulica Nowa
Naramowicka - cz¢$¢ potudniowa” w Poznaniu.
Do [ km tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowe;j.

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Ustalenie warunkéw zabudowy dla budowy
dwoch budynkow wielorodzinnych z garazami
podziemnymi , mur oporowy, zmiana
uksztaltowania terenu, infrastruktura techniczna.
ulica Rubiez b Obr. Naramowice Ark. 09 Dz.
21/2,22/20, Decyzja nr 195 z dnia 2023-05-31

Ustalenie warunkow zabudowy dla Budynku
mieszkalnego, wielorodzinnego z ustugami w
cze$ci nadziemnej oraz z murem oporowym,
ulica Naramowicka 172 Obr. Naramowice Ark.
09 Dz. 22/13,22/23, Decyzja nr 89 z dnia 2023-
03-09

Decyzje o warunkach zabudowy dotycza gtownie
budowy budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, wielorodzinnych, obiektow
handlowych lub
przebudowy/dobudowy/zabudowy w obrebie
budynkéw jednorodzinnych.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie dotyczy

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Uchwata Nr LXIX/1253/VII/2018 Rady Miasta
Poznania z dnia 26-06-2018 w sprawie "Programu
ochrony $rodowiska przed halasem dla miasta
Poznania"

Usprawnienie potgczenia komunikacyjnego
Naramowic z centrum Poznania

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Nie dotyczy.
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Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mied
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
inwestycji drogowej

na realizacje

Miasto podpisatlo umowg partycypacyjna z trzeba
deweloperami, dotyczacag wykonania nowych
drég. Prace bedg realizowane w dwoch etapach.
Pierwszy obejmuje przedtuzenie tzw. ulicy
Mleczarskiej oraz wybudowanie wschodniego
odcinka ul. Sielawy i zakonczy si¢ w czerwcu
2023 r. Dzigki temu przez ten teren bedzie mozna
uruchomié tymczasowa komunikacje
autobusowa. Rozszerzenie komunikacji
autobusowej nastapi w czasie drugiego etapu prac.
Do sierpnia 2024 r. planowana jest budowa
wschodniego odcinka ul. Czarnucha (4DKL) oraz
taczacej si¢ z nig od potudnia ulicy, oznaczonej
jako SKDL.

Pozwolenie na budowe drogi wewnetrznej 9KWD
w rejonie ulicy Sielawy (wniosek nr UA-
VIII.6740.431.2023), Decyzja nr 557 z dnia 2023 -
07-11.

Pozwolenie na budowg drogi wewngtrznej
10KDW (wniosek nr UA-VIIIL.6740.65.2023),
Decyzja nr 168 z dnia 2023-02-24

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Nie dotyczy
kolejowej
decyzia o zezwoleniu na realizacje | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacjg Nie dotyczy
inwestycji W zakresie budowli
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w | Nie dotyczy
zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie sieci przesytowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej| Nie dotyczy
sieci szerokopasmowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w | Nie dotyczy
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢| Nie dotyczy
inwestycji w  zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
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Czy jest pozwolenie
na budowg

tak* nie*
Czy pozwolenie na
budowe jest tak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na
budowe jest tak* nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia
na budowg oraz
nazwa organu, ktory
je wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Poznania numer

2453/2020 z dnia 09.12.2020 r. (UA-
VI1.6740.1896.2020)

Data
uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

05.04.2024 r.

Numer zgloszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane
(Dz.U.z2023r.
poz. 682, z pdzn.
zm.), oraz
oznaczenie organu,
do ktorego
dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
wniesienia
sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin

Planowany termin rozpoczecia robot
budowlanych: maj 2022

rozpoczecia , Planowany termin zakonczenia robét
1 zakonczenia robot Lo
budowlanych: kwiecien 2024
budowlanych ,
(zakonczone)
W  ramach przedsigwzigcia deweloperskiego
) wybudowanych zostanie 7 budynkéw, z tym ze
Opis niniejszy prospekt dotyczy 1 (jednego) budynku
przeds1¢w21§c1a Liczba budynkow oznaczony nr budowlanym 2 jako Zadanie
deweloperskwgp Inwestycyjne Il w ramach przedsigwziecia
lub zadania deweloperskiego
inwestycyjnego
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budynek 1-2 :43,0m
budynek 5-2 :11,0m
budynek 6-2 :15,5m

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomos$ci (nalezy poda¢ minimalny
odstep migdzy budynkami)

Spos6b pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu

Pomiar zostanie dokonany w oparciu o
Norme PN-ISO 9836:1997, z
uwzglednieniem zasad w §11 ust. 2 pkt2
Rozporzadzenia Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej w
sprawie szczegolowego zakresu i formy
projektu budowlanego z dnia 25 kwietnia
2012 r. (Dz. U.z2012 r. poz. 462). Pomiaru

jednorodzinnego dokonuje si¢ na poziomie podlogi, z
dokladnosciag do 0,01m?, do powierzchni
wliczane sg $cianki dzialowe nadajace si¢
do demontazu.
Zamierzony L ) ) Nie dotyczy [Zadanie inwestycyjne w catosci
sposob i Rodzaj posiadanych Srodkéw finansowych —| oy sacz0ne, w tym sfinansowane. Budynek
procentowy kredyt, srodki wlasne, inne oddany do uzytkowania]
udziat zrodet
finansowania Nie dotyczy
grzedsn;wzw;‘ma W nastepujacych instytucjach finansowych
eweloperskiego i
lub zadania (wypehia si¢ w przypadku kredytu)
inwestycyjnego
Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety mieszkaniowyrachunekpo-
nabywcow powierniczy* wierniezy ™

0,45% od kwoty kazdej wplaty srodkow
Nabywcy na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gtowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej bank wyplaca deweloperowi
srodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowiacej
iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego
oraz ceny lokalu.

W  przypadku zakonczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego, okreslonego w
harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pienig¢zne wplacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu
prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen
0s0b trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabyweca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw zadania inwestycyjnego przed wyptata
srodkow pienigznych. Nabywca nie ponosi kosztow zwigzanych z otwarciem i utrzymaniem
wyzej opisanego otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, w tym subkonta
przypisanego do Nabywcy.
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Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkow nabywcy

mBank S.A.

Harmonogram
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Etapy realizacji
inwestycji — zadania
inwestycyjnego nr II

Procentowy
szacunkowy podzial
kosztow [%]

Data zakonczenia

Budynek nr 2

Etap I

Zakup gruntu i
uzyskanie pozwolenia
na budowg¢ w oparciu
w wykonany projekt
budowlany,
rozpoczgcie prac
przygotowawczych

25%

Wykonano

Etap 11
Roboty ziemne

15%

Wykonano

Etap III
Stan zero

10%

Wykonano

Etap IV

Stan surowy otwarty
— nadziemne
kondygnacje -
pierwsza i druga —
bez Scianek
dzialowych

10%

Wykonano

Etap V

Stan surowy otwarty
bez dachu, bez
scianek dziatlowych —
wszystkie
kondygnacje

10%

Wykonano

Etap VI
Instalacje
wewnetrzne

10%

Wykonano

Etap VII

Prace
wykonczeniowe
budynku z zewnatrz:
elewacje, pokrycie
dachowe

10%

Wykonano

Etap VIII

Prace
wykonczeniowe
wewnetrzne do stanu
deweloperskiego

10%

Wykonano
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Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okres$lenie
zasad waloryzacji

NIE PRZEWIDUJE SIE

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej Iub jednej z umow,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (dalej zwanej w niniejszej rubryce ,,Ustawa’), na podstawie
art. 43 ust. 1, w kazdym z nastepujacych przypadkow:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktoérych mowa w art. 35 Ustawy, albo
elementow, o ktorych mowa w art. 36 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35
ust. 2 Ustawy,

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktoérych zawarto umowe deweloperska albo umowe,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, sa niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska
albo umowg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie zawiera danych
lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w
terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng spoétdzielcza kasa oszczednoSciowo —
kredytowa (zwang dalej ,,kasa”) w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy,

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;
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11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

Terminy i przeslanki do wykonania przez Nabywce ustawowego prawa do
odstapienia od umowy:

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5
Ustawy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktéorym mowa w pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstagpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 Ustawy, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu $rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Wyjasnienie do pkt 7 oraz 9 powyzej: Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
rowniez w przypadku, gdy Deweloper w sytuacjach opisanych w art. 10 ust. 1 lub w
art. 12 ust. 1 Ustawy nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub inng kasa w_obowigzujacych Dewelopera nastepujacych
terminach:

a) 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przez bank lub kase dotychczas prowadzacych ten rachunek.
Uprawnienie do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z tej przyczyny
przyshuguje Nabywcy po dokonaniu przez bank lub kase¢ dotychczas
prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy zwrotu Srodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy, w tym takze w przypadku, gdy Deweloper
w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem Iub inng kasa nie poinformuje nabywcy na
papierze lub innym trwatym no$niku o takiej zmianie lub nie przekaze mu
oswiadczenia nowego banku lub kasy, potwierdzajacego, ze rachunek, na
ktory maja by¢ przekazane S$rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu Ustawy z dn. 20.05.2021 r.,

b) 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spelieniu
warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub ¢ ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego Dewelopera. Uprawnienie do
odstapienia od Umowy Deweloperskiej z tej przyczyny przystuguje
Nabywcy po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
powyzszej informacji, o ile Deweloper w terminie w terminie 10 dni od dnia
zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub inng kasa nie poinformuje nabywcy na papierze lub innym trwalym
nos$niku o takiej zmianie lub nie przekaze mu o$wiadczenia nowego banku
lub kasy, potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory majg by¢ przekazane
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srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu
Ustawy.

Ponadto na mocy postanowien umowy o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 Ustawy
Nabywca ma prawo odstapi¢ od tej umowy w przypadku gdy wykonany zgodnie z
obowigzujacymi przepisami na etapie odbioru budynku, w ktérym znajduje si¢
nabywany lokal, pomiar z natury powierzchni uzytkowej tego lokalu, ujawni
rozbiezno§¢ pomiedzy wynikiem ww. pomiaru a powierzchnig projektowa
przekraczajaca 2 (dwa) %. Prawo odstgpienia na tej podstawie moze by¢ wykonane
przez Nabywce w terminie 14 (czternascie) dni liczac od dnia podpisania przez niego
protokotu odbioru nabywanego lokalu, lecz nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy
przeniesienia jego wlasnosci;

Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej] mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust.
2, ijest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

Na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej albo od umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w
przypadku niespetnienia przez nabywce §wiadczenia pienigznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce Swiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, takze w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

W przypadku odstapienia przez dewelopera, na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5
Ustawy, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

INNE INFORMACJE

L. Informacja o:

1)

2)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasno$ci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petne;j
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

- NIE DOTYCZY (BRAK OBCIAZEN HIPOTECZNYCH)

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej

Strona 17 z 20




czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. Nie dotyczy

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

7)
8)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celows - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;
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9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnoSci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgs$ci wlasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czesSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie petnej ceny przez nabywcg lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wlasnos$ci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow,
na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nast¢gpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— mBank S.A. korzysta takze z nast¢pujacych znakow towarowych: Nie dotyczy,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72022 r. poz. 2324, z pézn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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