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PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper
Murapol Real Estate S.A., z siedzibg pod adresem: 43-300 Bielsko — Biata,
ul. Dworkowa 4, wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000030723
Adres ul. Dworkowa 4, 43-300 Bielsko - Biata
adres terenowego biura sprzedazy we Wroctawiu: ul. Ernesta Malinowskiego 5,
52-130 Wroctaw
. NIP: 6771007078
Numer NIP i REGON REGON: 350757002

Numer telefonu

338193333

Adres poczty elektronicznej

informacja@murapol.pl

Numer faksu

33 829 46 66

Adres strony internetowej
dewelopera

mre.murapol.pl
www.murapol.pl; www.murapolre.pl

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)




budowa:

budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 1 z garazem podziemnym, miejscami postojowymi naziemnymi,
zagospodarowaniem terenu i niezbednq infrastrukturg techniczng przy ul. Stanistawa Drabika 48 [dz. nr
7/3, 7/4, 17/3 (dz. powstata przez podziat dziatki 17/1), 14/3, 18 (przed scaleniem: 16/1, 15/7, 11/6, 10/9);
AR-16; obreb Wojszyce] we Wroctawiu - zrealizowanego w ramach inwestycﬂn.: ,budowa zespotu

Adres trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, z zagospodarowaniem
terenu i niezbedna infrastruktura techniczna przy ul. Stanistawa Drabika 40-48 we Wroctawiu
(dz. nr 7/3, 7/4, 14/3, 17/3, 18; AR-16; obreb Wojszyce)", na podstawie decyzji Prezydenta
Wroctawia: nr 1931/2020 z dnia 27.05.2020 r., nr 1154/2021 z dnia 13.04.2021 r., nr 3046/2021
z dnia 31.08.2021r.

Data kwiecien 2021 .

rozpoczgcia

Data 24.08.2022r.

wydania

decyzji o

pozwoleniu

na

uzytkowani

e

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

budowa:
budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 3 z garazem podziemnym, miejscami postojowy

naziemnymi, zagospodarowaniem terenu i niezbedngq infrastrukturq techniczng przy ulicy Stanistav
Drabika 40 [dz. nr 7/3, 7/4, 17/3 (dz. powstata prze® podziat dziatki 17/1), 14/3, 18 (przed scaleniel
16/1,15/7, 11/6, 10/9); AR-16; obreb Wojszyce] we Wroctawiu - zrealizowanego w ramach inwesty

Adres pn.: budowa zespotu trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnyn
z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastruktura techniczna przy ulicy Stanistawa Drabil
nr 40-48 we Wroctawiu (dz. nr 7/3, 7/4, 14/3, 17/3, 18; AR-16; obreb Wojszyce), na podstaw|
decyzji Prezydenta Wroctawia: nr 1931/2020 z dnia 27.05.2020 r., nr 1154/2021 z dn
13.04.2021 r., nr 3046/2021 z dnia 31.08.2021 r.

Data kwiecierr 2021 r.

rozpoczecia

Data wydania | 20 grudnia 2022 .

decyzji 0

pozwoleniu na

uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Zrealizowane w ramach 6 - budynkowego przedsiewziecia deweloperskiego — zadanie inwestycyjne
nr 1 (budynek mieszkalny wielorodzinny nr 1 — nr administracyjny 13), zadanie inwestycyjne nr 3

Adres (budynek mieszkalny wielorodzinny nr 3 — nr administracyjny 11), zadanie inwestycyjne nr 5
(budynek mieszkalny wielorodzinny nr 5 — nr administracyjny 9) - przy ul. Borkowskiej w Gdansku

Data Czerwiec 2023 r.

rozpoczecia

Data wydania

decyzji 0 | 29 sierpnia 2025 r.

pozwoleniu na
uzytkowanie




Czy przeciwko

deweloperowi prowadzono

lub prowadzi si¢

postepowania egzekucyjne
na kwote¢ powyzej 100 000 zt

NIE

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialki
ewidencyjnej i numer
obrebu
ewidencyjnego"

Wroctaw, ul Konduktorska/ Malinowskiego dziatki 8/6, 9/2, 9/4, 10/2 AM 12 obreb Brochéw
Zastrzega sie, ze w/w dziatki mogg ulega¢ dalszemu podziatowi lub tgczeniu.

Przedsiewziecie deweloperskie obejmuje budowe zespotu 48 budynkéw jednorodzinnych
dwulokalowych, wolnostojacych oraz w zabudowie szeregowej wraz z zagospodarowaniem
terenu i towarzyszacg infrastrukturg techniczna.

Niniejszy prospekt informacyjny obejmuje informacje dotyczace Zadania inwestycyjnego nr
2, ktore jednorodzinnych,
dwulokalowych, wolnostojacych, oznaczonych numerami od 13 do 21, na
nieruchomosci ztozonej z dziatek nr: 8/25, 9/13, 10/7 — obreb ewid. 0012 Brochéw
[zaprojektowanych pierwotnie na dziatkach 8/6, 9/2, 9/4, 10/2 AM 12 obreb Brochdw;
z ktérych:

- dziatka gruntu nr 8/6 ulega podziatowi na dziatki gruntu o numerach: 8/22, 8/23, 8/24, 8/25,
8/26, 8/27, 8/28, 8/29, 8/30, 8/31i8/32;

- dziatka gruntu nr 9/2 ulega podziatowi na dziatki gruntu o numerach: 9/5, 9/6, 9/7, 9/8, 9/9
i9/10;

- dziatka gruntu 9/4 ulega podziatowi na dziatki gruntu o numerach: 9/11, 9/12, 9/13, 9/14,
9/15,9/16i9/17;

- dziatka gruntu 10/2 ulegta podziatowi na dziatki gruntu o numerach: 10/3, 10/4, 10/5, 10/6,
10/7,10/8, 10/9, 10/11, 10/12, 10/13 i 10/14.

Sposréd wyzej wymienionych dziatek wg numeracji po podziale zatwierdzonym decyzjg
administracyjng z dnia 08 grudnia 2023 roku, nr 2482/2023, wydang na rzecz Prezydenta
Wroctawia o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, z dniem uzyskania waloru
ostatecznosci przez te decyzje, czes¢ z nich, tj. dziatki o numerach 8/22, 8/24, 8/26, 8/28, 8/30,
8/32,9/5,9/7,9/9,9/12,9/14,9/16, 10/4, 10/6, 10/8, 10/10, 10/12 i 10/14 stajg sie wtasnoscig
Gminy Wroctaw.

obejmuje budowe 9 budynkéw mieszkalnych,

Numer ksiegi
wieczystej

- dziatki nr: 8/25,9/13, 10/7 — obreb ewid. 0012 Brochéw w KW: WR1K/00466771/9

Istniejace obciazenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
wnioski 0 wpis w
dziale czwartym
ksiggi wieczystej

W Dziale IV ksiegi wieczystej wzmianki / wpisy:

I

HIPOTEKA UMOWNA tACZNA na sume 825000000,00 (OSIEMSET DWADZIESCIA PIEC
MILIONOW) Zt na rzecz BANK POLSKA KASA OPIEKI SPOtKA AKCYINA, nr KRS:
0000014843 (administrator hipoteki) na zabezpieczenie wszelkich istniejgcych lub
przysztych, bezwarunkowych lub warunkowych wierzytelnosci pienieznych
kredytodawcéw wobec kredytobiorcy wynikajgcych z kredytéw zgodnie z umowg

1) Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




kredytéw, w tym kwoty gtéwnej kazdego z kredytéw oraz odsetki, odsetki za
opdzinienie, odsetki za naruszenie, prowizje, zobowigzania, optaty, koszty (w tym
koszty egzekucji), naleznosci, wydatki, oraz wszelkie inne kwoty zwigzane z kredytami,
umowa kredytéw z dnia 14 wrzednia 2022 roku [hipoteka wspodtobcigza inne
nieruchomosci; hipoteka z docelowo najwyiszym pierwszenstwem, z prawem
wierzyciela hipotecznego do przeniesienia hipoteki na wyzsze miejsce oprdznione];

Il

HIPOTEKA UMOWNA tACZNA na sume 15000000,00 (PIETNASCIE MILIONOW) Zt na
rzecz SANTANDER BANK POLSKA SPOtKA AKCYJNA, WARSZAWA, nr KRS: 0000008723
na zabezpieczenie wszelkich istniejgcych lub przysztych, bezwarunkowych lub
warunkowych wierzytelnosci pienieznych kredytodawcy wobec kredytobiorcy
wynikajgcych z umowy hedgingu 1, w szczegdlnosci wierzytelnosci z tytutu transakcji
dokonanych na podstawie umowy hedgingu 1 lub w zwigzku z nig (w szczegdlnosci w
ramach kwot zamkniecia oraz o zaptate odsetek (w tym odsetek za opdznienie), optat,
kosztow i prowizji wraz z ewentualnymi roszczeniami o odszkodowanie, kosztami
egzekucji oraz wszelkimi innymi powigzanymi kosztami i roszczeniami akcesoryjnymi,
umowa hedgingu 1 z dnia 22 wrzesnia 2022 roku [hipoteka wspodtobcigza inne
nieruchomosci; hipoteka z pierwszenstwem réwnym z hipotekg opisang w punkcie
ponizej na rzecz Banku POLSKA KASA OPIEKI SPOtKA AKCYINA, z prawem wierzyciela
hipotecznego do przeniesienia hipoteki na miejsce oprdznione z hipoteki opisanej w
punkcie powyzej, wpisanej na rzecz Banku POLSKA KASA OPIEKI SPOtKA AKCYINA];
1.

HIPOTEKA UMOWNA tACZNA na sume 24000000,00 (DWADZIEéCIA CZTERY
MILIONY) Zt na rzecz BANK POLSKA KASA OPIEKI SPOLKA AKCYINA, nr KRS:
0000014843, na zabezpieczenie wszelkich istniejagcych lub  przysztych,
bezwarunkowych lub warunkowych wierzytelnosci pienieznych kredytodawcy wobec
kredytobiorcy wynikajgcych z umowy hedgingu 1, w szczegdlnosci wierzytelnosci z
tytutu transakcji dokonanych na podstawie umowy hedgingu 1 lub w zwigzku z nig (w
szczegdlnosci w ramach kwot zamkniecia oraz o zaptate odsetek (w tym odsetek za
opdznienie), optat, kosztéw i prowizji wraz z ewentualnymi roszczeniami o
odszkodowanie, kosztami egzekucji oraz wszelkimi innymi powigzanymi kosztami i
roszczeniami akcesoryjnymi, umowa hedgingu 2 z dnia 22 wrzesnia 2022 roku
[hipoteka wspdtobcigza inne nieruchomosci; hipoteka z pierwszenstwem réwnym z
hipotekg opisang w punkcie powyzej na rzecz SANTANDER BANK POLSKA SPOtKA
AKCYJNA, WARSZAWA, z prawem wierzyciela hipotecznego do przeniesienia hipoteki
na miejsce opréznione z hipotek opisanych w punktach powyzej wpisanych na rzecz
SANTANDER BANK POLSKA SPOtKA AKCYJNA oraz Banku POLSKA KASA OPIEKI SPOLKA
AKCYJNA];

W przypadku
braku ksiegi
wieczystej
informacja o
powierzchni
dziafki i stanie
prawnym
nieruchomosci?

Nie dotyczy

2)

W szczegolnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.




Informacje dotyczace
obiektow
istniejacych
potozonych w
sasiedztwie
inwestycji

i wptywajacych na
warunki zycia®)

Nieruchomos¢ zlokalizowana na terenie dzielnicy Krzyki, na osiedlu Jagodno (peryferyjne
osiedle w potudniowej czesci Wroctawia, graniczgce na wschodzie z osiedlem Brochdow i wsig
Iwiny, na pdtnocy z Wojszycami, na wschodzie i potudniowym wschodzie z Lamowicami
Starymi oraz z Zernikami Wroctawskimi). Najblizsze otoczenie stanowi zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, jednorodzinna, Rodzinne Ogrédki Dziatkowe oraz tereny
niezagospodarowane, tereny rolne. W promieniu 500 m rozpoczeto budowy 43 inwestycji
deweloperskich. W promieniu 1 km — 4 ztobki, 4 placéwki przedszkolne, 3 szkoty podstawowe,
1,7 km Szpital na Brochowie Im. Falkiewicza Specjalistyczny, 3,4 km Uniwersytecki Szpital
Kliniczny. W promieniu 2 km pojedyncze obiekty gastronomiczne. W promieniu 800 m obiekty
handlowo — ustugowe w tym tor kartingowy, komis samochodowy, strefa spa. Brak ucigzliwosci
zwigzanych z zapachem, hatasem, S$wiattem. Bezposrednio przy inwestycji przystanki
autobusowe linii 110, 133, 145, 255. W odlegtosci 900 m przebiegajg tory kolejowe. Stacja PKP
Iwiny 2,2 km, stacja PKP Wojszyce — 1,5 km. W kierunku pétnocnym stacja rowerédw miejskich
,Konduktorska”15150 , Konduktorska” w ciggu Sciezki rowerowej; ulica Konduktorska, a dalej
tereny ogrédkéw dziatkowych R.0.D. ,Zgoda”.

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie

Plan ogdlny gminy BRAK

objetym
Isiewsioci
deweloperskimtub
zadaniem
mwestycyjnym Uchwata nr XIX/541/08 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 13
Miejscowy plan marca z 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania zagospodarowania  przestrzennego pdtnocnej czesci
przestrzennego obszaru Jagodno | we Wroctawiu
Miejscowy plan rewitalizacji BRAK
.. BRAK
Miejscowy plan odbudowy
Uchwata nr LIX/1379/18 Rady Miejskiej Wroctawia
Inned z dnia 5 lipca 2018 r. w sprawie ,Programu ochrony
Srodowiska przed hatasem dla miasta Wroctawia”
Ustalenia Budynki Zadania inwestycyjnego nr 2 (o numerach
obowiazujacego projektowych od 13 do 21
miejScowego plapu realizowane sg na terenie jednostki Miejscowego Planu
zagospodarowania Zagospodarowania Przestrzennego oznaczonej jako

przestrzennego dla
terenu objetego
siowirioel
deweloperskimlub
zadaniem
inwestycyjnym

4.MNU. Dla terendéw oznaczonych na
symbolami 4.MNU ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna  [budynki
mieszkalne jednorodzinne dopuszcza sie wytgcznie jako
wolnostojace],

b) infrastruktura drogowa;

2) uzupetniajace:

a) ustugi | [ustugi drobne; nie dopuszcza sie ustug
pogrzebowych,  stolarskich, S$lusarskich; w przypadku
poradni medycznych nie dopuszcza sie bankéw krwi,
organow i szpikul,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej;

rysunku planu

Przeznaczenie terenu



https://pl.wikipedia.org/wiki/Wroc%C5%82aw
https://pl.wikipedia.org/wiki/Broch%C3%B3w_(Wroc%C5%82aw)
https://pl.wikipedia.org/wiki/Iwiny_(powiat_wroc%C5%82awski)
https://pl.wikipedia.org/wiki/Wojszyce_(Wroc%C5%82aw)
https://pl.wikipedia.org/wiki/Lamowice_Stare
https://pl.wikipedia.org/wiki/Lamowice_Stare
https://pl.wikipedia.org/wiki/%C5%BBerniki_Wroc%C5%82awskie

Maksymalna intensywno$é¢
zabudowy

Nie dotyczy, parametr nieokreslony w MPZP

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Nie dotyczy, parametr nieokreslony w MPZP

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Do 60% [parametr nieokreslony wprost w MPZP.
Okreslono, ze co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o
przeznaczeniu na zielen]

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

1) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie
moze by¢ wieksza niz 12 m;

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych nie moze by¢ wieksza niz
trzy, przy czym trzecig kondygnacje dopuszcza sie
wytacznie w formie poddasza z dachem o spadku nie
mniejszym niz 30°; ze $ciankg kolankowg nie wyzszg niz
1,20 m;

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

40 % powierzchni dziatki budowlanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na zielen

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2
miejsca postojowe na 1 dom mieszkalny,

2) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcza sie
wytgcznie jako podziemne, z zastrzezeniem pkt 3;

3) parkingi samodzielne jednopoziomowe nadziemne
dopuszcza sie wytgcznie na dziatkach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Warunki ochrony $rodowiska i

zdrowia ludzi, przyrody
krajobrazu

1

Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i
ksztattowania

srodowiska i krajobrazu oraz ochrony przyrody:

1) przeznaczenie niezabudowanych i nieutwardzonych
powierzchni nardzne formy zieleni z elementami matej
architektury;

2) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych
Sciekow do wadd gruntowych i gruntu oraz wéd
powierzchniowych;

3) w zakresie klimatu akustycznego obowigzujg standardy
akustyczne

okreslone przepisami szczegdlnymi, zgodnie z ktérymi:

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 3.MNU,
4.MNU, 5.MNU, 6.MNU, 8. MNU, 9.MNU, 10.MNU,
11.MNU, 12.MNU, 13.MNU, 14.MNU, 15.MNU,16.MNU,
17.MNU, 18.MNU, 20.MNU, 22.MNU, 23.MNU, 24.MNU
nalezg do terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j.




Wymagania dotyczace
zabudowy 1 zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych  ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

1.Ustala sie archeologiczng strefe ochrony
konserwatorskiej OW na catym obszarze objetym planem.
2. Zakres ochrony w strefie, o ktérej mowa w ust. 1,
obejmuje znajdujace sie w niej zabytki archeologiczne.

3. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, prace ziemne
zwigzane z realizacjg budynkow i budowli nalezy opiniowac
z wtasciwymi stuzbami ochrony zabytkow.

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dla terenéw MNU przewidziano jako drugie przeznaczenie
podstawowe (obok zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej) infrastrukture drogowa na potrzeby
obstugi funkcji mieszkaniowej.

Warunki i szczegdlowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

1. Dopuszcza sie infrastrukture techniczng;

2. Odprowadzenie $ciekdw komunalnych do zbiornikéw
bezodptywowych dopuszcza sie wytgcznie w przypadku
braku sieci kanalizacyjnej w ulicy przylegajacej do dziatki
budowlanej.

3. Sieci elektroenergetyczne dopuszcza sie wytacznie jako
podziemne.

4. Linie kablowe sieci telekomunikacyjnych dopuszcza sie
wytacznie jako podziemne.

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek Iub ich
fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m
od granicy terenu
objetego
prredstevericetem
deweloperskimtub
zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

W kierunku na potudnie i na pétnoc od terenu Zadania
inwestycyjnego nr 2 planowane kolejne zadania tego
samego Przedsiewziecia deweloperskiego (idac kolejno od
potudnia w kierunku pétnocnym) w sgsiadujgcych
jednostkach 3.MNU, 4.MNU (w ktdrej miesci sie teren
Zadania inwestycyjnego nr 2), 5.MNU,6.MNU Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego [Uchwata nr
XIX/541/08 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 13 marca z
2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potnocnej czesci
obszaru Jagodno | we Wroctawiu]

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
3.MNU ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacj¢ ,,Brak planu”. W
szczegblnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,




b) infrastruktura drogowa;

2) uzupetniajace:

a) ustugi drobne [nie dopuszcza sie ustug pogrzebowych,
stolarskich, slusarskich; w przypadku poradni medycznych
- nie dopuszcza sie bankow krwi, organdéw i szpiku
kostnego],

b) handel detaliczny matopowierzchniowy,

c) gastronomia,

d) urzadzenia infrastruktury technicznej;

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami
4.MNU, 5.MNU,6.MNU: ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna [budynki
mieszkalne jednorodzinne dopuszcza sie wytgcznie jako
wolnostojgce],

b) infrastruktura drogowa;

2) uzupetniajace:

a) ustugi drobne; nie dopuszcza sie ustug pogrzebowych,
stolarskich, Slusarskich; w przypadku poradni medycznych
nie dopuszcza sie bankdéw krwi, organdw i szpikul,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej;

Dla terendw oznaczonych na rysunku tego samego MPZP
symbolami 5.KD-D, 6.KD-D, 7.KD-D, 8.KD-D, 9.KD-D, 10.KD-
D, 11.KD-D, 12.KD-D, 13.KD-D, 14.KD-D, 15.KD-D, 16.KD-D,
17.KD-D, 18.KD-D [wspotistniejgcymi z opisanymi wyzej co
do przeznaczenia jednostkami 3.MNU, 4. MNU,
5.MNU,6.MNU] ustala sie przeznaczenie: ulica.

Dalej w kierunku potudniowym (za pasem terenu o
przeznaczeniu pod droge kategorii zbiorczej 2KD-Z)
rozcigga sie jednostka planu IMNU [UCHWALA NR
XXIV/881/08 RADY MIEJSKIE) WROCLAWIA z dnia 11
wrzesnia 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci
obszaru Jagodno | we Wroctawiu].

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
1MNU ustala sie nastepujace przeznaczenia:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) ustugi [ustugi drobne; nie dopuszcza sie ustug
pogrzebowych, stolarskich, Slusarskich; w przypadku
poradni medycznych nie dopuszcza sie bankéw krwi,
organow i szpikul,

3) handel detaliczny matopowierzchniowy;

4) gastronomia;

5) naprawa pojazdéw;

6) zielen parkowa;

7) place zabaw;

5)
6)
7)
8)
9)

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

okres$lenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.




8) terenowe urzadzenia sportowe;

9) telekomunikacja;

10) urzadzenia infrastruktury technicznej;
11) infrastruktura drogowa

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Nie dotyczy, parametr nieokreslony w MPZP.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Nie dotyczy, parametr nieokreslony w MPZP.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

do 60% [parametr nieokreslony wprost w MPZP.
Okreslono, ze co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o
przeznaczeniu na zielen]

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej
dachem, mierzony od sredniego poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia
dachu nie moze by¢ wiekszy niz 12 m;

2) liczba kondygnacji naziemnych budynkéw nie moze by¢
wieksza niz 3 (trzy), przy czym trzecig kondygnacje
dopuszcza sie wytacznie w formie poddasza z dachem o
spadku nie mniejszym niz 30

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Powierzchnia terenu biologicznie czynna musi
stanowié, z ponizszymi zastrzezeniami

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - co
najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b) dla ustug — co najmniej 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

Co najmniej 75% powierzchni terenu biologicznie
czynnej musi stanowic grunt rodzimy lub wody
powierzchniowe;

Co najwyzej 25% powierzchni terenu biologicznie
czynnej moze stanowié¢ suma powierzchni tarasow i
stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu
zapewniajagcym im naturalng wegetacje.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2
miejsca postojowe na 1 dom mieszkalny,

b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego -
20 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
sprzedazy,

c) dla gastronomii, obiektow upowszechniania kultury,
biur, poradni medycznych, pracowni medycznych — 10
miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,
d) dla edukacji — 2 miejsca postojowe na 1 oddziat,

e) dla obiektéw ksztatcenia dodatkowego — 5 miejsc
postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej;

Ustalenia decyzji o
warunkach

NIE WYDANO




zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
uu

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

NIE DOTYCZY

Sposéb  uzytkowania
zagospodarowania terenu

obiektow  budowlanych oraz

NIE DOTYCZY

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: NIE DOTYCZY

gabaryty

NIE DOTYCZY

forma architektoniczna

NIE DOTYCZY

usytuowanie linii zabudowy

NIE DOTYCZY

intensywno$¢ wykorzystania
terenu

NIE DOTYCZY

warunki ochrony s$rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace zabudowy
i zagos- podarowania terenu
polozonego  na  obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

NIE DOTYCZY

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych  ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych

NIE DOTYCZY

warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

NIE DOTYCZY

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

NIE DOTYCZY

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

NIE DOTYCZY

nadziemna
zabudowy

intensywno$¢

NIE DOTYCZY

wysokos¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

Informacje
dotyczace
przewidzianych

miejscowych
zagospodarowania
przestrzennego

planach

Uchwata nr XLVI/1406/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
25 lutego 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego




inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®,
zawarte w:

planu zagospodarowania przestrzennego zespotu
urbanistycznego

Jagodno - Wojszyce we Wroctawiu

Do 1km tereny mieszkaniowe wielorodzinne,
jednorodzinne, ustugowe, tereny drég lokalnych i
gminnych.

Uchwata nr XVI11/369/11 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
17 listopada 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w rejonie ulic: Centralnej, Polnej i Chinskiej we
Wroctawiu

Do 1km tereny mieszkaniowe wielorodzinne,
jednorodzinne, ustugowe.

Uchwata nr XXIV/881/08 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
11 wrzes$nia 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
plan zagospodarowania przestrzennego potudniowej
czesci

obszaru Jagodno | we Wroctawiu

Do 1 km tereny mieszkaniowe jednorodzinne, ustugowe.

Uchwata nr LII/1315/13 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
30 grudnia 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Bardzkiej i Buforowej we Wroctawiu

U-tereny ustugowe

Uchwat Nr XI1/263/07 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 13
wrzesnia 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego obszaru Jagodno Il we Wroctawiu

Do 1 km tereny mieszkaniowe wielorodzinne,
jednorodzinne, ustugowe

Uchwata nr XIX/541/08 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 13
marca z 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego pétnocnej czesci obszaru Jagodno | we
Wroctawiu.

Do 1 km tereny mieszkaniowe wielorodzinne,
jednorodzinne, ustugowe.

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Brak

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Uchwata nr LIX/1379/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 5
lipca 2018 r. w sprawie ,Programu ochrony S$rodowiska
przed hatasem dla miasta Wroctawia”

4) Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6lnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




Rozporzadzenie Nr 11 Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 17
listopada 2006 r. w sprawie utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania dla Lotniska Wroctaw -
Starachowice we Wroctawiu, max wysokosé: 183 m.

miejscowych planach odbudowy

Brak

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Brak

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
realizacj¢ inwestycji drogowej

na

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Na podstawie Regionalnej Konsultacji Strategicznej
CPK - solidny transport HUB POLAND Wroctaw 2018
planowana jest modernizacja linii kolejowej
(realizacja PKP PLK S.A.)

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej  inwestycji = W
zakresie sieci przesylowe;j

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak

decyzja o zezwoleniu na
realizacje¢ inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowe;j

Brak




decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej ~ inwestycji = w
sektorze naftowym

Brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie
na budowe

tak®

Czy pozwolenie na
budowe jest ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na
budowg jest
zaskarzone

take®

nie*

Numer pozwolenia na
budowg oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Wroctawia nr 1708/22 z dnia 26 lipca 2022 r.

Data
uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

n/d

Numer zgloszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r.

— Prawo budowlane
(Dz. U.

72021 r. poz. 2351 z
pézn.zm.), oraz
oznaczenie organu,
do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacjg o braku
whiesienia sprzeciwu
przez ten organ

n/d

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

n/d

Planowany termin
rozpoczecia

i zakonczenia robot
budowlanych

rozpoczecie robét budowlanych:
luty 2024

zakonczenie robét
budowlanych:

3 Niepotrzebne skresli¢.




do 2025-03-12

Opis

iewzicei
deweloperskiego
tub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 9 budynkéw o numerach od 13 do 21

pomiedzy budynkami Zadania inwestycyjnego 2:

- pomiedzy elewacjami bocznymi odstepy po. ok. 8-9 m.,

- pomiedzy elewacjami frontowymi / tylnymi odstepy po
ok.13-14 m;

pomiedzy  budynkami Zadania inwestycyjnego 2
nr 13/14/15 a szeregiem budynkéw nr od 7 do 12 z obrebu
sgsiadujacego zadania inwestycyjnego 1: odstepy ok. 22 m;
pomiedzy budynkami Zadania inwestycyjnego 2 nr
19/20/21 a budynkami wolnostojgcymi nr 22/23/24 z
obrebu sgsiadujgcego zadania inwestycyjnego 3: odstepy
po ok.22 m

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podad
minimalny  odstep  miedzy
budynkami)

Sposéb pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo

domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni lokalu zostanie wykonany wedtug normy budowlanej - PN-ISO 9836 z
uwzglednieniem zasad §12 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dn. 11.09.2020 r. ws.
szczegdtowego zakresu i form projektu budowlanego ( Dz.U z 2020 r. poz. 1609 z pdzn. zm.).

Zamierzony sposob
i procentowy udziat
zrddet

zamierzone finansowanie: ok. 71% ze srodkow wtasnych
dewelopera oraz ze sSrodkéw pochodzacych z Grupy
Kapitatowej Murapol; ok. 29% ze srodkéw wyptacanych z
otwartego rachunku powierniczego. Procentowy udziat

Rodzaj posiadanych $rodkéw
finansowych — kredyt, s$rodki
wlasne, inne

finansowania moze by¢ zmienny w czasie w zaleznosci od postepu
przedsigwziecia inwestycji i sprzedazy lokali.
deweloperskiego
lub zadania W nastepujacych instytucjach| n/d
inwestycyjnego finansowych (wypehlia si¢ w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety-mieszkaniowyrachunekpowierniezy*
nabywcow powierniczy*

0,45% od kwoty kazdej wptaty sSrodkéw Nabywcy na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy

Wysokos¢ stawki procentowe;,
wedlug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”

Gloéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej bank wyptaca deweloperowi
srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej
iloczyn procentu kosztow danego etapu okreSlonego w harmonogramie zadania
inwestycyjnego oraz ceny lokalu

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego, okreslonego w jego
harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym S$rodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2
pkt 1 lub 3 Ustawy, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osdb trzecich,




z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca
Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z etapdw zadania inwestycyjnego przed wyptata
srodkéw pienigznych. Nabywca nie ponosi kosztéw zwigzanych z otwarciem i utrzymaniem
wyzej opisanego otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, w tym subkonta
przypisanego do nabywcy.
ING Bank Slaski S.A.
Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkow nabywcy
Procentowy
Etapy realizacji zadania inwestycyjnego | szacunkowy
nr2 pod’2|ai Data zakoriczenia
kosztow [%]
1. Zakup gruntu i uzyskanie pozwolenia
na budowe w oparciu w wykonany 25% WYKONANO
projekt budowlany,
2. Roboty ziemne, osiggniecie stanu
10% WYKONANO
zero
3. Stan surowy otwarty bez dachu, bez
Scianek dziatowych — wszystkie 13% WYKONANO
kondygnacje
Harmonogram 4. Instalacje wewnetrzne (Scianki
p&eds*ewz&ega dziatowe, instalacje podtynkowe i 12% WYKONANO
of erskiego-tub podposadzkowe)
zadania
mwestycyjnego 5. Prace wykoniczeniowe budynku z
zewnatrz (elewacja, pokrycie dachu, 13% WYKONANO
stolarka okienna)
6. Sieci zewnetrzne i przytagcza w
zakresie 90% (bez odbioréwy), tablice
mieszkaniowe i teletechniczne, kociot 14% WYKONANO
gazowy (C.0) i powietrzna pompa
ciepta (C.W.U).
7. Prace wykonczeniowe wewnetrzne
Y ' ¢ 13% 2025-03-12
do stanu deweloperskiego
Dopuszczenie Nie przewiduje sie
waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad
waloryzacji




7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana
wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego 1lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej zwanej w niniejszej rubryce
»Ustawa”), w kazdym z nastgpujacych przypadkow:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy, albo
elementdw, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktoérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.
35 ust. 2 Ustawy,

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatagcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umoweg deweloperska albo umowe,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,
w terminie wynikajacym z tych uméw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng spoétdzielcza kasa oszczgdno$ciowo —
kredytowa (zwang dalej: ,,kasg”) w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust.
1 Ustawy,

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

Terminy i przestanki do wykonania przez Nabywce ustawowego prawa do
odstapienia od umowy:




W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy.

W przypadku, o ktéorym mowa w pkt 8 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktéorym mowa w pkt 9 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Wyijasnienie do pkt 7 oraz 9 powyzej: Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
réwniez w przypadku, gdy Deweloper w sytuacjach opisanych w art. 10 ust. 1 lub
w art. 12 ust. 1 Ustawy nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w obowiazujacych Dewelopera
nastepujgcych terminach:

a) 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przez bank lub kase dotychczas prowadzacych ten
rachunek. Uprawnienie do odstapienia od Umowy Deweloperskiej z tej
przyczyny przyshuguje Nabywcy po dokonaniu przez bank lub kase
dotychczas prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy zwrotu
srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy, w tym takze w przypadku, gdy
Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem Iub inng kasa nie poinformuje
nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku o takiej zmianie lub nie
przekaze mu oswiadczenia nowego banku lub kasy, potwierdzajacego, ze
rachunek, na ktory majg by¢ przekazane srodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy z dn. 20.05.2021 r.,

b) 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spetnieniu
warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub ¢ ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji banku lub
kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy dla
przedsigwzigcia ~ deweloperskiego lub  zadania  inwestycyjnego
Dewelopera. Uprawnienie do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej z
tej przyczyny przystuguje Nabywcy po uplywie 60 dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci powyzszej informacji, o ile Deweloper w
terminie w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa nie poinformuje
nabywcy na papierze lub innym trwalym nosniku o takiej zmianie Iub nie
przekaze mu o$§wiadczenia nowego banku lub kasy, potwierdzajacego, ze
rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane §rodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy.

Ponadto na mocy postanowien umowy deweloperskiej Nabywca ma prawo odstapic¢
od tej umowy w przypadku gdy wykonany zgodnie z obowigzujacymi przepisami
na etapie odbioru budynku, w ktorym znajduje si¢ nabywany lokal, pomiar z natury
powierzchni uzytkowej tego lokalu, ujawni rozbieznos¢ pomig¢dzy wynikiem ww.
pomiaru a powierzchnig projektowa przekraczajaca 2 (dwa) %. Prawo odstapienia




na tej podstawie moze by¢ wykonane przez Nabywce w terminie 14 (czternascie)
dni liczac od dnia podpisania przez niego protokotu odbioru nabywanego lokalu,
lecz nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy przeniesienia jego wlasnosci;

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa
w art. 38 ust. 2, i jest zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

Na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej albo od umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,
w przypadku niespetnienia przez nabywce $§wiadczenia pieni¢znego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba
ze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, takze w przypadku niestawienia si¢
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.

W przypadku odstapienia przez dewelopera, na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8
Ustawy od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 Iub 5 Ustawy, nabyweca jest obowiazany wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z
ksigegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5
Ustawy, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

INNE INFORMACJE




I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasno$ci na nabywce po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytacznego korzystania z czgsci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje:

Deweloper oSwiadcza, ze dysponuje promesg wierzycieli hipotecznych, na rzecz ktérych ustanowione zostaly
na nieruchomosci hipoteki, zobowiazujgca ich do wyrazenia zgody na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce. Jednocze$nie Deweloper zobowiazuje si¢ najpézniej przy umowie przeniesienia wlasnosci lokalu do
przedlozenia zaswiadczenia obejmujacego wskazane zgody wierzycieli hipotecznych, o ile przed tym dniem nie
dojdzie do wykreslenia hipotek obciazajacej nieruchomosé;

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywcg utamkowe;j
czgséei wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. NIE DOTYCZY

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsci wtasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do
wytacznego korzystania z czgsci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode banku, kasy lub




innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

[II. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa obj¢te ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz.U. z 2022 r. poz. 2253
oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A. - w przypadku
rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w
granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na
rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty $rodkoéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkow gwarantowanych - co do zasady - nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata §rodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
- ING Bank Slaski S.A. takze z nastepujacych znakéw towarowych: NIE DOTYCZY.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Signature Nof Verified
g } Signature thr‘y ified
Dokument podpisap/ przez
s

Maciej Pawet Dokument, podpis" Rrzez

Data: 2025.09.0316:09:59 CEST Michat Feist
Data: 2025.09.03]16:19:49 CEST



		2025-09-03T16:09:59+0200


		2025-09-03T16:19:49+0200




