Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu:

09.09.2025 1.
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper MURAPOL REAL ESTATE Spétka akcyjna z siedziba w Bielsku-Biatej przy
ul. Dworkowa 4, zarejestrowana w Sadzie Rejonowym
w Bielsku-Biatej VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w
Rejestrze Przedsigbiorcow pod numerem KRS: 0000030723

Adres Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej - adres siedziby:
ul. Dworkowa 4, 43-300 Bielsko-Biata;
Adresy punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo
domow jednorodzinnych - terenowe biuro sprzedazy:
ul. Odlegta 2, 41-500 Chorzow

Numer NIP i REGON NIP: 6771007078 REGON: 35075700200000

Numer telefonu 338193333

Adres poczty elektronicznej informacja@murapol.pl

Numer faksu 33 829 46 66

Adres strony internetowej www.mre.murapol.pl; www.murapol.pl; www.murapolre.pl

dewelopera

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Zadanie inwestycyjne — budynek mieszkalny wielorodzinny przy al. Marszatka
Jozefa Pitsudskiego 98 A, 92-202 L.6dz

Data rozpoczecia

Styczen 2020 r.
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. . 23 sierpnia 2021 r.
Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Zadanie inwestycyjne — budynek mieszkalny wielorodzinny przy al. Marszatka
Jozefa Pitsudskiego 98B, 92-202 1.6dz
Data rozpoczecia Styczen 2020 r.
) . 28 wrzesnia 2021 r.
Data wydania decyzji 0
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Zrealizowane w ramach 6 - budynkowego przedsiewzigcia deweloperskiego —
zadanie inwestycyjne nr 1 (budynek mieszkalny wielorodzinny nr 1 — nr
administracyjny 13), zadanie inwestycyjne nr 3 (budynek mieszkalny

A wielorodzinny nr 3 — nr administracyjny 11), zadanie inwestycyjne nr 5 (budynek
mieszkalny wielorodzinny nr 5 — nr administracyjny 9) - przy ul. Borkowskiej w
Gdansku

Data rozpoczecia czerwiec 2023 .

. . 29 sierpnia 2025 r.
Data  wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko NIE
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres: ul. Odlegta, 41-500 Chorzow
Dziatki: 6/45, 6/39, 6/49, 6/3, 19/9, obreb: 0006, Zegrze

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrgbu

ewidencyjnego!) Niniejszy prospekt dotyczy budynku nr 3 — zadanie inwestycyjne nr I11

realizowanego w ramach przedsiewzigcia deweloperskiego obejmujacego budowe
trzech budynkéw wielorodzinnych

Numer ksiegi wieczystej KA1C/00049603/6

1) Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

Brak wpisow

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomo$ci’

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji

1 wptywajacych na warunki
zycia®

Nieruchomo$¢ zlokalizowana wsréd zabudowy wielorodzinnej i uslugowej. W
odlegtosci ok 1km ROD Piast. W 230 m od inwestycji znajduj¢ si¢ przystanek
autobusowy linii T-9 i tramwajowy linii 3,5,7,9,10,17 ,,Swiqtochiowice Gazownia”.
W odlegtosci ok 1-2 km przedszkola, szkota podstawowa i liceum. Ok 1,5 km
Zaktad Opiekunczo Leczniczy 1 Zespot Szpitali Miejskich w Chorzowie. W
promieniu 1 km sklepy spozywcze m. in Aldi oraz restauracje. 50 m Drogowa Trasa
Srednicowa nr 902. 1,5 km dworzec PKP , Chorzéw Batory”. Bezposrednio
przebiegaja tory kolejowe. W odleglosci 200 m kompleks Boisk Kresy. W
odlegtosci 550 m Miejski Osrodek Rekreacji i Sportu w Chorzowie. W odleglosci
700 m Stadion Klubu Sportowego Ruch Chorzow. W odlegtosci 2 do 3 km hotele.
W odleglosci ok 1,5 km Muzeum Powstan Slaskich (ok 640 m w linii prostej). W
odleglosci do 4-5 km Stadion Slaski (2,70 km w linii prostej) oraz tereny zielone
»Pola Marsowe”. W odlegtosci 400 m w linii prostej PSZOK Sorcik — Punkt
Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych. W odlegtosci 620 m w linii prostej
Aaaauto ztom ,ztomowanie Pojazdéw! ,,DSA AUTO RECYCLING”. Na dziatce nr
7/2 znajdujacej si¢ w odlegtos$ci mierzonej w linii prostej ok 25 m od granicy dziatki
6/45 zlokalizowane sg zlikwidowane szyby ,,Piast I” i ,,Piast II”, wokot ktorych
moga wystepowac ograniczenia polegajace na istnieniu w gruncie konstrukcji
pogérniczych. Wokét tych szybow wyznacza si¢ strefy bezpieczenstwa o $rednicy
odpowiednio 10,5 mi 12,0 m, wewnatrz ktérych obowiazuje zakaz zabudowy.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan-egoly-eminy
- Uchwatla Nr XII/208/15 Rady Miasta
Chorzéw z dnia 27 sierpnia 2015r. w

sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Miejscowy plan zagospodarowania miasta Chorzow dla cze$ci obszaru
przestrzennego gminy polozonego w rejonie ulic

Odlegtej, Wolnosci i Drogowej Trasy

Srednicowej (Data ogloszenia w

Miejseowyplan-odbudowy Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Inne*

2 W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

Jw szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.
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Slaskiego: 07.09.2015., pozycjia w
Dzienniku Urzedowym: 4493);

- Uchwata nr XLVII/874/18 Rady
Miasta Chorzoéw z dnia 29 marca 2018r.
W sprawie zmian miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w
Miesécie Chorzéw (Data ogloszenia w
Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Slaskiego: 12.04.2018 r., pozycja w
Dzienniku Urzedowym: 2594);

- UCHWALA NR XI/177/19 RADY
MIASTA CHORZOW =z dnia 29
sierpnia 2019 r. w sprawie "Planu
adaptacji miasta Chorzéw do zmian
klimatu do roku 2030" (Data ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego: 22.05.2025 r.,
pozycja w Dzienniku Urzedowym:
3448);

UCHWALA NR VI11/3/4/2024
SEIMIKU WOJEWODZTWA
SLASKIEGO z dnia 10 czerwca 2024 .
W sprawie przyje¢cia ,,Programu ochrony
srodowiska  przed  halasem dla
wojewodztwa $laskiego” (Data
ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego: 18.06.2024 r.,
pozycja w Dzienniku Urzedowym:
4341);

Ministerstwo ~ Sportu 1 Turystyki:
Program Inwestycji o szczegdlnym
znaczeniu dla sportu — edycja 2023 dot.
dofinasowania inwestycji: ,,Przebudowa
stadionu pitkarskiego przy ul. Cichej 6
w Chorzowie, obejmujaca rozbudowe
stadionu wraz z parkingami oraz
infrastrukturg techniczna”.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

62MW1 - Przeznaczenie podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna ;

62712 -  przeznaczenie:  zielen
izolacyjna
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Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

62MWI1 - max 1,8

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

62MW 1:
Min. 0,6
Max. 1,8

Maksymalna powierzchnia zabudowy

62MW1:
max 50% w odniesieniu do dziatki

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

62MW1:

Wysokos¢ zabudowy:

- budynkow wielorodzinnych: do 4
kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz
15,0 m;

- budowli: do 18,0 m;

- obiektow malej architektury do 5,0 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

62MWI1 - 30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

W granicy terenu objetego inwestycja
nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe
i/lub garazowe:

- na kazde mieszkanie w budynku
mieszkalnym - wielorodzinnym nie
mniej niz 1,5 miejsca parkingowego
i/lub garazowego;

- przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w
iloSci nie mniejsze] niz 5% miejsc
projektowanych dla obstugi inwestycji,
ale przynajmniej 1.

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

1) Zakazuje si¢:

a) instalacji infrastruktury radio— i1
telekomunikacyjnej w sposoéb mogacy
negatywnie oddziatywaé na Srodowisko
1 zdrowie ludzi;

b) lokalizacji i eksploatacji instalacji i
urzadzen powodujacych
ponadnormatywna emisj¢ substancji i
energii, o ktérych mowa w przepisach
ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U. z 2013
1. poz. 1232 z pdzn. zm.) oraz lokalizacji
i instalacji urzadzen bedacych zrodiem
odorow;

c) odprowadzania wod opadowych i
roztopowych oraz sciekow
przemystowych, ktoére nie spelniaja
obowiazujacych norm czystosci zgodnie
z przepisami ustawy z dn. 18 lipca
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2001 r. Prawo wodne (t. j. Dz.U. z 2015
r. poz. 469) bezposrednio do gruntu, wod
powierzchniowych lub do kanalizacji;
d) stosowania materialow pylacych do
utwardzania  powierzchni  dréog i
parkingow.

2) Nakazuje si¢:

a) stosowanie retencji wod opadowych
przed  odprowadzeniem ich  do
kanalizacji;

b) oczyszczanie Sciekow opadowych z
substancji ropopochodnych 1 czgéci
statych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
c) realizacje¢ nawierzchni ciagow
pieszych, rowerowych, parkingéw i
placow z materiatéw umozliwiajacych
infiltracje wod opadowych do gruntu;

d) utrzymanie poziomow
elektromagnetycznych ponizej lub co
najwyzej na poziomach dopuszczalnych
(zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 30 pazdziernika

2003 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw pol elektromagnetycznych w
srodowisku oraz sposobdéw sprawdzania
dotrzymania tych pozioméw — Dz.U. z
2003 r. Nr 192, poz. 1883).

3) Zgodnie z art.114 ust 1, w zwiazku z
art.113 ust.2 pkt 1 ustawy z 27 kwietnia
2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (t. j.
Dz.U. z 2013 r. poz. 1232 z p6ézn. zm.),
wyr6znia si¢ teren, dla ktorego zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dn. 14 czerwca 2007 w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku (t. j. Dz.U. z 2014 r. poz.

112) obowiazuje nastepujacy
dopuszczalny  poziom  hatasu w
srodowisku:

a) na terenie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczonym symbolem
62M1 - jak dla
terenow  zabudowy
wielorodzinnej;

mieszkaniowe;j

4) Obowiagzuje odbior odpadow w
systemie zorganizowanym, zgodnie z
przepisami ustawy z dn.

13 wrzesnia 1996 roku o utrzymaniu
porzadku i czystosci w gminach (t;].
Dz.U. 2013, poz.

1399 z pézn. zm.).

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy, wobec niewystepowania
obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, o ktorych mowa w ustawie z
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dn. 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.].
Dz.U. 22015 r., poz. 469);

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j

Nie dotyczy, wobec niewystepowania obiektow i
obszaréw chronionych na mocy ustawy z dn. 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (t. j. Dz.U. 22014 r. poz. 1446 z pdzn.
zm.), w tym obiekty wiaczone do Gminnej
Ewidencji Zabytkow 1 obszary chronione na
podstawie  ustalen dla  stref  ochrony
konserwatorskie;j.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub  obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych

- Na obszarze planu nie wystgpuja obiekty i
obszary chronione na mocy ustawy:

a) z dn. 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(tj. Dz.U. 2013 r. poz. 627 z p6zn. zm.), W tym
istniejace lub planowane obszary Natura 2000;
b) z dn. 2 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2015 r. poz. 909);
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemi, o ktoérych
mowa w ustawie z dn. 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i gornicze (t. j. Dz.U. z 2015 r. poz.
196 z p6zn. zm.).

- Obszar usytuowany jest na Terenie Gorniczym
, Kochtowice-Swietochtowice-Chorzow”
zlikwidowanych rejonow ,,Prezydent” i
,,Polska”.

- Obszar potozony jest w granicach ztoza wegla
kamiennego ,,Polska — Wirek” (kod Id 370) i
zloza

,,Barbara — Chorzéw” (kod Id 333).

- Na terenie 62U2 znajduja si¢ zlikwidowane
szyby gornicze ,,Piast I 1 ,,Piast II”, wokot
ktorych moga wystepowac ograniczenia
polegajace na istnieniu w gruncie konstrukeji
pogérniczych. Wokot tych szyboéw wyznacza si¢
strefy bezpieczenstwa o $rednicy odpowiednio
10,5 mi 12,0 m, wewnatrz ktoérych obowigzuje
zakaz zabudowy.

- PéInocno-zachodnia czesci obszaru objetego
planem graniczy z bytlym obszarem gorniczym
zlikwidowanej KWK , Barbara-Chorzow”. W
bezposrednim jego sasiedztwie prowadzono
ptytka eksploatacje wegla kamiennego.

- W zwiazku z mozliwoS$cia wystapienia na
powierzchni obszaru deformacji

nieciagltych ustala si¢ obowiazek uwzglednienia
w projektach istniejacych

warunkow geotechnicznych, zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Transportu,
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Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie ustalenia
geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektow budowlanych (Dz. U. z 2012 r. poz.
463)”;

- W granicach udokumentowanych zt6z wegla
kamiennego dopuszcza si¢ dziatalnos¢
polegajaca na eksploatacji kopalin w sposob,
ktory:

a) nie ograniczy mozliwosci realizacji funkcji
okreslonych planem,

b) zapewni utrzymanie wlasciwego stanu
technicznego istniejacych obiektow
budowlanych oraz sieci, budowli i urzadzen
infrastruktury techniczne;j,

¢) bedzie wykorzystywat wszystkie najlepsze
dostepne techniki dla ograniczenia
negatywnego wplywu eksploatacji gorniczej na
srodowisko, w tym mienie ludzi,

wody powierzchniowe i podziemne, powietrze,
powierzchnig ziemi, gleby,

rzezbe terenu i inne elementy Srodowiska,

d) nie spowoduje zmian hydrograficznych, a w
szczegblnosci zmian kierunku

sptywu wod powierzchniowych i powstawania
nowych zalewisk, - nie przekroczy odpornosci
istniejacej zabudowy i zagospodarowania
powierzchni na wptywy deformacji ciaglych
podtoza oraz na wpltywy wstrzasow
gorniczych”;

Warunki i szczegélowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

- W zakresie obstugi komunikacyjnej nakazuje
sig:

a) wlaczenie obszaru do drogi publicznej od
strony ulicy Odlegtej, lub od strony ul. Wolnosci;
b) prowadzenie budowy, przebudowy
i modernizacji uktadu komunikacyjnego
W sposob  zapewniajacy  wlasciwa  obstuge
terenow 1 nie kolidujacy z interesami pozostatych
uzytkownikow.

- W granicy terenu objetego inwestycja nalezy
zapewni¢ miejsca parkingowe i/lub garazowe:

a) na kazde mieszkanie w budynku mieszkalnym
- wielorodzinnym nie mniej niz 1,5 miejsca
parkingowego i/lub garazowe;

b) na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug
nie mniej niz 3 miejsca parkingowe i/lub
garazowe 1nie mniej niz 1 miejsce parkingowe
dla kazdych 5 osob zatrudnionych;

c)na kazde 100 m?powierzchni uzytkowe;j
obiektow warsztatowych, lub magazynowych
nie mniej niz 1 miejsce parkingowe i/lub
garazowe 1nie mniej niz 1 miejsce parkingowe
dla kazdych 5 zatrudnionych;

d) przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte¢ parkingowa w ilosci
nie mniejszej niz 5% miejsc projektowanych dla
obstugi inwestycji, ale przynajmniej 1.
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Warunki i szczegélowe zasady obstugi w

zakresie infrastruktury technicznej

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode¢ z wodociagu @315 PE
zlokalizowanego wzdtuz ,,Czarnego Rowu” po
zachodniej stronie obszaru;

b) odprowadzenie

- $ciekéw bytowo — gospodarczych do sieci
kanalizacji ogdlnosptawnej @250 w ul.
Baltyckiej, 9500 w ul. Wolnosci, lub 92400
przebiegajacej w potudniowej czesci

obszaru;

- wod opadowych i roztopowych do sieci
kanalizacji og6lnosptawnej @250 w ul.
Baltyckiej, @500 w ul. Wolnosci przebiegajacej
w potudniowej czeSci obszaru, kanalizacji
deszczowej @250 przebiegajacej wzdhuz ul.
Odlegtej lub @315 w zachodniej czesci obszaru
c) dostawa paliwa gazowego z istniejacych sieci
gazowych niskiego ci$nienia 1,6 MPa PE w ul.
Odlegtej, lub 1,6 stal w ul. Wolnosci po ich
rozbudowie:

- dopuszcza si¢ budowg sieci gazowej;

d) zaopatrzenia w ciepto:

- z kotlowni lokalnych opartych na technologiach
nie powodujacych przekroczenia
obowiazujacych norm ochrony s$rodowiska
zgodnie z przepisami ustawy z dn. 27 kwietnia
2001 roku Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U.
z 2013 r. poz. 1232 z pbézn. zm.), przy
uwzglednieniu  przepisbw  Uchwaly  nr
V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa

Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze

wojewodztwa §laskiego ograniczen w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych

nastepuje spalanie paliw

e) dostawa energii elektryczne;j:

- z istniejgcych sieci po ich przebudowie i
rozbudowie;

- dopuszcza si¢ lokalizacje stacji
transformatorowych;

- nalezy zapewni¢ dojazd techniczny do
stanowisk stupowych sieci energetycznych i
stacji

transformatorowych.

f) w zakresie telekomunikacji dopuszcza sig¢
budowe, rozbudowg i przebudowe sieci
teletechnicznej w obrgbie wszystkich jednostek
planu.

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
dla dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych si¢
w odleglosci do
100 m od granicy
terenu objetego

Przeznaczenie terenu

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej,

U - tereny zabudowy ustugowej - ushugi
komercyjne,

Ul - tereny zabudowy ustugowej - uslug
komunikacji,

ZU — tereny zieleni urzadzonej

TK — tereny kolejowe

KK — tereny urzadzen technicznych (kanalizacja)
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przedsiewzigciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym>®

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Dla terené6w w Chorzowie objetych: UCHWALA
NR XII/208/15 RADY MIASTA CHORZOW z
dnia 27 sierpnia 2015 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Chorzéw dla czgsécei obszaru gminy potozonego w
rejonie ulic Odleglej, Wolnosci i Drogowej Trasy
Srednicowej

62UMW1 - 1,5

62UMW2 - 1,5

62U1 - 1,2

62U2 - 1,2

62U3 - 1,2

Dla terené6w w Chorzowie objetych: UCHWALA
NR XI1/208/15 RADY MIASTA CHORZOW z
dnia 27 sierpnia 2015 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Chorzéw dla czgsécei obszaru gminy potozonego w
rejonie ulic Odleglej, Wolnosci i Drogowej Trasy
Srednicowej

C12.23U-5,0

C12.20U - 6,0

CI12.19MW -24

C13.17MW/U - 2,8

CI5.1IMW/U -2,8

CI152MW/U -2,8

Ci153UI-14

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

62U,MW1-0,5-1,5
62U,MW2 -0,5-1,5
62U1-0,5-1,2
62U2-0,5-1,2
62U3-0,5-1,2

C12.23U-0,01-5,0
C12.20U -0,01-6,0
C12.19MW -0,01-2,4
C13.17MW/U -0,01-2,8
C15.1MW/U - 0,01-2,8
C15.2MW/U - 0,01-2,8
C15.3U1-0,01-1,42,8

Maksymalna powierzchnia zabudowy

62U,MW1 - 60%
62U,MW2 - 60%
62U1 - 60%
62U2 - 60%
62U3 - 60%

C12.23U - 60%
C12.20U - 60%
C12.19MW - 50%
C13.17MW/U - 70%
C15.1MW/U — 80%

3) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
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C15.2MW/U - 60%
C15.3U1 -70%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

62U,MW1; 62U,MW?2:

- budynkéw do 4 kondygnacji, nie wyzej
jednak niz 15,0 m;

- budowli do 18,0 m;

- obiektéw matej architektury 4,0 m;

62U1; 62U2; 62U3:

- budynkdéw do 3 kondygnacji nie wyzej niz
12,0 m;

- budowli do 18,0 m;

- obiektow matej architektury 4,0 m;

C12.23U-35m
C12.20U —35m
C12.19MW —14m
C13.17MW/U - 16m
C15.1MW/U - 16m
C15.2MW/U - 16m
C15.3U1-9m

Minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

62U,MW1; 62U,MW?2: 25% w odniesieniu do
dziatki lub dziatek budowlanych zwigzanych
z inwestycjg;
62U1; 62U2; 62U3: 25% w odniesieniu do
dziatki lub dziatek budowlanych zwigzanych
z inwestycjg;

C12.23U -15%
C12.20U - 15%
C12.19MW - 25%
C13.17MW/U - 5%
C15.1MW/U - 5%
C15.2MW/U - 5%
C15.3U1-10%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Ustala si¢ zasady obslugi w zakresie miejsc

postojowych:
a) ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w
granicach dziatki budowlane;j, wzdhiz
istniejgcych

i projektowanych drég w formie paséw lub zatok
postojowych, z wytaczeniem drég klas KDG,
KDZ,

b) ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w
granicach dziatki budowlanej jako garaze z
zakazem

lokalizacji w granicach z drogami publicznymi i
w pierwszej linii zabudowy, z zakazem
lokalizacji

w zabudowie pierzei,
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c) zakaz lokalizacji wolnostojacych garazy; w
przypadku lokalizacji garazy nakaz realizacji
zespotu garazy

tj. min. 3 garazy o tych samych gabarytach, z
wylaczeniem terenow MN,

d) w granicach planu dopuszcza si¢ bilansowanie
miejsc postojowych w ramach istniejacych miejsc
postojowych wzdtuz drog publicznych oraz w
ramach terendw w promieniu max 50m od granic
dziatki

objetej inwestycja, dopuszcza si¢ pomniejszenie
wymaganej liczby miejsc postojowych o
maksymalnie

30%,

e) ustala si¢ nakaz realizacji minimum 5%
wymaganej liczby miejsc postojowych dla
uzytkownikow karty

parkingowej,

f) ustala si¢ nakaz realizacji miejsc parkingowych
dla terenow:

- MN — minimum 1,5 miejsca/l lokal mieszkalny,
- MW, MW/U — minimum 1 miejsce/1 lokal
mieszkalny oraz Imiejsce/80m2 powierzchni
uzytkowej

czgscei ushugowe;j,

- U, UL, UA, UM, UT — minimum 1miejsce/80m2
powierzchni uzytkowej,

- UR, UP - minimum Imiejsce/80m2
powierzchni uzytkowej czesci ustugowej lub

3 miejsca/10 zatrudnionych,

- UO, UK, ZC, MZ, UZ, ZD — minimum 10
miejsc.

Ustalenia decyzji
o warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego

Sposb vl o obickiéwbudowlanvel
oraz-zagespodarowania-terent
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Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km
od terenu
objetego
przedsiewziecie
m
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym®),
zawarte w:

miejscowych planach
przestrzennego

zagospodarowania

Uchwata nr XXII/430/2004 Rady Miasta
Chorzéw z dnia 1 lipca 2004 r. w sprawie
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego Miasta Chorzéw

tereny ustug sportu i rekreacji, tereny objete
ograniczeniami zabudowy kubaturowej z uwagi
na wystepujgce pustki po starej, plytkiej
eksploatacji wegla kamiennego, tereny zabudowy
mieszanej z  ustugami, tereny zabudowy
mieszkaniowej

Uchwata nr LIX/571/98 Rady Miejskiej w
Chorzowie z dnia 10 czerwca 1998 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu ogoblnego
perspektywicznego zagospodarowania
przestrzennego miasta Chorzowa w rejonie ulic
Gwareckiej, Slaskiej, 75 Putku Piechoty i
Nomiarki

- ustugi oswiaty nauki i kultury oraz inne ustugi
publiczne wraz z urzqdzeniami towarzyszqcymi.

- funkcje  zwigzane z  obronnoscig i
bezpieczenstwem panstwa

Uchwata nr XXI1V/413/08 Rady Miasta Chorzow
z dnia 26 czerwca 2008 r. w sprawie zmiany
fragmentu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Chorzéow dla czesci
obszaru gminy Chorzoéw potozonego w rejonie
ulic: Raciborska, 75 Putku Piechoty i Strzelcow
Bytomskich

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

UCHWALA NR  XXV/231/16 RADY
MIEJSKIE] W SWIETOCHLOWICACH z dnia
19 wrzesnia 2016 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w rejonie ulic: DTS, Bytomskiej oraz
torow kolejowych 1 granicy administracyjnej
miasta.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
ustugowej (ustug podstawowych i komercyjnych).

6) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosei: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie dotyczy

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Uchwata Nr XI1/208/15 Rady Miasta Chorzow z
dnia 27 sierpnia 2015 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Chorzéw dla czgsécei obszaru gminy potozonego w
rejonie ulic Odleglej, Wolnosci i Drogowej Trasy
Srednicowej

Na terenie 62U2 znajduja si¢ zlikwidowane szyby
gornicze ,,Piast I” i ,Piast II”, wokot ktorych
mogg wystepowaé ograniczenia polegajace na
istnieniu w gruncie konstrukcji pogorniczych.
Wokot tych szyboéw wyznacza si¢ strefy
bezpieczenstwa o $rednicy odpowiednio 10,5 m i
12,0 m, wewnatrz ktérych obowigzuje zakaz
zabudowy (szyby na sasiedniej dziatce nr 7/2).

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej

Rozbudowa ciggu pieszo-rowerowego "Deptak
Rawa", Decyzja nr 70/23 z dnia 2023-09-26

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowe;j

Wojewoda Slaski w dniu 28 wrzesnia 2023 r.
wydal decyzje nr 4/2023/ullk, znak sprawy:
IFXIIL.747.63.2023 o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej dla potrzeb realizacji zadania pn.:
»Przebudowa linii kolejowej nr 131 od km
114897 do km 16+675 oraz infrastruktury
kolejowej wjazdu na bocznicg terendw
przemystowych ze stacji Chorzow Miasto”.
Przebudowa infrastruktury tramwajowej w ciagu
ul. Katowickiej, od granicy z Chorzowem do ul.
Zoknierskiej - zadanie 5.2, decyzja 5/23 z dnia 06-
02-2023.

decyzia o zezwoleniu na realizacje | i€ dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w | Nie dotyczy
zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej
Budowa gazociagu gazu ziemnego

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesylowe;j

podwyzszonego S$redniego cisnienia DN500 CN
1,6 relacji Zabkowice-Lagiewniki na granicy
miast Bytomia i Chorzowa, Decyzja nr 94 z dnia
2023-07-13.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w | Nie dotyczy
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury dostgpowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie
na budowe

tak’ nie*
Czy pozwolenie na
budowg jest tak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na
budowe jest tak™® nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia
na budowg oraz
nazwa organu, ktory
je wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Chorzow numer
30/2023 z dnia 22.03.2023 1.,

Data
uprawomocnienia si¢

na uzytkowanie
budynku

decyzji o pozwoleniu

30.06.2025 r.

Numer zgloszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane
(Dz.U.z2023 1.
poz. 682, z p6zn.
zm.), oraz
oznaczenie organu,
do ktérego
dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
whniesienia
sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

7 Niepotrzebne skresli¢.
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Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin

Planowany termin rozpoczecia robét
budowlanych: czerwiec 2023

rozpoczecia . , . .
: yakofczenia robot Planowany termin zakonczenia robot
budowlanvch budowlanych: 2024-09-18 (faktyczna data
Y zakoficzenia: 30.04.2025 r.)

o Budynek oznaczony numerem budowlanym 3

pis . , (trzy) jako zadanie inwestycyjne nr III w ramach
przedsn;wmgcm Liczba budynkéw przedsiewziecia deweloperskiego obejmujacego
deweloperskiego budowe 3 budynkéw mieszkalnych
lub zadania wielorodzinnych
Inwestycyjnego

. . ) Odlegto$¢ miedzy budynkami 112 —40 m
Rozmieszczenie budynkoéw na

nieruchomos$ci (nalezy poda¢ minimalny
odstep migdzy budynkami)

Odlegtos¢ migdzy budynkami 2 i 3 — 40,5 m

Spos6b pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu

Pomiar zostanie dokonany w oparciu o
Norme¢ PN-ISO 9836, z uwzglednieniem
zasad §12 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. (Dz. U.
2020 poz. 1609 z pézn. zm.)

jednorodzinnego

Zamierzone finansowanie: ok. 71% ze $rodkoéw
Zamierzony wlasnych dewelopera oraz ze $rodkow
sposob i Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych — pochodzqcy?h z Qmpy Kapitatowej Murapol,;
procentowy kredyt, érodki wlasne, inne ok. 29% ze srgquw wyptacanych z otwar_tego
udziat Zrodet ’ ’ rachunku powierniczego. Procentowy udziat
finansowania moze by¢ zmienny w czasie w zaleznosci od
przedsigwzigcia postepu inwestycji i sprzedazy lokali.
deweloperskiego ]
}ub zadanl?l W nastgpujacych instytucjach finansowych Nie dotyczy
IR OIS ED (wypehnia si¢ w przypadku kredytu)
Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety mieszkaniowyrachunekpo-
nabywcow powierniczy* wierniezy ™

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug
ktorej jest obliczana kwota skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

0,45% od kwoty kazdej wplaty srodkow
Nabywcy na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy

Gtowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkow nabywcy

W zwiazku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej bank wyptaca deweloperowi
srodki pienigzne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
wcezesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej
iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego

oraz ceny lokalu.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego,

okreslonego w

harmonogramie, bank wyplaca deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu
prac_po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa
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wynikajace z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen
0s6b trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktdre wyrazit zgode nabywca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw zadania inwestycyjnego przed wyplata
srodkow pienieznych. Nabywca nie ponosi kosztow zwigzanych z otwarciem i utrzymaniem
wyzej opisanego otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, w tym subkonta
przypisanego do Nabywcy.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkow nabywcy

ING Bank Slaski S.A.

Harmonogram
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Etapy realizacji
inwestycji — zadania
inwestycyjnego nr III

Etap I

Zakup gruntu i
uzyskanie pozwolenia
na budowg¢ w oparciu
w wykonany projekt
budowlany,

Procentowy
szacunkowy podziat
kosztow [%]

25%

Data zakonczenia

Wykonano

Etap II
Roboty ziemne

15%

Wykonano

Etap III
Stan zero

10%

Wykonano

Etap IV

Stan surowy otwarty
— nadziemne
kondygnacje -
pierwsza i druga —
bez scianek
dziatowych

10%

Wykonano

Etap V

Stan surowy otwarty
bez dachu, bez
$cianek dzialowych —
wszystkie
kondygnacje

10%

Wykonano

Etap VI
Instalacje
wewnetrzne

10%

Wykonano

Etap VII

Prace
wykonczeniowe
budynku z zewnatrz:
elewacje, pokrycie
dachowe

10%

Wykonano
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Etap VIII
Prace

wykonczeniowe
wewngtrzne do stanu
deweloperskiego

Wykonano
10%

waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Dopuszczenie NIE PRZEWIDUJE SIE

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ skladki jest wyliczana wedhug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego Iub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.

GWARANCYJNYM

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej z umoéw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (dalej zwanej w niniejszej rubryce ,,Ustawa”), na podstawie
art. 43 ust. 1 Ustawy, w kazdym z nastgpujacych przypadkow:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktoérych mowa w art. 35 Ustawy, albo
elementow, o ktorych mowa w art. 36 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktéorych mowa w art. 35
ust. 2 Ustawy,

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, sa niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska
albo umowg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie zawiera danych
lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w
terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng spoldzielcza kasa oszczedno$ciowo —
kredytowa (zwang dalej ,,kasa”) w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy,
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8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy, w terminie okre$lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe.

Terminy i przeslanki do wykonania przez Nabywce ustawowego prawa do
odstapienia od umowy:

W przypadkach, o ktéorych mowa w pkt 1-5 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5
Ustawy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktébrym mowa w pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 Ustawy, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Wyjasnienie do pkt 7 oraz 9 powyzej: Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
rowniez w przypadku, gdy Deweloper w sytuacjach opisanych w art. 10 ust. 1 lub w
art. 12 ust. 1 Ustawy nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub inng kasa w_obowigzujacych Dewelopera nastepujacych
terminach:

a) 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przez bank lub kase dotychczas prowadzacych ten rachunek.
Uprawnienie do odstapienia od Umowy Deweloperskiej z tej przyczyny
przystuguje Nabywcy po dokonaniu przez bank lub kase dotychczas
prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy zwrotu Srodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy, w tym takze w przypadku, gdy Deweloper
w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa nie poinformuje nabywcy na
papierze lub innym trwatym no$niku o takiej zmianie lub nie przekaze mu
oswiadczenia nowego banku lub kasy, potwierdzajacego, ze rachunek, na
ktéry maja by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu Ustawy z dn. 20.05.2021 r.,

b) 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spetnieniu
warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub ¢ ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego Dewelopera. Uprawnienie do
odstapienia od Umowy Deweloperskiej z tej przyczyny przystuguje
Nabywcy po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomoS$ci
powyzszej informacji, o ile Deweloper w terminie w terminie 10 dni od dnia
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zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub inna kasa nie poinformuje nabywcy na papierze lub innym trwalym
nos$niku o takiej zmianie lub nie przekaze mu o§wiadczenia nowego banku
lub kasy, potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja by¢ przekazane
srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu
Ustawy.

Ponadto na mocy postanowien umowy deweloperskiej Nabywca ma prawo odstapi¢ od
tej umowy w przypadku gdy wykonany zgodnie z obowigzujacymi przepisami na
etapie odbioru budynku, w ktéorym znajduje si¢ nabywany lokal, pomiar z natury
powierzchni uzytkowej tego lokalu, ujawni rozbiezno$¢ pomigdzy wynikiem ww.
pomiaru a powierzchnia projektowsa przekraczajaca 2 (dwa) %. Prawo odstgpienia na
tej podstawie moze by¢ wykonane przez Nabywce w terminie 14 (czternascie) dni
liczac od dnia podpisania przez niego protokotu odbioru nabywanego lokalu, lecz nie
p6zniej niz do dnia zawarcia umowy przeniesienia jego wlasnosci;

Ponadto na mocy postanowien umowy deweloperskiej Nabywca ma prawo odstapi¢ od
tej umowy w przypadku gdy wykonany zgodnie z obowiazujacymi przepisami na
etapie odbioru budynku, w ktéorym znajduje si¢ nabywany lokal, pomiar z natury
powierzchni uzytkowej tego lokalu, ujawni rozbiezno$¢ pomigdzy wynikiem ww.
pomiaru a powierzchnia projektowa przekraczajaca 2 (dwa) %. Prawo odstgpienia na
tej podstawie moze by¢ wykonane przez Nabywce w terminie 14 (czternascie) dni
liczac od dnia podpisania przez niego protokotu odbioru nabywanego lokalu, lecz nie
p6zniej niz do dnia zawarcia umowy przeniesienia jego wlasnosci.

Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej] mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust.
2, ijest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

Na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej albo od umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w
przypadku niespetnienia przez nabywce¢ §wiadczenia pieni¢znego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce Swiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, takze w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

W przypadku odstapienia przez dewelopera, na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5
Ustawy, nabyweca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykres$lenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

INNE INFORMACJE
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I. Informacja o:

1)

2)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesieniec na nabywce wlasnosci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

Brak obcigzen

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czeSci wlasnos$ci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. Nie dotyczy

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1))
2)
3)

4)

5)
6)

7)
8)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowq - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;
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9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnoSci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgs$ci wlasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czesSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie petnej ceny przez nabywcg lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wlasnos$ci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa obje¢te ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 1. poz.
825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A..,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatlu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkdéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku Iub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nast¢gpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: Nie dotyczy,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
7 2022 1. poz. 2324, z pdzn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

Signature Not Verified . e
9 ;'J Signature Not Verified

Dokumﬁ(p;dp' any ‘

przez Macigj et Cader

Data: 2025:89.10
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