Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu:

02.09.2025 .
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper MURAPOL REAL ESTATE Spélka akcyjna z siedziba w Bielsku-Biatej przy
ul. Dworkowej 4, zarejestrowana w Sadzie Rejonowym
w Bielsku-Biatej VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w
Rejestrze Przedsigbiorcow pod numerem KRS: 0000030723

Adres Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej - adres siedziby:
ul. Dworkowa 4, 43-300 Bielsko-Biata;
Adresy punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo
domow jednorodzinnych - terenowe biura sprzedazy:
ul. Muszlowa 41, 43-300 Bielsko-Biata

Numer NIP i REGON NIP: 6771007078 REGON: 35075700200000

Numer telefonu 338193333

Adres poczty elektronicznej informacja@murapol.pl

Numer faksu 33 829 46 66

Adres strony internetowe;j www.mre.murapol.pl; www.murapol.pl; www.murapolre.pl

dewelopera

11 DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Zadanie inwestycyjne — budynek mieszkalny wielorodzinny przy al. Marszatka
Jozefa Pitsudskiego 98A, 92-202 L.6dz

Data rozpoczecia

Styczen 2020 r.

Data wydania decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

0o

23 sierpnia 2021 r.
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PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Zadanie inwestycyjne — budynek mieszkalny wielorodzinny przy al. Marszatka
Jozefa Pitsudskiego 98B, 92-202 L.6dz

Data rozpoczgcia

Styczen 2020 r.

Data wydania decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

(o)

28 wrzesnia 2021 r.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Zrealizowane w ramach 6 - budynkowego przedsiewzigcia deweloperskiego —
zadanie inwestycyjne nr 1 (budynek mieszkalny wielorodzinny nr 1 — nr
administracyjny 13), zadanie inwestycyjne nr 3 (budynek mieszkalny
wielorodzinny nr 3 — nr administracyjny 11), zadanie inwestycyjne nr 5 (budynek
mieszkalny wielorodzinny nr 5 — nr administracyjny 9) - przy ul. Borkowskiej w
Gdansku

Data rozpoczgcia

czerwiec 2023 r.

Data  wydania decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

(0]

29 sierpnia 2025 1.

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

III.

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialtki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego!

Adres: ul. Muszlowa, Bielsko-Biata

Dziatki: 4153/2,4153/3, 4153/4, obreb: Stare Bielsko (przy czym budynki, ktore
beda realizowane w ramach przedsigwzigcia deweloperskiego o numerze:

- 114 — posadowiony bedzie na dziatce nr 4153/2 1 4153/4;

- 213 — posadowiony bedzie na dzialce nr 4153/3;

Niniejszy prospekt dotyczy budynku nr 4 — zadanie inwestycyjne nr IV

(zastrzega si¢ mozliwos$¢ zmiany stanu wieczystoksiegowego poprzez
podzial/scalenie dzialek lub wyodrgbnienie poszczegdlnych dzialek do innych
ksiag wieczystych celem zapewnienia prawidlowej realizacji zadania
inwestycyjnego)

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.
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Numer ksiegi wieczystej

Ksigga wieczysta SADU REJONOWEGO W BIELSKU-BIALEJ, VII
WYDZIAL KSTIAG WIECZYSTYCH - BB1B/00167472/4

Istniejace obciazenia hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

W Dziale 1V ksiggi wieczystej brak wpisow

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomo$ci?

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji

1 wptywajacych na warunki
zycia®

Nieruchomos¢ zlokalizowana ws$rdéd zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i
wielorodzinnej wsérdd terenoéw zielonych. Na poinocny-zachdod mamy m. in. punkt
widokowy ,, Trzy Lipki”. W odlegtosci ok 600 m od naszej inwestycji znajduje si¢
przystanek autobusowy ,,Nad Potokiem Stoczniowa” linii 18. W odlegtosci 1-2 km
przedszkola i ztobek, oraz Szkota Podstawowa nr 3 im. Macierzy Szkolnej, w
dalszej odleglosci technika 1 licea ogolnoksztalcace m. in. I Liceum
Ogolnoksztatcace im Mikotaja Kopernika, jak rowniez Zespot Panstwowych Szkot
Muzycznych. W promieniu do 2 km mamy Szpital Ogdlny im. Edmunda Wojtyty
oraz Beskidzkie Centrum Onkologii Szpital Miejski im. Jana Pawta II. W odleglosci
ok 3,5 km znajdziemy centrum handlowe Galerie Sfer¢ zroéznorodng gamg
markowych sklepow, fast foodami i multipleksem jak roéwniez centrum handlowe
Makro Cash and Carry, salony Agata Meble oraz w odleglosci ok 1,2 km galeri¢
»Sarni Stok”. Stosunkowo blisko znajduje si¢ zabudowa ustugowa 1 magazynowa.
Brak w okolicy oczyszczalni $cickow oraz wysypisk $mieci. W odleglosei ok 4,5
km ROD ,,Sarni Stok”. W odlegtosci ok 3 km znajdziemy dworzec autobusowy oraz
dworzec kolejowy ,,Bielsko-Biata Gtéwna”. W promieniu 1-3 km obiekty zwigzane
z kultura czyli teatry, muzeum i galerie sztuki. Gléwne nat¢zenie hatasu, zwigzane
z ruchem turystycznym oraz zyciem miasta, w odlegtosci okoto 3 km — w rejonie
Rynku, gdzie zlokalizowane sa kluby, puby i restauracje.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym

Plan ogoélny gminy BRAK 1. Uchwata nr XXXV/692/2017 Rady
Miejskiej w Bielsku-Bialej z dnia 21

listopada 2017 roku w sprawie

przedsigwzigciem ) uchwalenia miejscowego planu
deweloperskim lub zadaniem zagospodarowania przestrzennego dla
e B Miejscowy plan zagospodarowania obszaru potozonego na poludnie od
przestrzennego Wzgérza Trzy Lipki w rejonie ulic
o Juhasoéw, Pieninskiej, Muszlowej
Miejscowy plan odbudowy BRAK w obrebie Stare Bielsko.
Inne?
2)

3)
4)

W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wilasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

W szczegdlnosei obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1)dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2)lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3)ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4)ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5)wyznaczenia obszar6w cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6)utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7)uznania zabytku za pomnik historii,

8)okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
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Inne:

2. Decyzja nr OSE-
UZ.6220.21.2022.KM o
srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsigwziecia z dnia
10.06.2022 1.

3. DECYZJA ZATWIERDZAJACA
DOKUMENTACJE GEOLOGICZNO-
INZYNIERSKA Z DNIA 07.10.2022R.
OSE-GE.6541.3.2022.ML

4. DECYZJA DOTYCZACA
USUNIECIA DRZEW Z DNIA
28.09.2022R.
OSE-Z1.6131.848.2022.SP

5. DECYZJA WYLACZAJACA
GRUNTY Z PRODUKCII
ROLNICZEJ Z DNIA 06.12.2022r
NR.6870.193.2022.KP

6. Uchwata Nr X1./942/2022 w sprawie
przyjecia ,,Programu Ochrony
Srodowiska dla miasta Bielska — Bialej
na lata 2021-2024 z perspektywa do
roku 2028 wraz z Prognoza
Oddziatywania na Srodowisko”

Zgodnie z informacja zarzadcy drogi —
Miejski Zarzad Drog z dnia 1 kwietnia
2022 r. znak: ADD.4410.119.2022.PO
realizacja inwestycji wymagala bedzie
budowy drogi. Inwestor zawart
stosowng umowe z dnia 13 grudnia
2022 r. nr 15/2022 w przedmiocie
realizacji inwestycji drogowej
umozliwiajacej skomunikowanie
inwestycji z drogg publiczng. Zgodnie z
zawarta umowg realizacja inwestycji
moze zostac zrealizowana etapowo.
Etapy oraz zakres, parametry drogi
zostaty szczegdtowo okreslone w
zawartej umowie.

Uchwata nr XLIV/1014/ Rady Miejskiej
w Bielsku-Biatej z dnia 21 kwietnia
2022 r. w sprawie przyjecia ,,Programu
Ochrony Srodowiska dla miasta
Bielska-Biatej do roku 2025 z
uwzglednieniem perspektywy do roku
2029" wraz z Prognoza Oddziatywania
na Srodowisko

9)ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

a) zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

b) budynki garazowe i gospodarcze,
¢) ustugi podstawowe w lokalach
uzytkowych budynkow
wielorodzinnych,

d) budynki ustugowe,

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna — 1,0

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

- minimalna — 0,01,
- maksymalna — 1,0

Maksymalna powierzchnia zabudowy

maksymalna powierzchnia zabudowy —
40% powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu stanowiacego jej obszar potozony
w terenach oznaczonych symbolem
literowym MW

maksymalna powierzchnia catkowita
lokali uzytkowych - 25% powierzchni
catkowitej  budynku  mieszkalnego
wielorodzinnego

dla budynkow ustugowych minimalna
powierzchnia zabudowy - 80 m2,-
maksymalna powierzchnia zabudowy —
240 m2

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

-budynkoé6w mieszkalnych
wielorodzinnych — 13 m,

-budynkow ustugowych — 10 m,
-budynkow garazowych i
gospodarczych — 6 m,

-obiektow oraz urzadzen sportowych i
rekreacyjnych, mierzona od poziomu
terenu do najwyzej potozonego punktu
obiektu lub urzadzenia — 10 m,
-obiektéw matej architektury, mierzona
od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu obiektu — 6 m
-geometria dachéw — dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 20° do 35°,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

30% powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu stanowiacego jej obszar potozony
w terenach oznaczonych symbolem
literowym MW

Minimalna liczba miejsc do parkowania

zabudowa wielorodzinna — minimalnie
1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny
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Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

W zakresie ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego
ustala sie:

1) zasady dotyczace ochrony powietrza
atmosferycznego — nakaz stosowania do
celéow grzewczych mediow
niepowodujacych przekroczenia
standardow emisyjnych i standardow
jakosci srodowiska lub systemow
ogrzewania opartych na odnawialnych
zrodtach energii, z zastrzezeniem § 4
pkt 3 lit. c;

2) zasady dotyczace ochrony waod i
gruntdw — nakaz utwardzenia ulic,
dojazdoéw i miejsc do parkowania w
sposob zabezpieczajacy srodowisko
gruntowo-wodne przed przenikaniem
zanieczyszczen,

3) zasady dotyczace ochrony elementéw
przyrodniczych — nakaz realizacji
ogrodzen w sposob umozliwiajacy
przemieszczanie si¢ drobnych dziko
zyjacych zwierzat (np. plazow);

4) zasady dotyczace ochrony przed
hatasem — dopuszczalne poziomy hatasu
w $Srodowisku:

a) dla terendw oznaczonych symbolami
literowymi MW i U — jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem
literowym MN — jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

5) zasady dotyczace ochrony
krajobrazu:

a) nakaz realizacji ogrodzen azurowych,
b) zakaz realizacji ogrodzen z
wykorzystaniem prefabrykowanych
przeset betonowych

¢) zakaz instalowania tablic i urzadzen
reklamowych na obiektach i
urzadzeniach do tego nie
przeznaczonych, np. na stlupach
(telekomunikacyjnych,
oswietleniowych,
elektroenergetycznych), na
ogrodzeniach, obiektach malej
architektury,

d) zakaz instalowania tablic i urzadzen
reklamowych emitujacych zmienne
obrazy §wietlne,

e) sytuowanie tablic i urzadzen
reklamowych wolno stojacych na
naste¢pujacych warunkach: -
maksymalna powierzchnia pojedynczej
tablicy lub urzadzenia reklamowego — 3
m2 , - maksymalna wysokos¢ tablic i
urzadzen reklamowych mierzona od

Strona 6z 23




poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu tablicy lub
urzadzenia reklamowego — 5 m, -
minimalna odleglo$¢ miedzy tablicami
lub urzadzeniami reklamowymi wolno
stojagcymi — 25 m,

f) instalowanie tablic i urzadzen
reklamowych na elewacjach budynkéw
na nastgpujacych warunkach:

- zakaz instalowania tablic i urzadzen
reklamowych powyzej gzymsu
znajdujacego si¢ ponad pierwsza
kondygnacja nadziemna lub w
przypadku braku gzymsu powyzej linii
wyznaczonej przez parapety okien
drugiej kondygnacji nadziemnej,

- zakaz instalowania urzadzen
reklamowych typu transparent, tj.
pasow, ptacht tkanin lub z innych
podobnych materiatow,

- nakaz dostosowania formy tablic i
urzadzen reklamowych do ksztaltu
fragmentow elewacji stanowigcych
powierzchnie (pola) pomigdzy
architektonicznymi elementami elewacji
np. otworami, wnekami, gzymsami,

- dopuszczenie instalowania zbiorczych
tablic lub urzadzen reklamowych pod
warunkiem zachowania jednakowych
ich wymiaréw oraz instalowania ich
przy wejsciach do budynku,

- maksymalna powierzchnia
pojedynczej tablicy lub urzadzenia
reklamowego — 1 m2

Na terenie inwestycji znajduje si¢
istniejaca zielen w postaci krzewow i
drzew wysokich, na ktore zostata
wydana decyzja zezwalajaca na wycinke
z dnia 28 wrzesnia 2022 znak OSE-
71.6131.848.2022.SP.Teren
nieogrodzony.

powodzig

Wymagania dotyczace zabudowy i | NIE DOTYCZY
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczeg6lnego zagrozenia

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesne;j

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow  ustala sie ochrong zabytku
archeologicznego poprzez wyznaczenie terenu, na
ktérym znajduje si¢ zabytek archeologiczny; teren
ten jest oznaczony graficznie na rysunku planu i
podlega przepisom o ochronie zabytkow; zabytek
archeologiczny zlokalizowany jest w terenach
oznaczonych symbolami 166 MN-04 i 166 KDD-
05.
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Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na  podstawie  przepisOw
odrgbnych

NIE DOTYCZY

Warunki i szczegélowe zasady obshugi w
zakresie komunikacji

Zasady dotyczgce systemu komunikacji:

a) okreslenie uktadu komunikacyjnego: - ulica
klasy L (lokalna) oznaczona symbolem 166 KDL-
01 stanowigca gtowny trakt komunikacji i ruchu
pieszego w kierunku teren6éw zieleni i rekreacji
przy Krzyzu Tysigclecia,

- ulice klasy L (lokalne) oznaczone symbolami:
166 KDL-02, 166 KDL-03,

- ulice klasy D (dojazdowe) oznaczone symbolami
od 166 KDD-01 do 166 KDD-05,

- cigg pieszo-jezdny oznaczony symbolem

166 _KDPJ,

- ciagi piesze i rowerowe,

b) powigzania uktadu komunikacyjnego z uktadem
zewnetrznym:

- dojazd od potudnia ulicami: Polarnga, Mroczna,
Pieninska, Juhasow,

- dojazd od wschodu przedhuzeniem ulicy Sarni
Stok, od ulicy Kolumnowej ulicg Polarng i
projektowang ulicg KDL-02,

- ciagg rowerowy powigzany z trasami rowerowymi
obstugujacymi dzielnice Stare Bielsko i z
fragmentem petli ,,Wislanej Trasy Rowerowe;”,

- ciagi piesze i rowerowe,

Warunki i szczegélowe zasady obshugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Zasady dotyczace infrastruktury technicznej:

a) okreslenie uktadu sieci infrastruktury techniczne;j
— uktad istniejacy, rozbudowywany w zaleznosci
od potrzeb,

b) okreslenie warunkow powigzan uktadu sieci
infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym
— powiazania w spos6b dotychczasowy oraz
poprzez budowe nowych sieci, obiektow i
urzadzen, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) parametry i wskazniki — odpowiednio do
zapotrzebowania w media, a w szczegolnosci jak
dla sieci: - elektroenergetycznej niskiego i
Sredniego napigcia, - gazowej niskiego i $redniego
ci$nienia, - wodociagowej rozdzielczej,
magistralnej, - kanalizacyjnej sanitarne;j i
deszczowej, - telekomunikacyjne;j,

d) dopuszczenie remontu, przebudowy, rozbudowy
oraz budowy nowych sieci, obicktow i urzadzen
infrastruktury technicznej

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100
m od granicy

Przeznaczenie terenu

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno
stojaca,

b) zabudowa mieszkaniowa blizniacza, szeregowa,
atrialna itp.,

¢) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

d) dopuszczenie ustug podstawowych w obiektach
wolno stojacych,

e) zakaz lokalizacji garazy wolno stojacych w
zabudowie wielorodzinnej, f) w terenach zabudowy
wielorodzinnej i na dziatkach obiektow
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terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym®

ustugowych wolno stojacych, sasiadujacych z
terenami przeznaczonymi dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — nakaz nasadzenia
w pasie o szeroko$ci minimum 1,5 m zieleni
izolacyjne;j;

W zachodniej cz¢$ci terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 123 MNMW-04 (wzdhiz ulicy
oznaczonej symbolem 123 KDL-16), w sasiedztwie
wzgorza ,,Trzy Lipki” 1 terenu oznaczonego
symbolem 123 MN-06 — zakaz zabudowy
mieszkaniowej  wielorodzinnej,  (zapis  nie
obowiazuje wskutek rozstrzygnigcia nadzorczego
Wojewody Slaskiego Nr IFII1.4131.34.2013 z dnia
2.08.2013 roku, w ktorym stwierdzit niewazno$¢
uchwaly w czesci).

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

123 MN,MW-04 - intensywno$¢ zabudowy
wielorodzinnej, oznaczajaca stosunek powierzchni
wszystkich kondygnacji liczonych po obrysie $cian
zewngtrznych do powierzchni dziatki budowlanej
lub jej czes$ci potozonej w terenie oznaczonym
symbolem MN,MW — nie wigcej niz 0,90,

- maksymalna powierzchnia zabudowy
jednorodzinnej — 40 % powierzchni dziatki
budowlanej lub jej czgsci potozonej w terenie
oznaczonym symbolem MN,MW

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

- intensywno$¢  zabudowy  wielorodzinne;j,
oznaczajaca stosunek powierzchni wszystkich
kondygnacji  liczonych po  obrysie $cian
zewnetrznych do powierzchni dziatki budowlanej
lub jej cze$ci polozonej w terenie oznaczonym
symbolem MN,MW — nie wigcej niz 0,90,

- maksymalna powierzchnia zabudowy
jednorodzinnej — 40 % powierzchni dziatki
budowlanej lub jej czgsci potozonej w terenie
oznaczonym symbolem MN,MW

Maksymalna powierzchnia zabudowy

123 MN,MW-04 -

nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu:

- 15 mi20 m od linii rozgraniczajacej teren ulicy o
symbolu 123 KDZ-01,

- 10 m od granicy opracowania (od ul. Sarni Stok
zlokalizowanej poza obszarem opracowania) oraz
we fragmencie od linii rozgraniczajacej teren ulicy
o symbolu 123 KDD-18,

- 8 m od linii rozgraniczajacych teren ulicy o
symbolu 123 KDL-16,

- 6 m od linii rozgraniczajagcej teren o
symbolul23 KDD-18,

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

- dla budynkow jednorodzinnych — 10m,

- dla budynkéw wielorodzinnych — 13m, w zespole
zabudowy wielorodzinnej dopuszczenie (dla
zroznicowania wysokosci zabudowy i akcentowania
zespolu budynkéow) dla 30 % powierzchni
zabudowy budynkow — 16m,

- dla budynkow ustugowych — 11m,

3) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.
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- dla budynkéw gospodarczych 1 garazy
parterowych —4,5m, a dla garazy dwupoziomowych
—7m,

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

- 40 % powierzchni dziatki budowlanej dla
zabudowy wielorodzinnej,

- 50 % powierzchni dziatki budowlanej dla
zabudowy jednorodzinnej,

- 35 % powierzchni dziatki budowlanej dla ustug,

Minimalna liczba miejsc do parkowania

- zabudowa wielorodzinna - minimum 1,5
stanowiska na 1 mieszkanie, w tym parking przy
budynku dla min. 20 % miejsc postojowych,

- zabudowa jednorodzinna - minimum
stanowiska na budynek

1,5

Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu:

NIE DOTYCZY

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty NIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
intensywno$¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia| NIE DOTYCZY
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania  dotyczace zabudowy i | NIEDOTYCZY
zagospodarowania terenu polozonego na
obszarach szczegblnego  zagrozenia
powodzia

. L NIE DOTYCZY
warunki ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j
wymagania dotyczace ochrony innych | NIE DOTYCZY
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na  podstawie  przepisow
odrgbnych
warunki 1 szczegétowe zasady obshugi w| NIE DOTYCZY
zakresie komunikacji
warunki i szczegdtowe zasady obshugi w| NIE DOTYCZY
zakresie infrastruktury technicznej
Minimalny udziat procentowy powierzchni| NIE DOTYCZY
biologicznie czynnej
Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
Wysokos¢ zabudowy NIE DOTYCZY
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Informacje Uchwata Nr XXXI1/800/2013 Rady Miejskiej w
dotyczace Bielsku Bialej z dnia 25 czerwca 2013 r. w sprawie
przewidzianych miejscowego planu zagospodarowania

inwestycji w
promieniu 1 km

przestrzennego terenu potozonego w pdinocno-
zachodniej czg$ci miasta, ograniczonego ulicami:

od terenu Al. Generata Andersa, Bohateréw Monte Cassino,
objetego Okrezna, Sarni Stok, Zuchéw w Bielsku-Biatej
przedsiewzieciem Przeznaczenie terenu: teren zieleni, teren
deweloperskim zabudowy ustugowej, teren zabudowy

lub zadaniem mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej,
inwestycyjnym®, teren lasu i parku.

zawarte w:

Miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr LVII/1822/2006 Rady Miejskiej
Bielska-Biatej z dnia 25 kwietnia 2006 roku w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w gminie katastralnej Stare Bielsko
dla terenow Wzgorza ,,Trzy Lipki” w rejonie ulic
Zuchow, Portowej oraz Pieninskiej

Przeznaczenie terenu: teren zieleni, produkcja
rolnicza

Uchwata NR XXXI11/382/2000 Rady Miejskiej w
Bielsku Biatej z dnia 26 wrze$nia 2000 roku w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terend6w w Starym Bielsku i
Aleksandrowicach

Przeznaczenie terenu: teren zieleni, produkcja
rolnicza oraz zabudowa mieszkaniowa
Jednorodzinna

Uchwata nr XXXI/587/2017 Rady Miejskiej w
Bielsku-Biatej z dnia 20 czerwca 2017 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego pomiedzy
ulicami: 3 Maja, Piastowska, Wyspianskiego,
Sobieskiego oraz Nad Niprem

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowa
ustugowo-mieszkaniowa.

Uchwata nr L/1642/2005 z dnia 15 listopada 2005
roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Bielsku-Bialej
w zakresie mieszkalnictwa i ustug

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

Budynku handlowo-ustugowego ul. Krecia, 4138
Stare Bielsko, UA.6730.307.2022. BR-UR/2023-
01-17.

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

¢) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdInoéei: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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Budowa magazynu wraz z zapleczem socjalno-
biurowym, 446/7 Stare Bielsko, UA.6730.498.2022.
KNM-UR/2023-0310

Budowa  czterech budynkow  mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej (dwa
zespolty po dwa budynki jednorodzinne) wraz z
garazem podziemnym oraz rozbudowa istniejagcego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, 333/7
Stare Bielsko, 333/6 Stare Bielsko, 332/4 Stare
Bielsko, 332/8 Stare Bielsko, 332/5 Stare Bielsko,
UA.6730.521.2022. KNM-UR/2023-0427

Rozbudowa i nadbudowa wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania  hali  uslugowej na  funkcje
produkcyjnomagazynows; rozbudowa i nadbudowa
budynku biurowo-socjalnego; budowa budynku hali
produkcyjnomagazynowej, 30/58 Stare Bielsko,
30/60 Stare Bielsko, 30/59 Stare Bielsko, 30/61
Stare Bielsko, UA.6730.92.2023. PB-IW/2023-07-
06

Budowa elektroenergetycznej sieci kablowej SN-
6kV relacji GPZ Bielsko - stacja transformatorowa
BBB10951 "Filarowa", 4114/1 Stare Bielsko,
3438/8 Stare Bielsko, 3438/7 Stare Bielsko, 71/25
Stare Bielsko, 3442/17 Stare Bielsko, 11/2 Stare
Bielsko, 11/3 Stare Bielsko, 71/24 Stare Bielsko ,
UA.6730.248.2023. AKR-AR/2023-0829

Budowa budynku handlowego, masztéw flagowych
oraz trafostacji, 1230 Budynki handlowo-ustugowe,
47/24 Stare Bielsko, UA.6730.481.2023 .OS-
IW/2024-02- 21

Budowa wolnostojacej instalacji fotowoltaicznej o
mocy do 2 MW wraz z infrastrukturg towarzyszaca,
2224 Linie elektroenergetyczne i
telekomunikacyjne rozdzielcze, 1736/1 Stare
Bielsko, UA.6730.494.2023 .KNM-AR/2024-03-
07

Rozbudowa budynku przemystowego o hale
magazynowg i wiat¢ magazynowa, 1252 Zbiorniki,
silosy i budynki magazynowe, 125/96 Stare Bielsko,
UA.6730.23.2024. PB-IW/2024-03-19

Budowa dwutorowej kablowej sieci
elektroenergetycznej SN 15kV oraz ztacza
kablowego ZKSN 15 kV, 2224 Linie
elektroenergetyczne i telekomunikacyjne
rozdzielcze, 3444/12 Stare Bielsko,
UA.6730.164.2024 . KM-AR/2024-04- 22

Budowa zaktadu produkcyjno- magazynowo
ustugowego (produkcja odziezy i rekawic
ochronnych, handel hurtowy artykutami BHP,
narzedziami i materiatami ochronnymi) 13/4 Stare
Bielsko, 12/44 Stare Bielsko, 18/4 Stare Bielsko,
12/45 Stare Bielsko, 19/5 Stare Bielsko, 12/22
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Stare Bielsko, 14/4 Stare Bielsko, 13/3 Stare
Bielsko

UA.6730.171.2024 .AKR -GW/2024 - 07 -09,
UA.6730.171.2024

Budowa sieci napowietrzno-kablowej typu AsXSn
4x25mm?2 i sieci kablowej typu NA2XY-J
4x120mm? niskiego napigcia 0,4kV

3404 Stare Bielsko, 888/2 Gorne Przedmiescie,
889/3 Gorne Przedmiescie, 741/128 Gorne
Przedmiescie, 719/7 Gorne Przedmiescie, 685/6
Gorne Przedmiescie, 719/6 Gorne Przedmiescie,
685/3 Gorne Przedmiescie

UA.6730.225.2024.PB IW/2024-08-08

Budowa dwutorowej kablowej sieci
elektroenergetycznej SN 15kV oraz ztacza
kablowego ZKNS 15 kV

30/55 Stare Bielsko, 30/54 Stare Bielsko
UA.6730.478.2024.ARO AR/2024-10-03

budowa sieci wodociggowej w rejonie Malowany
Dworek i Kotlarskiej w Bielsku-Biatej - ETAP I w
ramach zadania Budowa odcinkdw sieci
wodociggowej w rej. ul. Wedrowcow, Malowany
Dworek, Kotlarska w Bielsku Bialej

3340/7 Stare Bielsko, 989/42 Stare Bielsko, 989/43
Stare Bielsko, 3338/15 Stare Bielsko, 989/36 Stare
Bielsko

UA.6730.546.2024.EPA UR/2024-12-06

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Przez teren inwestycji przebiega sie¢ wysokiego
napigcia 110kV, powodujaca  czgSciowe
ograniczenie w zabudowie terenu.

Na terenie inwestycji znajduje si¢ istniejaca zielen
w postaci krzewow i drzew wysokich, na ktore
zostata wydana decyzja zezwalajgca na wycinke z
dnia 28 wrze$nia 2022 znak OSE-
71.6131.848.2022.SP.

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Uchwata Nr XL/942/2022 w sprawie przyj¢cia
,Programu Ochrony Srodowiska dla miasta Bielska
— Bialej na lata 2021-2024 z perspektywa do roku
2028 wraz z Prognoza Oddzialywania na
Srodowisko”

Uchwata nr XLIV/1014/ Rady Miejskiej w Bielsku-
Bialej z dnia 21 kwietnia 2022 r. w sprawie
przyjecia ,,Programu Ochrony Srodowiska dla
miasta  Bielska-Bialej do roku 2025 z
uwzglednieniem perspektywy do roku 2029" wraz z
Prognozg Oddziatywania na Srodowisko

miejscowych planach odbudowy

NIE DOTYCZY

mapach zagrozenia powodziowego
mapach ryzyka powodziowego

i

NIE DOTYCZY

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:
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decyzja o zezwoleniu na
inwestycji drogowe;j

realizacje

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Program Uzupetiania Lokalnej i Regionalnej
Infrastruktury Kolejowej - Kolej + do 2029 roku

Przywrocenie ruchu pasazerskiego z Bielska-Biatej
do Skoczowa to gltowny cel zadania realizowanego
z Rzadowego Programu Uzupetniania Lokalnej i
Regionalnej Infrastruktury Kolejowej Kolej Plus do
2029 r. PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. i Miasto
Bielsko-Biata podpisaly umowe¢ na realizacje
projektu ,,Rewitalizacja linii kolejowej nr 190 na
odcinku Skoczow — Bielsko-Biala jako niezbedny
element polaczenia Slaska Cieszynskiego z
Krakowem (Cieszyn — Skoczéw — Bielsko-Biata —
Wadowice — Krakow)”.

decyzja o zezwoleniu na realizacjg NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacje NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w | NIE DOTYCZY
zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej | NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie sieci przesylowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej| NIE DOTYCZY
sieci szerokopasmowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w | NIE DOTYCZY
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacje| NIE DOTYCZY
inwestycji w  zakresie infrastruktury
dostepowe;j

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategiczne;j
inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie

na budowe tak* nte™
Czy pozwolenie na

budowe jest tak* niet
ostateczne
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Czy pozwolenie na
budowe jest
zaskarzone

tak* nie*

Numer pozwolenia
na budowg oraz
nazwa organu, ktory
je wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Bielska-Bialej nr 255/2023 z dnia 18 kwietnia 2023 r. sygn.
UA.6740.827.2022.HP

Data
uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

26 listopada 2024 r. — zgodnie z
zaswiadczeniem Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego dla Miasta Bielska-
Bialej z dnia 27 listopada 2024 r. znak:
PINB 5121-2.28.2024.DB+JB

Numer zgloszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane
(Dz.U.z2023r.
poz. 682, z pdzn.
zm.), oraz
oznaczenie organu,
do ktérego
dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
whniesienia
sprzeciwu przez ten
organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin

Planowany termin rozpoczecia robot
budowlanych: maj 2023 r.

rozpoczegcia
i zakofczenia robét | Planowany termin zakonczenia robot
budowlanych budowlanych: 2024-08-21
Zadanie inwestycyjne obejmuje 1 budynek (nr
. Liczba budynkéw projektowy 4) w ramach 4-budynkowego
Opis przedsiewziecia deweloperskiego
przedsigwzigcia
deweloperskiego ) ) . Minimalna odleglo$¢ migedzy budynkami:
lub zadania Rozmieszczenie _ budynkow. M| o4 strony potnocnej 13,4 m
inwestycyjnego nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny | _ od strony zachodniej 32,1 m

odstep migdzy budynkami)

Sposdéb pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

PN-ISO 9836 oraz § 12 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju w sprawie
szczegolowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. 2020 poz. 1609 z
pozn. zm.)
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Zamierzone finansowanie: ok. 71% ze Srodkow

Zamierzony wiasnych dewelopera oraz ze srodkow

0l | Rt ot ko mnsowse| Bt Gy Koo Mgl
7 . . (]

udziat zrodet ~ kredyt, Srodki wlasne, inne rachunku powierniczego. Procentowy udzial moze

finansowania by¢ zmienny w czasie w zaleznosci od postepu

przedsigwzigcia inwestycji i sprzedazy lokali.

deweloperskiego NIE DOTYCZY

%ub zadanlg W nastepujacych instytucjach finansowych

I ES I (wypetnia si¢ w przypadku kredytu)

Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknigty-micszkaniowy-rachunck-powiernicry™®

nabywcow powierniczy*

0,45% od kwoty kazdej wptlaty srodkéw Nabywcy

Wysokos¢ stawki  procentowej, wedhug | 1, otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy

ktérej jest obliczana kwota skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gtowne zasady

W zwiagzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej bank wyptaca deweloperowi
srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu.

W  przypadku zakonczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego, okre§lonego w
harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku

funkcjonowania powierniczym $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac
wybranego rodzaju | PO otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z
zabezpieczenia umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 ustawy z dnia 20
srodkéw nabywcy maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

deweloperskim funduszu gwarancyjnym, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabyweca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw zadania inwestycyjnego przed wyplata
srodkow pienigznych. Nabywca nie ponosi kosztow zwigzanych z otwarciem i utrzymaniem
wyzej opisanego otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, w tym subkonta
przypisanego do Nabywcy.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkéw nabywcy

ING Bank Slaski S.A.

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Etapy realizacji
inwestycji — Zadania
Inwestycyjnego nr IV

Procentowy Data zakonczenia
szacunkowy podziat

kosztow [%]

Budynek nr 4

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié¢.
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Etap |

Zakup gruntu i
uzyskanie pozwolenia 25% Wykonano
na budowe w oparciu
w wykonany projekt
budowlany,

Etap II 15% Wykonano
Roboty ziemne

Wykonano
Etap III

Stan zero 10%

Etap IV Wykonano
Stan surowy otwarty
— nadziemne
kondygnacje -
pierwsza i druga —
bez scianek
dziatowych

10%

Etap V Wykonano
Stan surowy otwarty
bez dachu, bez 10%
$cianek dzialowych —
wszystkie
kondygnacje

Etap VI Wykonano

I ; 10%
nstalacje

wewnetrzne

Etap VII
Prace
wykonczeniowe 10%
budynku z zewnatrz:
elewacje, pokrycie
dachowe

Wykonano

Etap VIII
Prace

, . Wykonano
wykonczeniowe

wewngtrzne do stanu

deweloperskiego

10%

Dopuszczenie NIE PRZEWIDUIJE SIE
waloryzacji ceny
oraz okreslenie

zasad waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM
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Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstagpi¢c od umowy deweloperskiej lub jednej z umoéw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej zwanej w niniejszej rubryce
,Ustawa”), w kazdym z naste¢pujacych przypadkow:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy,
albo elementow, o ktorych mowa w art. 36 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

3) jezeli deweloper nie dorgezyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska albo umowe,

o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywcg praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 Ustawy,
w terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng spotdzielcza kasa oszczgdnosciowo-
kredytowa (dalej “kasa”) w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy,

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okre§lonych w art. 41 ust.
11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadlo$ciowe.

Terminy i przestanki do wykonania przez Nabywce ustawowego prawa do
odstapienia od umowy:

W przypadkach, o ktorych mowa w pkt 1-5 powyzej, nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres opdznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia

od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu $rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia

od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5
Ustawy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
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W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5
Ustawy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,
o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Wyjasnienie do pkt 7 oraz 9 powyzej: Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
réwniez w przypadku, gdy Deweloper w sytuacjach opisanych w art. 10 ust. 1 lub
w art. 12 ust. 1 Ustawy nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w obowigzujacych Dewelopera

nastepujacych terminach:
a) 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego przez bank lub kase dotychczas prowadzacych ten
rachunek. Uprawnienie do odstapienia od Umowy Deweloperskiej z
tej przyczyny przystuguje Nabywcy po dokonaniu przez bank lub
kase dotychczas prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy
zwrotu Srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy, w tym takze w
przypadku, gdy Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa
nie poinformuje nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku o takiej
zmianie lub nie przekaze mu o§wiadczenia nowego banku lub kasy,
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktdry maja by¢ przekazane $rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy z dn.
20.05.2021 r.,

b) 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spetnieniu
warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub c ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji banku lub
kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy dla
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
Dewelopera. Uprawnienie do odstapienia od Umowy Deweloperskiej z
tej przyczyny przystuguje Nabywcy po uplywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci powyzszej informacji, o ile
Deweloper w terminie w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasg
nie poinformuje nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku o takiej
zmianie lub nie przekaze mu o§wiadczenia nowego banku lub kasy,
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja by¢ przekazane $rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy.

Ponadto na mocy postanowien umowy deweloperskiej Nabywca ma prawo
odstapi¢ od tej umowy w przypadku gdy wykonany zgodnie z obowigzujacymi
przepisami na etapie odbioru budynku, w ktérym znajduje si¢ nabywany lokal,
pomiar z natury powierzchni uzytkowej tego lokalu, ujawni rozbiezno$¢ pomig¢dzy
wynikiem ww. pomiaru a powierzchnig projektowa przekraczajaca 2 (dwa) %.
Prawo odstapienia na tej podstawie moze by¢ wykonane przez Nabywce

w terminie 14 (czternascie) dni liczac od dnia podpisania przez niego protokolu
odbioru nabywanego lokalu, lecz nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy
przeniesienia jego wlasnosci;

1. Os$wiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera
zgodg na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa
w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.
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Na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej albo od umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5
Ustawy, w przypadku niespeienia przez nabywce §wiadczenia pieni¢znego w
terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
dorgczenia wezwania, chyba ze niespetlnienie przez nabywce §wiadczenia
pienigznego jest spowodowane dzialaniem sity wyzsze;j.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, takze w przypadku niestawienia si¢
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie
co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

W przypadku odstapienia przez dewelopera, na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8
Ustawy od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 Ustawy, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykre$lenie z
ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czg¢éci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

Brak obciazen

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. NIE DOTYCZY
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II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zas§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. - Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odregbnej wlasno$ci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos$é, lub
przeniesienie utamkowej czgsci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgodg¢ banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czeSci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje
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III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa obj¢te ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.
825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

—  ochrona érodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A..,

—  w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do §rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto§¢ w zitotych 100 000 euro; w
przypadkach okre$lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100
000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytulu $rodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w §rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

—  wyplata $rodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

—  wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
—  ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: Nie dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz.U. z
2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy

ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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