Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu:

17.11.2025 r.
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Murapol Projekt 43 Spotka z ograniczong odpowiedzialnos$cig z siedziba
w Bielsku-Bialej przy ul. Dworkowej 4, zarejestrowana w Sadzie
Rejonowym w Bielsku-Bialej VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego w Rejestrze Przedsigbiorcéw pod numerem KRS:
0000715947

Adres Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej - adres siedziby:

ul. Dworkowa 4, 43-300 Bielsko-Biata;

Adresy punktow, w ktérych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych
albo domoéw jednorodzinnych - terenowe biuro sprzedazy:

ul. Piaszczysta, 31-226 Krakow

Numer NIP i REGON

NIP: 5472192564 REGON: 36933980100000

Numer telefonu

338193333

Adres poczty elektronicznej

informacja@murapol.pl

Numer faksu

33 829 46 66

Adres strony internetowej
dewelopera

www.mp43.murapol.pl; www.murapol.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Zadanie inwestycyjne — budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Drabika
83,85, 52-131 Wroctaw

Data rozpoczgcia

10 lutego 2020 r.
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. . 12 pazdziernika 2021 r.
Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Zadanie inwestycyjne — budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Wagrowskiej
12G i 12H, 61-369 Poznan
Data rozpoczecia 28 czerwca 2021 r.
) . 22 listopada 2022 r.
Data wydania decyzji 0
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Zadanie inwestycyjne — budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Stanistawa

Adres Drabika 40, 52131 Wroclaw
Data rozpoczecia 16 lipca 2021 r.
. B 20 grudnia 2022 r.
Data  wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko NIE

deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres: ul. Rydlowka, Krakoéw
Dziatki: 370/23 obreb 30 Podgorze

Niniejszy prospekt dotyczy budynku nr 4 — zadanie inwestycyjne nr IV
Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i Dziatki: 370/23
numer obrebu
ewidencyjnego"
(zastrzega si¢ mozliwo$¢ zmiany stanu wieczystoksiggowego poprzez podzial/scalenie dziatek
lub wyodrebnienie poszczegdlnych dziatek do innych ksigg wieczystych celem zapewnienia
prawidlowej realizacji zadania inwestycyjnego)

L KR1P/00694712/0
Numer ksiggi

wieczystej

1) Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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Istniejace
obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
wnioski o wpis w
dziale czwartym
ksiggi wieczystej

HIPOTEKA UMOWNA EACZNA DO SUMY 825000 000,00 (OSIEMSET
DWADZIESCIA PIEC MILIONOW) ZE. NA RZECZ ADMINISTRATORA HIPOTEKI -
BANKU POLSKA KASA OPIEKI SPOLKA AKCYINA USTANOWIONA NA
ZABEZPIECZENIE WSZELKICH ISTNIEJACYCH LUB PRZYSZLYCH,
BEZWARUNKOWYCH LUB WARUNKOWYCH WIERZYTELNOSCI PIENIEZNYCH
KREDYTODAWCOW WOBEC KREDYTOBIORCY WYNIKAJACYCH Z KREDYTOW
ZGODNIE Z UMOWA KREDYTOW, W TYM KWOTY GLOWNEJ KAZDEGO Z
KREDYTOW ORAZ ODSETKI, ODSETKI ZA OPOZNIENIE, ODSETKI ZA
NARUSZENIE, PROWIZJE, ZOBOWIAZANIA, OPLATY, KOSZTY (W TYM KOSZTY
EGZEKUCIJI), NALEZNOSCI, WYDATKI, ORAZ WSZELKIE INNE KWOTY ZWIAZANE
Z KREDYTAMI NA PODSTAWIE UMOWY KREDYTOW, UMOWA KREDYTOW Z
DNIA 14 WRZESNIA 2022 ROKU.

HIPOTEKA NINIEJSZA MA NAJWYZSZE PIERWSZENSTWO;

HIPOTEKA UMOWNA LACZNA DO SUMY 15000 000,00 (PIETNASCIE
MILIONOW) ZL. NA RZECZ SANTANDER BANK POLSKA SPOLKA AKCYJNA NA
ZABEZPIECZENIE WSZELKICH ISTNIEJACYCH LUB PRZYSZLYCH,
BEZWARUNKOWYCH LUB WARUNKOWYCH WIERZYTELNOSCI PIENIEZNYCH
SANTANDER WOBEC KREDYTOBIORCY WYNIKAJACYCH Z UMOWY HEDGINGU
1, W SZCZEGOLNOSCI WIERZYTELNOSCI Z TYTULU TRANSAKCJI DOKONANYCH
NA PODSTAWIE UMOWY HEDGINGU 1 LUB W ZWIAZKU Z NIA (W
SZCZEGOLNOSCI W RAMACH KWOT ZAMKNIECIA), W TYM ROSZCZEN O SPLATE
KWOTY ZAMKNIECIA ORAZ O ZAPLATE ODSETEK (W TYM ODSETEK ZA
OPOZNIENIE), OPLAT, KOSZTOW I PROWIZJI, WRAZ Z EWENTUALNYMI
ROSZCZENIAMI O ODSZKODOWANIE, KOSZTAMI EGZEKUCJI ORAZ Z
WSZELKIMI  INNYMI  POWIAZANYMI KOSZTAMI I  ROSZCZENIAMI
AKCESORYJNYMI, UMOWA HEDGINGU 1 Z DNIA 22 WRZESNIA 2022 ROKU.

HIPOTEKA NINIEJSZA MA ROWNE PIERWSZENSTWO Z HIPOTEKA UMOWNA
LACZNA DO KWOTY 24000000 ZL;

HIPOTEKA UMOWNA LACZNA DO SUMY 24 000 000,00 (DWADZIESCIA CZTERY
MILIONY) ZE. NA RZECZ BANKU POLSKA KASA OPIEKI SPOLKA AKCYINA NA
ZABEZPIECZENIE ~ WSZELKICH  ISTNIEJACYCH  LUB  PRZYSZLYCH,
BEZWARUNKOWYCH LUB WARUNKOWYCH WIERZYTELNOSCI PIENIEZNYCH
BANKU WOBEC KREDYTOBIORCY WYNIKAJACYCH Z UMOWY HEDGINGU 2, W
SZCZEGOLNOSCI WIERZYTELNOSCI Z TYTULU TRANSAKCJI DOKONANYCH NA
PODSTAWIE UMOWY HEDGINGU 2 LUB W ZWIAZKU Z NIA (W SZCZEGOLNOSCI
W RAMACH KWOT ZAMKNIECIA), W TYM ROSZCZEN O SPLATE KWOTY
ZAMKNIECIA ORAZ O ZAPLATE ODSETEK (W TYM ODSETEK ZA OPOZNIENIE),
OPLAT, KOSZTOW 1 PROWIZJI, WRAZ Z EWENTUALNYMI ROSZCZENIAMI O
ODSZKODOWANIE, KOSZTAMI EGZEKUCJI ORAZ Z WSZELKIMI INNYMI
POWIAZANYMI KOSZTAMI 1 ROSZCZENIAMI AKCESORYJNYMI, UMOWA
HEDGINGU 2 Z DNIA 22 WRZESNIA 2022 ROKU.

HIPOTEKA NINIEJSZA MA ROWNE PIERWSZENSTWO Z HIPOTEKA UMOWNA
LACZNA DO KWOTY 15000000 ZE..

W przypadku
braku ksiegi
wieczystej
informacja o
powierzchni
dziafki i stanie

NIE DOTYCZY

Strona 3 z 25




prawnym
nieruchomosci?

Informacje
dotyczace
obicktow
istniejgcych
potozonych w
sasiedztwie
inwestycji

1 wptywajacych na
warunki zycia®)

Nieruchomo$¢ zlokalizowana w poétnocnej czes$ci dzielnicy Podgorze, w rejonie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, obiektow ustugowych, magazynowych i produkcyjnych oraz
terendéw zielonych. Inwestycja graniczy bezposrednio ze ztomowiskiem. W odleglosci ok. 10 m
od granic dziatki (od strony pdétnocno -zachodniej) przebiega sie¢ WN 110kV GPZ Ruczaj —
GPZ Dajwor (napowietrzna linia wysokiego napigcia). W odleglosci 50 m koryto rzeki Wilga.
W promieniu 1 km obiekty dydaktyczne w tym szkoty oraz przedszkola oraz obiekty
gastronomiczne. 260 m Stadion RKS Garbarnia Krakow. 160 m do Centrum Wspinaczkowego
Forteca oraz 500 m GoKidz Park Rozrywki. 570 m zajezdnia tramwajowa Podgorze. 630 m do
najblizszego przystanku tramwajowego Rondo Matecznego (linie 3, 6, 8,9, 10, 11, 13, 17, 19,
20). Obszary zielone i rekreacyjne: 440 m Bagry Ludwinowskie, 430 m Park Rzeczny Wilga, 1
km Zakrzowek oraz 2 km Punkt Widokowy Krzemionki.

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne na
terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub
zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogo6lny gminy BRAK
UCHWALA NR CXXVI/3464/24
RADY MIASTA KRAKOWA zdnia 17
stycznia 2024 r. w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rydlowka”.

(data  publikacji w  Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Micjscowy plan odbudowy BRAK Matopolskiego: 25.01.2024 r., poz. 697)

UCHWALA NR  LXXI1/2044/21
RADY MIASTA KRAKOWA z dnia 17
listopada 2021 r. w sprawie przyjecia
"Programu Ochrony Srodowiska dla
Miasta Krakowa na lata 2020-2030"

UCHWALA NR CXXIV/3390/23
RADY MIASTA KRAKOWA z dnia 6
grudnia 2023 r. w sprawie przyjecia
Planu Ograniczenia Skutkéw Powodzi
oraz Odwodnienia Miasta Krakowa.

Inne

UCHWALA NR XVII1/243/16
SEJMIKU WOJEWODZTWA
MALOPOLSKIEGO z dnia 15 stycznia
2016 roku w sprawie wprowadzenia na
obszarze Gminy Miejskiej Krakow
ograniczen w _ zakresie eksploatacji

2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegblnoci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.

9 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytoéw, standardow jakoSciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.
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instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw.

Uchwata Nr LXXV/1102/23 Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 20
listopada 2023 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr XXV/373/20 Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 28
wrzesnia 2020 r. w sprawie Programu
ochrony powietrza dla wojewodztwa
matopolskiego

Uchwata Nr XXXV1/908/20 Rady
Miasta Krakowa z dnia 26 lutego

2020 r. w sprawie ustalenia ,,Zasad

1 warunkow sytuowania obiektow matej
architektury, tablic reklamowych

i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen”

(Uchwata Krajobrazowa)
Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla Przeznaczenie terenu NIE DOTYCZY
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim Iub
zadaniem
inwestycyjnym
NIE DOTYCZY
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ | NIE DOTYCZY
zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy NIE DOTYCZY
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
Minimalny  udzial  procentowy  powierzchni| NIE DOTYCZY
biologicznie czynne;j
Minimalna liczba miejsc do parkowania NIE DOTYCZY
Warunki ochrony $rodowiska i1 zdrowia ludzi, NIE DOTYCZY
przyrody i krajobrazu
NIE DOTYCZY

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzia
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Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkéw oraz doébr
kultury wspoélczesnej

NIE DOTYCZY

i i NIE DOTYCZY
Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw
odrgbnych
. .| NIE DOTYCZY
Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji
NIE DOTYCZY

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia
obowiagzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odleglosci do 100 m
od granicy terenu
objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym>®

Przeznaczenie terenu

UCHWALA NR CIX/2894/18 RADY MIASTA
KRAKOWA z dnia 12 wrze$nia 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  ,,Dla  wybranych  obszarow
przyrodniczych miasta Krakowa” — etap A.

84.ZP.2 — Tereny zieleni urzadzonej, o
podstawowym  przeznaczeniu pod publicznie
dostepne parki

84.ZW.1, 84.ZW.2 - Tereny zieleni na
obwatowaniach, o podstawowym przeznaczeniu
pod waty przeciwpowodziowe wraz z infrastrukturg
towarzyszaca

84.WS.3 - Tereny wod powierzchniowych
srédladowych, o podstawowym przeznaczeniu pod
cieki wodne, rowy, kanaly, zbiorniki wodne wraz z
obudowg biologiczna,

UCHWALA NR CXIII/1127/06 Rady Miasta
Krakowa z dnia 21 czerwca 2006 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ,,Ujscie Wilgi”.

11ZP — zielen publiczna urzadzona i czg¢$ciowo
urzadzona, ogo6lnie dostepna; przeznaczenie
dopuszczalne:

a/ ciagi piesze i rowerowe,

b/ urzadzenia sportu i rekreacji,

¢/ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
(wzdtuz ul. Rydlowka),

d/ elementy matej architektury,

e/ ciagi i urzadzenia infrastruktury technicznej o
znaczeniu ogo6lnomiejskim;

UCHWALA NR CXXVI1/3464/24 RADY MIASTA
KRAKOWA z dnia 17 stycznia 2024 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rydlowka”

MW.1, MW.2 - Tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej,

ZP.3, ZP.5 - Tereny zieleni
podstawowym  przeznaczeniu
dostepne parki,

urzadzonej o
pod publicznie

3) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
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US.1, US.2 - Tereny sportu i rekreacji,

MW/U4 - Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustugowe;.

KDL. 1 — Teren drogi publicznej, o podstawowym
przeznaczeniu pod droge publiczng klasy lokalnej,

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

84.ZP.2 - 0,2

84.ZW.1, 84.ZW.2 - zakaz lokalizacji budynkow,
na koronie walu dopuszcza si¢ lokalizacje
utwardzonych drég rowerowych, z zastrzezeniem,
ze w tym przypadku okreslony minimalny teren
biologicznie czynny nie obowigzuje.

84.WS.3 — nie dotyczy

11ZP — nie dotyczy

MW.1 — opisane wyzej

MW.2 - 0,7 -2,5;

US.1-0,04-0,3

US.2-US.2:0,04-1,5

ZP.3, ZP.5 —nie dotyczy

MW/UA4 -0,1-2,5

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

84.ZW.1, 84.ZW.2 —brak informacji
11ZP — brak informacji

MW.1, MW.2 — brak informacji
US.1, US.2 — brak informacji

ZP.3, ZP.5 — brak informacji
MW/U.4 — brak informacji

Maksymalna powierzchnia zabudowy

84.ZP.2 - brak informacji

84.ZW.1, 84.ZW.2 - brak informacji
11ZP — brak informacji

MW.1, MW.2 — brak informacji
US.1, US.2 — brak informacji

ZP.3, ZP.5 — brak informacji
MW/U.4 — brak informacji

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

84.ZW.1,84.ZW.2 - 5m

11ZP — brak informacji

MW.1 — opisane wyzej

MW.2 -20m

US.1, US.2 — 13 m, dopuszczenie lokalizacji wiat i
altan, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢é
zabudowy: 5 m.

ZP.3,ZP.5—-5m

MW/U.4 — 20m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

84.ZW.1,84.ZW.2 -80%

11ZP — brak informacji

MW.1 — opisane wyzej

MW.2 —40 %

US.1, US.2 - 50%

ZP.3,7ZP.5 -70%

MW/U.4 - dla zabudowy budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi: 40%, - dla zabudowy budynkami
ustugowymi: 30 %;

Minimalna liczba miejsc do parkowania

84.ZW.1, 84.ZW.2 — brak informacji
11ZP — brak informacji

MW.1 — opisane wyzej

MW.2 — jak dla MW.1

US.1, US.2 — brak informacji

ZP.3, ZP.5 — brak informacji
MW/U.4 — brak informacji
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Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu:

Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych (do 5 budynkéw) z garazami
podziemnymi, wewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, naziemnymi miejscami
postojowym i zagospodarowaniem terenu.

Zabudowa wielorodzinna, drogi wewnetrzna,
infrastruktura techniczna

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Zespot budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z
garazami podziemnymi, wewngtrznym ukladem
komunikacyjnym, naziemnymi miejscami
postojowymi i zagospodarowaniem terenu.

forma architektoniczna

Szerokos$¢ elewacji frontowej (budynku/segmentu

naziemnego)

Szerokos¢ elewacji  frontowej(od strony ul.
Rydléwka budynek 1) 16m+/- 1m

Szerokos¢  elewacji  frontowej budynkéw

(budynku/segmentu naziemnego) w glebi terenu (od
strony ul.Rydléwka budynki 3,4) 28m +/- 20%

Ze wzgledu urbanistycznych, dla zabudowy z
zielonym dachem, w pasie obudowy Wilgi (budynek
nr2) szerokos¢ elewacji od strony ul. Rydlowka nie
moze przekroczyé 38m, szeroko$¢ elewacji od
strony rzeki Wilgi nie moze przekroczy¢ 45 m.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania dachu.
-ustala si¢ krycie budynku dachem ptaskim

Na dachu zielonym dopuszcza si¢, powyzej
wysokosci attyki, jedynie klatki schodowe i windy
bez dodatkowych pomieszczen, wysoko$ci max 2,5
m pod warunkiem lokalizacji min 2 m od lica
elewacji  budynku. Ewentualne  balustrady,
catkowicie przejrzyste, do wysokosci 1 m powyzej
attyki.

Urzadzenia techniczne (wentylatory, anteny,
klimatyzatory) wysoko$¢ max 1lm powyzej attyki
nalezy zlokalizowa¢ min 2 m od lica wszystkich
elewacji budynku.

Pod poj¢ciem zielony dach intensywny rozumie si¢
dach, w ktorym warstwa biologicznie czynna ma
min 40 cm grubosci. Min 5% zielonego dachu
nalezy przeznaczy¢ pod donice zawierajace
warstwe grubo$ci min 80cm, umozliwiajgca
wegetacje zieleni wysokiej, drzew i krzewow. Dla
wlasciwej wegetacji roslin nalezy zastosowac
system automatycznego nawadniania.

usytuowanie linii zabudowy

ZGODNIE Z ZALACZNIKIEM GRAFICZNYM
NR 214 DO DECYZJI NR AU-2/6730.2/273/2021
Z DNIA 07-04-2021.

Wyznacza si¢ lini¢ zabudowy w odlegtosci 19 m od
krawedzi jezdni ul. Rydléwka.

Strona 8 z 25




Ze wzgledow przestrzennych dla budynku nr 2
wyznacza si¢ linie zabudowy od strony rzeki Wilgi
w odleglosci 4 m od granicy obowiazujacego
MPZP, przy czym min 50% elewacji powinno by¢
usytuowane w tej linii.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Wskaznik wielkosSci powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni trenu inwestycji
kubaturowej, wyznacza si¢ do 30% do 33%.

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Warunki ochrony zdrowia ludzi, S$rodowiska,
przyrody , krajobrazu:

a)Warunki  zagospodarowania  przestrzennego
wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska o ktorych
mowa w art. 72 1 73 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r.
Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz.627 z
pozn. zmianami)

Warunki w zakresie ochrony zieleni, wod, geologii i
melioracji wodnych (wynikajace z opinii Wydziatu
Ksztattowania Srodowiska UMK z dnia 07.12.2020
r. oraz opinii Wydziatu do Spraw Powietrza z dnia
30.12.2019)UMK

b)Warunki wynikajace z przepisoéw ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w  ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz.
1227)

c)Warunki  zagospodarowania  przestrzennego
wynikajace z obowigzujacych ustalen plandéw
ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych,
rezerwatow przyrody i parkéw krajobrazowych, a
takze dla innych form ochrony przyrody, o ktérych
mowa a przepisach o ochronie przyrody.

Z faktu potozenia przedmiotowego tereny w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego, obszaru
wymiany powietrza, korytarza powietrznego miasta,
czgsciowo korytarza ekologicznego, a takze
Krajowej Sieci Ekologicznej ECONET-PL wynika
konieczno$¢ ochrony 1 utrzymania wysokich
standardow przyrodniczych, ktore wprowadzaja
zasade racjonalnego ksztattowania i
gospodarowania zasobami $rodowiska, wskazujac
konieczno$¢ tworzenia warunkow optymalnego
spelniania przez zwierzgta i ro$linno$¢ funkeji
biologicznej w $rodowisku, zachowania walorow
krajobrazowych oraz ograniczenia likwidacji
terenow zielonych.

Ponadto zadrzewienia wystepujace w najblizszym
sasiedztwie oraz blisko$¢ korytarza rzecznego
stanowia wazny element lokalnych potaczen
ekologicznych, wspoltworzac korytarze ekologiczne
i trasy migracji. Lokalne powigzania ekologiczne sa
niezbedne dla zachowania cennych gatunkow
zwierzat 1 ich réznorodnosci. Konieczno$é
zachowania  tras  migracji 1  mozliwo$¢
przemieszczenia si¢ zwierzgtom wynika z przepisow
odrebnych.

Z uwagi na obecno$¢ na przedmiotowym obszarze
drzew i krzewow oraz stwierdzenie w obrgbie
dwoch drzew, dwoch ptasich gniazd wystgpowanie
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chronionych gatunkéw zwierzat oraz ich siedlisk
jest wysoko prawdopodobne. W przypadku
stwierdzenia obecno$ci nalezy zwrdci¢ si¢ z
wnioskiem o odpowiednich organdéw, w celu
otrzymania ewentualnej zgody na odstepstwa.
Zagospodarowanie wod opadowych na terenie
przeznaczonym pod przyszla inwestycje nie moze
narusza¢ stanu wody na gruncie ze szkodg dla
gruntow sasiednich oraz powinno zapewni¢ ochrong
wod zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Zagospodarowanie wod opadowych na terenie
przeznaczonym pod przyszla inwestycj¢ winno by¢
zgodne z celami Ramowej Dyrektywy Wodnej
poprzez zastosowanie rozwigzan ulatwiajacych
przesigkanie wody deszczowej do  gruntu
(powierzchnie przepuszczalne, parkingi zielone),
spowolnienie odptywu oraz wzrost retencji (np.
tworzenie w sieci kanalizacyjnej pojemnosci
retencyjnej, wykonywanie niecek i zaglebien do
gromadzenia wod opadowych, zbiornikow na wody
opadowe).

Wody opadowe odprowadzone winny by¢ do
kanalizacji, z uwzglednieniem w granicach dziatki
retencji oraz rozwigzan: spowalniajacych odplyw do
odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspolczynniku spltywu
0,1) oraz zwigkszajacych retencje.

Ochrona wod

Na terenie inwestycji znajduja si¢ urzadzenia wodne
(2 studnie), w zwigzku z czym planowanie
zamierzenie nalezy zaprojektowaé i zrealizowac
godnie z ustawg Prawo Wodne.

Z uwagi na planowany parking/garaz podziemny
nalezy przyjac takie rozwiazania techniczne, ktore
nie spowodujg zmiany rezimu wod podziemnych (w
tym m.in. pigtrzenia wody podziemnej) ze szkoda
dla gruntéw sasiednich.

Niezbedne jest okreslenie w projekcie budowlanym
sposobu zagospodarowania mas ziemnych.

Teren przeznaczony pod inwestycje kubaturowa
objety wnioskiem WZ obejmuje obszar aktualnych
rzednych terenowych w przedziale od ok. 204.08
m.n.p.m (w czesci N inwestycji) do 206,43 m.n.p.m.
(w czes¢ SW inwestycji), ktore winny zostaé
zachowane.  Niedopuszczalna  jest  zmiana
uksztattowania terenu, ktora doprowadzi do
zaklocenia stosunkéw wodnych niekorzystnie
wplywajacych na grunty sasiednie.

Realizacja  przedmiotowej inwestycji moze
wymagaé pozwolenia wodnoprawnego badz
zgloszenia w zakresie odwadniania gruntow,
obiektow lub wykopow budowlanych, wykonania
urzadzen odwadniajacych obiekty budowlane oraz
odprowadzenia wod z wykopdéw budowlanych.
Zgodnie z opinig Decyzje PGW Wody Polskie znak
KR.2.3.521.854.2019.KK z dnia 18.03.2020 w
przypadku  przekroczenia inwestycja  50-cio
metrowej  strefy  ochronnej prawego watu
przeciwpowodziowego rzeki Wilgi nalezy uzyskaé
decyzje¢ zwalniajaca z zakazow.
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Geologia

Wymagane ustalenie geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektu budowalnego zgodnie z
przepisami odrebnymi.

W przypadku zamiaru wykonywania odwodnieni
budowlanych otworami wiertniczymi wymagane
sporzadzenie dokumentacji hydrogeologicznej.
Inwestycja zlokalizowana jest na terenie gérniczym
utworzonych  dla  cksploatacji  zloza  wod
leczniczych, co wymaga uzgodnienia z Okrggowym
Urzegdem Gorniczym w Krakowie oraz z
Marszatkiem Wojewodztwa Malopolskiego.

Ochrona przed hatasem polami
elektromagnetycznymi

Eksploatacja instalacji powodujaca emisj¢ hatasu
nie moze powodowaé przekroczen standardow
srodowiska poza granicami inwestycji.

Warunki dotyczace ochrony powietrza:

Nalezy stosowa ogrzewanie z miejskiej sieci
cieptowniczej.

Eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzenie
gazow i plynow do powietrza nie moze powodowaé
przekroczen standardow jakosci Srodowiska poza
granicami inwestycji.

Eksploatacja drog nie moze powodowac
przekroczen standardéw jakosci $rodowiska poza
granicami  inwestycji. Planowana inwestycja
zgodnie z zapisami Studium Uwarunkowan i
Kierunkow  Zagospodarowania Przestrzennego
miasta Krakowa znajduje si¢ w korytarzu powietrza
miasta.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Planowana inwestycja nie znajduje si¢ na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig. Czes¢ dziatek
znajduje si¢ na obszarze narazonym na
niebezpieczenstwo powodzi od rzeki Wisty i Wilgi.
W przypadku zaistnienia powodzi 500 letniej
nastapi przelanie wody przez korong obwatowan. W
sytuacji miejscowego przerwania watu poziom
zalewu w odniesieniu do zwierciadta wody w
korycie rzeki moze wynies¢ do rzgdnej okoto 205,90
m m.n.p.m.. Powyzsze fakty inwestor, projektant i
wykonawca winni wzigé pod uwageg, stosujac
odpowiednie rozwigzani techniczne i organizacyjne.
Jedno z rozwigzan: zastosowanie materiatlow
odpornych na dziatanie wody min. do wysokosci 0,3
m ponad zwierciadto wody 100 letniej wystepujace
w przypadku calkowitego zniszczenia watu.
Wskazane jest ubezpieczenie przedmiotowej
inwestycji od powodzi i jej skutkow.

Prace nie moga by¢ prowadzone w okresie
bezposredniego zagrozenia powodzia.

W celu ochrony 0s6b i mienia, nalezy prowadzié
inwestycje ze $wiadomoscia ~ mozliwosci
wystepowania powodzi.

W razie wystapienia zagrozenia powodzia w trakcie
realizacji inwestycji nalezy zabezpieczy¢ ludzi oraz
sprzet.
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W przypadku podwyzszonych stanéw na Wisle i
Wildze nalezy $ledzi¢ komunikaty w mediach oraz
utrzymywaé kontakt z jednostka Klimat-Energia-
Gospodarka Wodna, a takze Centrum Zarzadzania
Kryzysowego Miasta Krakow.

warunki

kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

ochrony dziedzictwa

Przedmiotowe dziatki znajduja si¢ poza obszarami
wpisanymi do rejestru zabytkow odrebnymi
decyzjami Matopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie
odrebnych

na podstawie przepisoOw

Na terenie przedmiotowej inwestycji wyznaczono
powierzchnie (okregi) maksymalnej zabudowy w
otoczeniu nastepujacych lotniczych urzadzen
nadziemnych (wg RLUN BRA ULC)

Urzadzenia radiolokacyjnego (dozorowania) SUR.

Zgodnie z postanowieniem Dyrektora Okregowego
Urzedu Gorniczego w Krakowie uzgodniono
warunki zabudowy wskazanego we wniosku
zamierzenia inwestycyjnego  stwierdzajac  co
nastgpuje:  Eksploatacja gornicza ztoza wod
leczniczych nie bedzie miata wplywu na realizacje
przedmiotowej inwestycji.

Wedtug dotychczasowego rozpoznania
geologicznego w rejonie projektowanych prac
mozna  oczekiwa¢  wystegpowania  Utworow
czwartorzegdowych w migzszo$¢ od 8- 10m. Ponizej
nich zalegaja osady ilaste trzeciorzgdu, pod ktorymi
nalezy oczekiwaé wapieni jury, w stropie ktorych
wystepuja piaszczyste osady, prawdopodobnie
paleogenu, z ktorymi zwigzane jest wystgpowanie
wod leczniczych ,,Matecznego”.

Teren projektowanej inwestycji znajduje si¢ na
obszarze gorniczym ,,Mateczny I’ w jego zachodniej
czgéci. W kierunku E znajduja si¢ ujecia wody
leczniczej M-4 i Geo-2A oddalone odpowiednio o
ok. 350 m i 400 m. W kierunku NE znajduje si¢
ujecie wody leczniczej M-3 oddalone o ok. 320 m od
terenu projektowanej inwestycji.

Nie przewiduje si¢ ujemnego wpltywu planowane;j
inwestycji na ztoze wdd leczniczych jezeli spetnione
zostang nastgpujace warunku realizacji inwestycji:

- inwestycja nie moze by¢ realizowana w obrebie
utworow ilastych trzeciorzedowych (w czasie
budowy nie moze by¢ naruszona warstwa itow
trzeciorzedowych),

- ewentualne odwodnienie wykopdéw prowadzone
bedzie tylko w czasie realizacji inwestycji
(wykopywanie wykopow), zas$ jego sposob i zakres
uzgodniony bedzie z UZG ,,Mateczny”.

- przedstawiciel UZG ,Mateczny” bedzie miat
prawo do biezgcego zapoznania si¢ z zakresem prac
ziemnych i stwierdzanym w trakcie ich prowadzenia
profilem geologicznym.

Wykonywanie jakichkolwiek robot geologicznych,
w tym otwordéw geologiczno-inzynierskich, a takze
dokumentowanie uzyskanych wynikow podlega
bezwzglgdnemu  przestrzeganiu  odpowiednich
przepisow. Nie dopuszcza si¢ wykonywania w
czasie realizacji inwestycji nowych otworow
nazywanych  jako badawcze, sprawdzajace,
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wyprzedzajace, kontrolne lub tp. bez dopehienia
wymagan prawnych zwigzanych z ich realizacja.

warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Teren inwestycji ma bezposredni dostgp do drogi
publicznej tj. ul. Rydléwka.

Miejsca parkingowe:

0,5-1 miejsca postojowego dla samochodow oraz
min. 0,5 miejsca postojowego dla roweréw/na
mieszkanie.

Z uwagi na niewystraczajacy istniejacy uktad
drogowy w rejonie przedmiotowe]j inwestycji oraz
konieczno$¢ realizacji nowego potaczenia drogowe
w kwartale ul. Brozka, Kapelanka, Konopnicka,
Wadowicka przed wydaniem uzgodnienia zmiany
zagospodarowania terenu przylegtego do pasa
drogowego drogi publicznej, Inwestor podpisze z
ZDMK stosowna umowa na realizacj¢/partycypacje
planowanego potaczenia drogowego wraz z budowsa
doj$cia pieszego do terenu inwestycji.

warunki i szczegolowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode jest mozliwe w oparciu o sie¢
wodociggowa DN 300 mm biegnaca z kierunku ul.
Rydléwka, na warunkach dysponenta sieci.
Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: przylaczenie
projektowanego obiektu do sieci energetycznej jest
mozliwe, po zrealizowaniu inwestycji okreslonych
w warunkach dysponenta sieci (Tauron).
Zaopatrzenie w  energi¢  cieplng  poprzez
przylaczenie do miejskiej sieci cieplowniczej, na
warunkach okreslonych przez dysponenta sieci
(MPEC).

Srodki taczno$ci — po uzgodnieniu z dysponentem
sieci teletechniczne;.

Oprowadzenie $ciekow bytowych przemystowych i
wod opadowych — m.in. w oparciu o sie¢ kanalizacji
ogolnosptawnej biegnacej w drodze osiedlowe na
warunkach dysponenta sieci.

Gospodarka odpadami: zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Udzial powierzchni
wysokosci min 50%.

biologicznej czynnej, w

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Brak informacji.

Wysokos¢ zabudowy

Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej
ustala si¢ nastepujaco:

-Wysokos$¢ budynku nr 1 (w pasie zabudowy na dz.
Nr 370/5)od 15m do 16 m z obnizeniem wysokosci
od strony ul. Rydléwka

-Wysokos¢ budynku nr 2 (w pasie przylegtym do
parku rzecznego Wilgi) od 18 m do 19 m. Ostatnia
kondygnacj¢ nalezy cofna¢ min. 1,5 m od kazdej
elewacji, po obwodzie budynkow. Na budynku nr 2
nalezy zastosowac zielony dach intensywny.
-Wysokos$¢ budynkow 3,4,5 od 15m do 16 m.

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w

Miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

UCHWALA NR CXIII/1127/06 Rady Miasta
Krakowa z dnia 21 czerwca 2006 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
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promieniu 1 km od przestrzennego dla obszaru "UJSCIE WILGI" -

terenu objetego ogloszona w DZIENNIKU URZEDOWYM
przedsiewzieciem WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO NR 415,
deweloperskim lub poz. 2639 z dnia 17 lipca 2006 r.

zadaniem - tereny zieleni publicznej, tereny zieleni publicznej
inwestycyjnym®, w migdzywatu projektowanego Kanatu

zawarte w: Krakowskiego oraz Nowego Ujscia Wilgi, tereny

ustug komercyjnych z towarzyszqcq zieleniq, tereny
mieszkalnictwa wielorodzinnego i jednorodzinnego

UCHWALA NR CXII/1698/14 Rady Miasta
Krakowa zdnia 9lipca 2014r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "REJON SW. JACKA -
TWARDOWSKIEGO" - ogloszona
w DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO  z dnia
21 lipca 2014 r., poz. 4096.

U.8, MW/U, ZP, UZN

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
mieszkaniowo ustugowej, ustugowej, obszar zieleni
urzqdzonej.

UCHWALA NR CVIII/1457/10 Rady Miasta
Krakowa z dnia 8 wrzesnia 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "WADOWICKA -
TISCHNERA" - ogtoszona w DZIENNIKU
URZEDOWYM WOJEWODZTWA
MALOPOLSKIEGO NR 491, poz. 3694 z dnia

23 wrzesnia 2010 r.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
mieszkaniowo ustugowej, ustugowej, obszar zieleni
urzqdzonej.

UCHWALA NR XCII/1363/13 Rady Miasta
Krakowa zdnia 4 grudnia 2013 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "STARE PODGORZE -

MATECZNY" - ogloszona w DZIENNIKU
URZEDOWYM WOJEWODZTWA
MALOPOLSKIEGO zdnia 16 grudnia 2013 r.,
poz. 7586.

Tereny zabudowy ustugowej o podstawowym
znaczeniu: pod zabudowe ustugowq, pod obiekty
uzytecznosci publicznej z zakresu oswiaty, pod
obiekty uzytecznosci publicznej z zakresu opieki
zdrowotnej, szkolnictwa wyzsze, kultury, obiekty
zamieszkania zbiorowego

UCHWALA NR XCVII/1452/14 Rady Miasta
Krakowa zdnia 20 lutego 2014r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "STARE PODGORZE -
CZYZOWKA" -~  ogloszona ~ w DZIENNIKU
URZEDOWYM WOJEWODZTWA
MALOPOLSKIEGO zdnia 26 lutego 2014r.,

6) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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poz. 1211.  Tereny zabudowy  mieszkaniowo-
ustugowej (wielorodzinnej , ustugowej, zieleni.

UCHWALA NR LIV/729/12 Rady Miasta Krakowa
z dnia 12 wrzesnia 2012 r. W sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "KRASICKIEGO -

ORAWSKA" — ogloszona w DZIENNIKU
URZEDOWYM WOJEWODZTWA
MALOPOLSKIEGO z dnia 25 wrze$nia
2012 r., Tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej, ustugowej, ustugi oswiaty, tereny
wod powierzchniowych i oswiaty.

UCHWALA NR XCIV/2575/22 Rady Miasta
Krakowa zdnia 14 wrzeénia 2022 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "KAPELANKA" —
ogloszona w DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO  z dnia
23 wrzesnia 2022 r., poz. 6168. Tereny zabudowy
ustugowej i teremy rozmieszczenia  obiektu
handlowego o pow. sprzedazowej powyzej 2000 m2
lub zabudowy ustugowy, teren zieleni urzqdzonej

UCHWALA NR CXXV/3418/23 Rady Miasta
Krakowa zdnia 20 grudnia 2023 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru "OSIEDLE
PODWAWELSKIE" — ogloszona w DZIENNIKU
URZEDOWYM WOJEWODZTWA

MALOPOLSKIEGO zdnia 10 stycznia 2024 r.,
poz.396.  Teremy  zabudowy  mieszkaniowej
Jjednorodzinnej, wielorodzinnej, ustugowej, zieleni,
sportu i rekreacyi,

UCHWALA NR CXXVI1/3464/24 Rady Miasta
Krakowa zdnia 17 stycznia 2024 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "RYDLOWKA" —
ogloszona w DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO  z dnia
25 stycznia 2024 r., poz. 697. - Tereny zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej,  wielorodzinnej,
ustugowej, zieleni, sportu i rekreacji, wod
powierzchniowych sréodlgdowych.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Budowa budynku mieszalnego wielorodzinnego z
lokalami ustugowymi, garazem podziemnym i
wewnetrznym  uktadem  komunikacyjnym na
dziatkach nr 24, 25/5, 25/8, 26/1, 26/3, 26/6, 26/7
obr. 30 Podgorze przy ul. Rydlowka w Krakowie,
Decyzja nr 64/6730.2/2023 z dnia 06-02-2023

Budowa drogi wewnegtrznej polegajaca na budowie
pasow jezdnych, zatoki parkingowej, chodnika wraz
z odwodnieniem i o§wietleniem oraz budowa sieci
kanalizacji ogolnosptawnej na dz. nr211/26,211/27,
211/36 obr 30 Podgdrze w rejonie ul. Wadowickiej
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w Krakowie, Decyzja nr 86/6730.2/2023 z dnia 17-
02-2023.

Ustala si¢ warunki zabudowy dla zamierzenia
inwestycyjnego pn.: ,Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego dwusegmentowego
z  lokalem  uslugowym w  parterze =z
wielostanowiskowymi garazami podziemnymi oraz
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
wielostanowiskowym garazem podziemnym wraz z
wewnetrzng droga dojazdowa na dz. nr 82 1 78/7 obr.
30 Podgorze oraz budowa i rozbudowa sieci
wodociagowej na dz. nr 82, 78/7, 290/2 obr. jw. przy
ul. Rydléwka w Krakowie”. 2. umarza si¢
postepowaniec W cze$ci  odnoszacej si¢ do
przebudowy zjazdu z dzialki nr 290/2 obr 30
Podgorze tj. dziatki stanowigcej drogg publiczng —
ul. Rydléwka, Decyzja nr 146/6730.2/2023 z dnia
23-03-2023.

Rozbudowa, przebudowa, zmiana  sposobu
uzytkowania cze$ci hali magazynowej na hale
sportowo-rekreacyjng na dziatlce nr 123/33 obr 30
Podgoérze przy ul. Rzemieslniczej 20G w Krakowie,
Decyzja nr 266/6730.2/2023 z dnia 16-06-2023

,Budowa  dwodch  budynkéw  mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi i
ustugami w parterze nadziatkach nr 306/3 i 307/3
obr. 31 Podgoérze wraz z budowg zjazdu na dziatkach
nr 306/2 i 307/2 obr. 31 Podgoérze oraz budowa
infrastruktury technicznej na dziatkach nr 306/3,
307/3, 306/2, 307/2 obr. 31 Podgérze przy ul.
Mitkowskiego ~ w  Krakowie”,.Decyzja  nr
32/6730.2/2023 z dnia 19-01-2023

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
ustugami oraz wbudowanym garazem na dz 229
obr 11 Podgorze przy ul. Na Ustroniu / Wierzbowej
/ Barskiej w Krakowie, Decyzja nr
140/6730.2/2023 z dnia 21-03-2023.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Obwieszczenie, o wydaniu decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach, ,,Budowa
dwukondygnacyjnego garazu podziemnego oraz
parkingu naziemnego wraz z towarzyszaca im
infrastruktura, w tym wewngtrznego uktadu
drogowego i rampy zjazdowej do garazu oraz
przebudowywanego zjazdu z ul. Tischnera o
powierzchni tacznej ponad 0,5 ha" na dziatkach nr
211/36, 211/27,211/26, 211/22, 211/21, 211/15,
328 obr. 30 Podgorze przy ul. Wadowickiej w
Krakowie, nr decyzji WS-04.6220.36.2023.AD, z
dnia 24.10.2023

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Uchwata NR CXV/3014/18 RADY MIASTA
KRAKOWA z dnia 7 listopada 2018 r. przyjety
zostat ,,Program ochrony $rodowiska przed hatasem
dla Miasta Krakowa na lata 2019 —2023"

UCHWALA NR 1V/24/24 SEJMIKU
WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO z dnia |
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lipca 2024 roku w sprawie przyjecia Programu
ochrony  $rodowiska  przed hatasem dla
wojewodztwa matopolskiego

miejscowych planach odbudowy

NIE DOTYCZY

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

CXX1IV/3390/23 UCHWALA NR CXXIV/3390/23
RADY MIASTA KRAKOWA z dnia 6 grudnia
2023 r. w sprawie przyjecia Planu Ograniczenia
Skutkéw Powodzi oraz Odwodnienia Miasta
Krakowa.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmiesz
znaczenie dla terenu objetego przedsiewz

czenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
igciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowej

Przebudowa drogi gminnej (Obreb 126104 9.0012:
dziatka nr 120/34, 120/35, 521/1), Decyzja nr
58/6740.9/2023 z dnia 2023-10-30.

Budowa ciggu pieszo-jezdnego (Obreb
126104 9.0012: dziatka nr 120/28, 120/29, 120/32,
120/33, 120/34, 120/35, 165/41, 165/42, 165/44,
165/45, 165/46, 165/47, 165/48, 165/50, 178/17,
178/18, 521/1), Decyzja nr 940/6740.1/2023 z dnia
2023-08-14,

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii NIE DOTYCZY
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje | NIE DOTYCZY
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | NIE DOTYCZY

inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Przebudowa kolektora kanalizacji og6lnosptawne;j
w ul. Nowoorawskiej — DN 1200, Dn 800 o
dtugosci okoto 235 mb. Przebudowa magistrali
wodociggowej — DN 600, DN 300 o dtugosci okoto
325 mb Inwestycja zwigzana z przebudowa uktadu
drogowego od wlaczenia do kolektora PWG do
wysokosci dz. 27/7.

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji| NIE DOTYCZY
regionalnej sieci szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji | NIE DOTYCZY

inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego
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decyzja o zezwoleniu na realizacj¢| NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | NIE DOTYCZY
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie
na budowg

tak” nie*

Czy pozwolenie na
budowg jest ostateczne

tak* nie*

Czy pozwolenie na
budowg jest
zaskarzone

tak™ nie*

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Krakowa nr 358/6740.1/2023 z dnia 22 marca 2023 r. Sygn.. AU-
01-5.6740.1.1648.2021.MWE zmieniona Decyzja Prezydenta Miasta Krakowa nr
168/6740.1/2024 z dnia 28 lutego 2024 r. sygn. AU-01-5.6740.1.175.2023. MWE

Data
uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

04.11.2025r.

Numer zgloszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r.

— Prawo budowlane
(Dz. U. 22023 r. poz.
682, z p6zn. zm.) oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
whniesienia sprzeciwu
przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin
rozpoczecia

i zakonczenia robot
budowlanych

Planowany termin rozpoczecia robot
budowlanych: maj 2023 r.
Planowany termin zakonczenia robot
budowlanych: sierpien 2025 r.
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Opis
przedsiewzigcia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Budynek o numerze budowlanym 4 (cztery) jako
zadanie inwestycyjne nr IV budynek w ramach

Liczba budynkoéw przedsigwziecia deweloperskiego obejmujacego
budowe 4 (czterech) budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych

. . ) Budynek 4/3 :18m

Rozmieszczenie budynkow 14 1 Budynek 4/sgsiad pn-wsch: 27m

nieruchomosci (nalezy podaé

minimalny odstgp migdzy budynkami)

Budynek 4/sgsiad wsch: 27,74m
Budynek 4/sgsiad pd-wsch: 16m

Spos6b pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo

domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836 oraz § 12
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju w
sprawie szczeg6lowego zakresu i
formy projektu budowlanego (Dz. U.
2020 poz. 1609 z p6Zn. zm.)

Zamierzony sposob
1 procentowy udziat
zrodet

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki wtlasne,
inne

Zamierzone finansowanie: ok. 71% ze srodkow
wlasnych dewelopera oraz ze srodkow
pochodzacych z Grupy Kapitatowej Murapol; ok.
29% ze srodkow wyptacanych z otwartego
rachunku powierniczego. Procentowy udziatl moze

ﬁnar(liscl)wan.l 2 by¢ zmienny w czasie w zaleznosci od postgpu
przedsigwzigela inwestycji i sprzedazy lokali.
deweloperskiego
}ub ZadaHI? W nastgpujacych instytucjach| NIE DOTYCZY
TR ITEED finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety mieszkaniowyrachunek powierniezy™
nabywcow powierniczy*

(na dzien sporzadzenia prospektu
brak rachunku powierniczego —
zlozony zostal wniosek o jego
otwarcie)

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

0,45% od kwoty kazdej wplaty srodkow Nabywcy
na otwarty mieszkaniowy rachunek

powierniczy zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca 2022r. w
sprawie wysokosci stawek procentowych, wedtug
ktoérych jest wyliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Gtowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkow nabywcy

1. Bank ewidencjonuje wplaty i wyptaty z rachunku powierniczego, odrgbnie dla

kazdego z nabywcow

lokalu wybudowanego w

ramach Przedsigwzigcia

Deweloperskiego, na unikalnych rachunkach (,,Subkonto Nabywcy”) niebedacych
odrebnymi rachunkami bankowymi.
2. Prawo do wypowiedzenia umowy o prowadzenie rachunku powierniczego przystuguje

wylacznie Bankowi i tylko z waznych powodow.

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.

Strona 19 z 25



W czasie obowigzywania umowy o prowadzenie Rachunku Powierniczego nie moze
ona ulec zmianie bez zgody Nabywcy, z tym zastrzezeniem ze zmiana oprocentowania
Rachunku Powierniczego nie stanowi zmiany umowy.

W zwiazku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej bank wyptaca
deweloperowi $rodki pienigzne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego
etapu okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego oraz ceny
lokalu.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego
okreslonego w jego harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wptacone przez
nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy, w stanie
wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére
wyrazit zgodg nabyweca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego przed wyptata srodkéw pienigznych. Nabywca nie ponosi kosztow
zwigzanych z otwarciem i utrzymaniem wyzej opisanego otwartego mieszkaniowego

rachunku powierniczego, w tym subkonta przypisanego do nabywcy.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkow nabywcy

Santander Bank Polska S.A. z siedziba

w Warszawie

Harmonogram
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Etapy realizacji
inwestycji — Zadania
Inwestycyjnego nr [V

Procentowy
szacunkowy podzial
kosztow [%]

Data zakonczenia

Budynek nr 4

Etap I

Zakup gruntu i
uzyskanie pozwolenia
na budowg¢ w oparciu
w wykonany projekt
budowlany,

25%

Wykonano

Etap II
Roboty ziemne

15%

wykonano

Etap III
Stan zero

10%

wykonano

Etap IV

Stan surowy otwarty
— nadziemne
kondygnacje -
pierwsza i druga —
bez $cianek
dziatowych

10%

wykonano

Etap V

Stan surowy otwarty
bez dachu, bez
$cianek dzialowych —

10%

wykonano
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wszystkie
kondygnacje

Etap VI
Instalacje
wewnetrzne

i wykonano
()

Etap VII
Prace

, . wykonano
wykonczeniowe

budynku z zewnatrz:
elewacje, pokrycie

dachowe

10%

Etap VIII
Prace

, . wykonano
wykonczeniowe

wewngtrzne do stanu

deweloperskiego

10%

Dopuszczenie

NIE PRZEWIDUIE SIE

waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca zgodnie z trescig art. 43 ust. 1 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego 1lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej zwanej w niniejszej rubryce
»Ustawa”) ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w kazdym z nast¢pujacych
przypadkow:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy,
albo elementow, o ktorych mowa w art. 36 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktoérych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

3) jezeli deweloper nie dorgezyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych Iub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska albo umowe,

o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,
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6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,
w terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng spotdzielcza kasa oszcz¢dnosciowo-
kredytowg (dalej ’kasa”) w trybie i terminie, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy,

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust.
11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadlosciowe.

Terminy i przestanki do wykonania przez Nabywce ustawowego prawa do
odstapienia od umowy:

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5 powyzej, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktéorym mowa w pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres op6znienia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5
Ustawy, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 8 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5
Ustawy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 9 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5
Ustawy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,
o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Wyijasnienie do pkt 7 oraz 9 powyzej: Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
réwniez w przypadku, gdy Deweloper w sytuacjach opisanych w art. 10 ust. 1 lub
w art. 12 ust. 1 Ustawy nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasag w obowiazujacych Dewelopera
nastepujacych terminach:

a) 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przez bank lub kase dotychczas prowadzacych ten
rachunek. Uprawnienie do odstapienia od Umowy Deweloperskiej z
tej przyczyny przystuguje Nabywcy po dokonaniu przez bank lub
kase dotychczas prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy
zwrotu Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy, w tym takze w
przypadku, gdy Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa
nie poinformuje nabywcy na papierze lub innym trwalym nosniku o takiej
zmianie lub nie przekaze mu o$wiadczenia nowego banku lub kasy,
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja by¢ przekazane $rodki, jest
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mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy z dn.
20.05.2021 r.,

b) 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spenieniu
warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub c ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;j restrukturyzacji banku lub
kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy dla
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
Dewelopera. Uprawnienie do odstapienia od Umowy Deweloperskiej z
tej przyczyny przystuguje Nabywcy po uplywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci powyzszej informacji, o ile
Deweloper w terminie w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa
nie poinformuje nabywcy na papierze lub innym trwatym no$niku o takiej
zmianie lub nie przekaze mu o$wiadczenia nowego banku lub kasy,
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktoéry maja by¢ przekazane srodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy.

Ponadto na mocy postanowien umowy deweloperskiej Nabywca ma prawo
odstapi¢ od tej umowy w przypadku gdy wykonany zgodnie z obowiazujacymi
przepisami na etapie odbioru budynku, w ktéorym znajduje si¢ nabywany lokal,
pomiar z natury powierzchni uzytkowej tego lokalu, ujawni rozbiezno$¢ pomiedzy
wynikiem ww. pomiaru a powierzchnig projektowa przekraczajaca 2 (dwa) %.
Prawo odstgpienia na tej podstawie moze by¢ wykonane przez Nabywce

w terminie 14 (czternascie) dni liczac od dnia podpisania przez niego protokotu
odbioru nabywanego lokalu, lecz nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy
przeniesienia jego wlasnosci;

1. Os$wiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa
w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

Na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej albo od umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, w przypadku niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pienigznego w
terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez nabywce Swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, takze w przypadku niestawienia si¢
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5
Ustawy, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie
co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

W przypadku odstapienia przez dewelopera, na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8
Ustawy od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 Ustawy, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode¢ na wykreslenie z
ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

INNE INFORMACJE
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I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odregbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienic jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomo$é, lub przeniesienie ulamkowej czeSci wilasnosci nieruchomos$ci wraz z
prawem do wytacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

- Najpozniej z dniem rozpoczecia sprzedazy (w tym na moment zawierania z Nabywca umowy
deweloperskiej) Deweloper przedstawi zgode banku jako wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce, lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje.

2)  w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy
Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czeSci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. NIE DOTYCZY

/dostegpnosé nizej wymienionych dokumentow moze roznic sig¢ w zaleznosci od etapu zaawansowania Przedsiewzigcia
deweloperskiego/

1) aktualnym stanem ksi¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zas§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odregbnej whasnoscei lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowiazanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomos$é, lub
przeniesienie utamkowej czeSci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej
cze$ci wlasno$ci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:
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Srodki pienigzne zgromadzone w Santander Bank Polska S.A., prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrona obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2022 r.
poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Santander Bank Polska S.A. - w przypadku
rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w
granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na
rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sag gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkow gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
- Santander Bank Polska S.A. takze z nastepujacych znakéw towarowych: NIE DOTYCZY.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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