Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu:

02.09.2025 1.
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper MURAPOL REAL ESTATE Spétka akcyjna z siedziba w Bielsku-Biatej przy
ul. Dworkowej 4, zarejestrowana w Sadzie Rejonowym
w Bielsku-Biatej VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w
Rejestrze Przedsigbiorcow pod numerem KRS: 0000030723

Adres Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej - adres siedziby:
ul. Dworkowa 4, 43-300 Bielsko-Biata;
Adresy punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo
domow jednorodzinnych - terenowe biura sprzedazy:
ul. Hawelanska 2, 61-625 Poznan

Numer NIP i REGON NIP: 6771007078 REGON: 35075700200000

Numer telefonu 338193333

Adres poczty elektronicznej informacja@murapol.pl

Numer faksu 33 829 46 66

Adres strony internetowej www.mre.murapol.pl; www.murapol.pl; www.murapolre.pl

dewelopera

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Zadanie inwestycyjne — budynek mieszkalny wielorodzinny przy al. Marszatka
Jozefa Pitsudskiego 98 A, 92-202 L.6dz

Data rozpoczgcia

Styczen 2020 r.

Data wydania decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

(0]

23 sierpnia 2021 r.
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PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Zadanie inwestycyjne — budynek mieszkalny wielorodzinny przy al. Marszatka
Jozefa Pitsudskiego 98B, 92-202 L.6dz
Data rozpoczgcia Styczen 2020 r.
. . 28 wrzesnia 2021 r.
Data wydania decyzji 0
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Zrealizowane w ramach 6 - budynkowego przedsiewzigcia deweloperskiego —
zadanie inwestycyjne nr 1 (budynek mieszkalny wielorodzinny nr 1 — nr
administracyjny 13), zadanie inwestycyjne nr 3 (budynek mieszkalny
wielorodzinny nr 3 — nr administracyjny 11), zadanie inwestycyjne nr 5 (budynek
mieszkalny wielorodzinny nr 5 — nr administracyjny 9) - przy ul. Borkowskiej w
Gdansku

Adres

) czerwiec 2023 1.
Data rozpoczecia

. . 29 sierpnia 2025 r.
Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko NIE
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres: ul. Ziarnista, Naramowicka, Poznan
Dziatki: 34, 35, 36, 37, obreb: 0052, Winiary

Adres, numer dziatki

ewidencyjnej i numer obrgbu
ewidencyjnego? Niniejszy prospekt dotyczy budynku nr 2 — zadanie inwestycyjne nr I1

PO1P/00089626/5 (dz. 34), PO1P/00086030/9 (dz. 35), PO1P/00243441/2 (dz.
Numer ksiegi wieczystej 36), PO1P/00267936/3 (dz. 37)

1) Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W kazdej z w/w ksiag wieczystych wpisane sa nastepujace hipoteki:

-hipoteka umowna taczna do kwoty 825 000 000,00 zt na zabezpieczenie wszelkich
istniejgcych lub przysztych, bezwarunkowych lub warunkowych wierzytelnosci
pieni¢znych kredytodawcow wobec kredytobiorcy wynikajacych z kredytow
zgodnie z umowg kredytow, w tym kwoty gtéwnej kazdego z kredytow oraz odsetki,
odsetki za opdznienie, odsetki za naruszenie, prowizje, zobowigzania, oplaty, koszty
(w tym koszty egzekucji), naleznosci, wydatki, oraz wszelkie inne kwoty zwiazane
z kredytami na podstawie umowy kredytow z dnia 14 wrze$nia 2022 roku,
zmieniona aneksem nr 1 z dnia 29 wrze$nia 2022 roku, nastgpnie zmieniona
aneksem nr 2 z dnia 21 grudnia 2022 roku — ustanowiona na rzecz wierzyciela
hipotecznego (administratora hipoteki) Banku Polskiej Kasy Opieki Spotki
Akcyjnej z siedzibag w Warszawie (REGON: 000010205, KRS: 0000014843).
Hipoteka wspotobciaza KW NR KR1P/00563474/2, KW NR KR1P/ 00553133/7,
KW NR KA1S/00081047/1, KW NR KRI11/00058277/1, KW NR
KR11/00035917/3, KW NR LD1M/00311823/2, KW NR LD1M/ 00039404/8, KW
NR, KW NR WRI1K/00032779/4, KW NR WR1K/00077052/9, KW NR WRIK/
00139142/0, KW NR WRI1K/00078730/3, KW NR WR1K/00376691/6, KW NR
WA1M/00433488/2 , KW NR GD1G/00147112/3, KW NR GD1G/00322372/4,
KW NR PO2P/00190545/1, KW NR PO2P /00166830/9, KW NR
PO2P/00239830/2, KW NR PO2P/00168359/7, KW NR TO1T/00089921/9, KW
NR BY1B/00219705/7, KW NR BY1B/00234599/1, KW NR WA3M/00539341/7,
KW NR LDIM /000822372, KW NR LDIM/00323284/8, KW NR
CZ1Z/00085460/3 ORAZ KW NR KR11/00065931/6, KW NR BB1B/00100561/8,
KW NR LDIM/00090857/3, KW NR GDI1G/00052976/4, KW NR
KA1C/00049603/6, KW NR KA1C/00024511/3 ORAZ KW NR
KA1C/00054624/7, KW NR PO2P/00300541/8, KW NR BY1B/00248213/3, KW
NR GD1G/00363671/9, KW NR LD1M/00377749/9, KW NR LD1M/00377750/9,
KW NR BYI1B/00250441/7, KW NR TOI1T/00151679/3, KW NR
LD1M/00135682/3, KW NR LD1M/00126682/7, KW NR LD1M/00133029/4, KW
NR LD1M/00289012/0, KW NR GD1G/00275006/3, KW NR GD1G/00275005/6.

- hipoteka umowna fagczna do kwoty 15 000 000,00 zt na zabezpieczenie wszelkich
istniejacych Iub przysztych, bezwarunkowych lub warunkowych wierzytelnosci
pieni¢znych santander wobec kredytobiorcy wynikajacych z umowy hedgingu 1, w
szczegblnosci wierzytelnosci z tytutu transakceji dokonanych na podstawie umowy
hedgingu 1 lub w zwiazku z nia (W szczegdlnosci w ramach kwot zamknigcia), w
tym roszczen o sptate kwoty zamknigcia oraz o zaptate odsetek (w tym odsetek za
opoOznienie), oplat, kosztow i prowizji, wraz z ewentualnymi roszczeniami o
odszkodowanie, kosztami egzekucji oraz z wszelkimi innymi powigzanymi
kosztami i roszczeniami akcesoryjnymi, umowa hedgingu 1 z dnia 21 wrzes$nia 2022
roku — ustanowiona na rzecz wierzyciela hipotecznego Santander Bank Polska
Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (REGON: 930041341, KRS: 0000008723).
Hipoteka wspotobcigza KW NR KR1P/00563474/2, KW NR KR1P/ 00553133/7,
KW NR KAIS/00081047/1, KW NR KRI11/00058277/1, KW NR
KR11/00035917/3, KW NR LD1M/00311823/2, KW NR LD1M/ 00039404/8, KW
NR, KW NR WRI1K/00032779/4, KW NR WR1K/00077052/9, KW NR WRI1K/
00139142/0, KW NR WR1K/00078730/3, KW NR WRI1K/00376691/6, KW NR
WA1M/00433488/2 , KW NR GD1G/00147112/3, KW NR GD1G/00322372/4,
KW NR PO2P/00190545/1, KW NR PO2P /00166830/9, KW NR
PO2P/00239830/2, KW NR PO2P/00168359/7, KW NR TO1T/00089921/9, KW
NR BY1B/00219705/7, KW NR BY1B/00234599/1, KW NR WA3M/00539341/7,
KW NR LDIM /00082237/2, KW NR LDI1M/00323284/8, KW NR
CZ1Z/00085460/3 ORAZ KW NR KR11/00065931/6, KW NR BB1B/00100561/8,
KW NR LDIM/00090857/3, KW NR GDI1G/00052976/4, KW NR
KA1C/00049603/6, KW NR KA1C/00024511/3 ORAZ KW NR
KA1C/00054624/7, KW NR PO2P/00300541/8, KW NR BY1B/00248213/3, KW
NR GD1G/00363671/9, KW NR LD1M/00377749/9, KW NR LD1M/00377750/9,
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KW NR BY1B/00250441/7, KW NR TOI1T/00151679/3, KW NR
LDI1M/00135682/3, KW NR LD1M/00126682/7, KW NR LD1M/00133029/4, KW
NR LD1M/00289012/0, KW NR GD1G/00275006/3, KW NR GD1G/00275005/6.

- hipoteka umowna faczna do kwoty 24 000 000,00 zt na zabezpieczenie wszelkich
istniejgcych lub przysztych, bezwarunkowych lub warunkowych wierzytelnosci
pieni¢znych banku wobec kredytobiorcy wynikajacych z umowy hedgingu 2, w
szczegblnosci wierzytelnosci z tytutu transakceji dokonanych na podstawie umowy
hedgingu 2 lub w zwiazku z nia (W szczegdlnosci w ramach kwot zamknigcia), w
tym roszczen o sptate kwoty zamkniecia oraz o zaptate odsetek (w tym odsetek za
op6znienie), oplat, kosztow i prowizji, wraz z ewentualnymi roszczeniami o
odszkodowanie, kosztami egzekucji oraz z wszelkimi innymi powigzanymi
kosztami i roszczeniami akcesoryjnymi, umowa hedgingu 2 z dnia 21 wrzes$nia 2022
— ustanowiona na rzecz wierzyciela hipotecznego Banku Polskiej Kasy Opieki
Spotki Akcyjnej z siedzibg w Warszawie (REGON: 000010205, KRS:
0000014843).

Hipoteka wspotobciaza KW NR KR1P/00563474/2, KW NR KR1P/ 00553133/7,
KW NR KA1S/00081047/1, KW NR KRI11/00058277/1, KW NR
KR11/00035917/3, KW NR LD1M/00311823/2, KW NR LD1M/ 00039404/8, KW
NR, KW NR WRI1K/00032779/4, KW NR WR1K/00077052/9, KW NR WRIK/
00139142/0, KW NR WR1K/00078730/3, KW NR WR1K/00376691/6, KW NR
WA1M/00433488/2 , KW NR GD1G/00147112/3, KW NR GD1G/00322372/4,
KW NR PO2P/00190545/1, KW NR PO2P /00166830/9, KW NR
PO2P/00239830/2, KW NR PO2P/00168359/7, KW NR TO1T/00089921/9, KW
NR BY1B/00219705/7, KW NR BY1B/00234599/1, KW NR WA3M/00539341/7,
KW NR LDIM /00082237/2, KW NR LD1M/00323284/8, KW NR
CZ1Z/00085460/3 ORAZ KW NR KR11/00065931/6, KW NR BB1B/00100561/8,
KW NR LDIM/00090857/3, KW NR GDI1G/00052976/4, KW NR
KA1C/00049603/6, KW NR KA1C/00024511/3 ORAZ KW NR
KA1C/00054624/7, KW NR PO2P/00300541/8, KW NR BY1B/00248213/3, KW
NR GD1G/00363671/9, KW NR LD1M/00377749/9, KW NR LD1M/00377750/9,
KW NR BYI1B/00250441/7, KW NR TOI1T/00151679/3, KW NR
LD1M/00135682/3, KW NR LD1M/00126682/7, KW NR LD1M/00133029/4, KW
NR LD1M/00289012/0, KW NR GD1G/00275006/3, KW NR GD1G/00275005/6.

W przypadku braku ksiggi NIE DOTYCZY
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

2) W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomoscei.
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Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji

1 wptywajacych na warunki
zycia®?

Przedmiotowa inwestycja znajduje si¢ na obszarze dzielnicy Winogrady.
Nieruchomos¢ zlokalizowana ws$rdéd zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —
uslugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenéw handlowo - ustugowych.
Otoczenie zurbanizowane. W promieniu 100-300 m nowopowstate budynki
mieszkalne wielorodzinne. W odlegtosci ok 100 m w linii prostej Decathlon Poznan
Winogrady, Salon Meblowy Black Red White. W odlegltosci ok 550 m w linii prostej
Szkota Podstawowa nr 65 im. F. Zwirki i S. Wigury, ok 900 m Szkota Podstawowa
nr 11 im. Gen. Dezyderego Chlapowskiego i Spoteczna Szkota Podstawowa i
Spoteczne Gimnazjum nr 2 im. E. Raczynskiego, ok 600 m Zespot Szkot z
Oddziatami Sportowymi nr 1. Najblizsze przedszkole w odlegtosci ok 470 m w linii
prostej - Stoneczny Swiat. Przedszkole nr 134 oraz ok 500m Przedszkole
Kasztanowe 2, ok 170m Aktywny Ztobek Kogut Poznan-Winogrady. W promieniu
500 m drobne obiekty gastronomiczne m.in. restauracja Piccolo. Spaghetti Bar,
Forni Rossi 777 Pizza e Cucina Napoletana Naramowice. Brak ucigzliwosci
zwigzanych z hatasem i §wiattem. W odlegtosci ok 530 m na wschdod w linii prostej
zlokalizowana Aquanet S.A. oczyszczalnia Sciekéw, ok 550 m w linii prostej do
zabytkowej Twierdzy Poznan - Fort IVA "Waldersee I1"(1878/81). W odlegtosci ok
85 m w linii prostej przystanek autobusowy linii 167, 214, 911 oraz przystanek
tramwajowy linii 3, 10.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Uchwata Nr XVI/295/1X/2025 Rady
Miasta Poznania z dnia 11-03-2025
zmieniajagca uchwale w  sprawie
przyjecia "Gminnego Programu

. o :

Rewitalizacji dla Miasta Poznania".

Uchwata Nr LXIX/1253/VII/2018 z
dnia 26 czerwca 2018 roku Rady Miasta

Poznan dotyczaca Programu ochrony
srodowiska przed hatasem dla miasta

Poznania.

Uchwata LXXXVII/1671/V11/2023
Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca
2023r. w sprawie zasad warunkow
sytuowania obiektow matej
architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen
na terenie  Poznania  (Uchwata
Krajobrazowa).

Inne*

Decyzjanr 1037/2022 z dnia 13.10.2022
zatwierdzajaca projekt

3w szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszardéw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.
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zagospodarowania terenu oraz projekt
architektoniczno —  budowlany i
udzielajagca pozwolenia na budowe i
rozbidrke (Budowa zespolu budynkoéw
mieszkalnych ~ wielorodzinnych  z
garazem podziemnym oraz rozbidrke
istniejacego budynku — inwestycja na
terenie  nieruchomoséci  przy  ul
Ziarnistej/Hawelanskiej/Naramowickiej
w Poznaniu, arkusz 10, obrgb Winiary,
dziatki nr 34, 35, 36, 37).

Decyzja nr 140/2023 z dnia 21.04.2023
o warunkach zabudowy.
818/2023 o

Decyzja nr zmianie

pozwolenia na budowe z dnia
16.10.2023.
Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
O D rz§d51¢w21qc1em Przeznaczenie terenu Brak planu
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym
Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy Brak planu
Maksymalna i minimalna nadziemna Brak planu
intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak planu
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu
Brak planu

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej
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Minimalna liczba miejsc do parkowania | Brak planu
Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | Brak planu
ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy 1 | Brak planu
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdélnego zagrozenia
powodzig
Brak planu
Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
Brak planu
Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrgbnych
.. i . Brak planu
Warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji
.. i . Brak planu
Warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury techniczne;j
Ustale?nia . Przeznaczenie terenu Brak planu
obowigzujacego
miejscowego planu | Naksymalna intensywnos¢ zabudowy Brak planu
zagospodarowania
przestrzennego Maksymalna i minimalna nadziemna Brak planu
dla dziatek lub ich intensywno$¢ zabudowy
fragmentow, B
S . . . rak planu
znajdujacych si¢ Maksymalna powierzchnia zabudowy
w odlegtosci do
100 m od granicy Maksymalna wysokos¢ zabudowy Brak planu
terenu objetego
iewzieci Brak planu
przedsu;wmgmem Minimalny udzial procentowy powierzchni P
developasalin biologicznie czynnej
lub zadaniem & ynne
inwestycyjnym®
Minimalna liczba miejsc do parkowania Brak planu
Ustalenia decyzji Funkcja zabudowy i zagospodarowania Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych
o warunkach terenu wielorodzinnych z ushugami w parterze wraz z
zabudowy albo halami garazowymi na dziatkach nr 34, 35, 36,
decyzji o ustaleniu 37, arkusz 10, obreb Winiary przy ul
lokalizacji Ziarnistej, ul. Hawelanskie;j, ul.
inwestycji celu Naramowickie;j.
publicznego dla Analizowany obszar znajduje si¢ poza terenem
terenu objetego Scistego centrum §rodmiescia miasta Poznania.
przedsiewzigciem Wystepuje tu zard6wno zabudowa
deweloperskim lub mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna,
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zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego

jak 1 ustugowo — handlowo oraz magazynowo
— produkcyjna. Obszar po wschodniej stronie
ul. Naramowickiej przechodzi obecnie proces
przeksztalcen przestrzenno—funkcjonalnych.
Bardzo intensywnie rozwija si¢ tu funkcja
mieszkaniowa wielorodzinna (ul. Hawelanska
6, 6A,B). Planowane zamierzenie kontynuuje
funkcj¢ oraz cechy sasiedniej zabudowy
znajdujacej si¢ w badanym terenie.

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

Brak informacji

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Laczna pow. zabudowy: 3497 mkw;
Max liczba lokali mieszkalnych 505.

forma architektoniczna

Dwa budynki potaczone tacznikiem.
70 m szeroko$¢ elewacji frontowej
Dach ptaski o spadku 12°

usytuowanie linii zabudowy

Linia zabudowy (zgodnie z zalacznikiem
graficznym nr 1 do decyzji) ustala si¢:

- obowigzujaca: w odleglosci 11 m od
frontowej granicy terenu z dziatka drogowa nr
11/2, ark. 10, obr. Winiary;

- maksymalna nieprzekraczalna: w odlegtosci
10 m od granicy terenu z dziatka drogowa nr
17/2, ark. 10, obr. Winiary;

- maksymalna nieprzekraczalna: w odlegtosci
9 m od granicy terenu z dziatkg drogowa nr
17/2, ark. 10, obr. Winiary.

intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
- Przedmiotowa inwestycja nie jest
przedsigwzieciem mogacym ZNnaczaco

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu
przepis6w ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i

jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.

- Inwestor winien uwzgledni¢ warunki

wynikajace z decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach nr KOS-V.6220.202.2019 z
dnia 23.09.2020 r., w ktorej stwierdzono brak
potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.

- Inwestor powinien uwzgledni¢ warunki
wynikajace z postanowienia Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu w
sprawie uzgodnienia warunkéw realizacji
przedsiewzigcia w zakresie oddzialywania na
obszar Natura 2000 — nie dotyczy.

W zakresie Uchwaly Krajobrazowe;j ustala si¢
obszar zurbanizowany: osiedla
mieszkaniowe oraz zatozenia ushigowe i
przemystowe.
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wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Nie ustala si¢ warunkéw w zakresie ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej, gdyz wnioskowany
teren nie jest objety ochrona konserwatorska,
na terenie tym nie znajduja si¢ tez zadne
obiekty budowlane indywidualnie objete taka
ochrong, ani ujgte w gminnej ewidencji
zabytkow. W razie przypadkowego odkrycia
obiektow archeologicznych nalezy, zgodnie z
art. 32, 33 ustawy z dnia 23 lipca 2023 r. o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
zabezpieczy¢ znalezisko i zglosi¢ ten fakt do
Dziatu Ochrony Zabytkéw Archeologicznych
Muzeum Archeologicznego w Poznaniu przy
ul. Wodnej 27.

wymagania dotyczace ochrony innych terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych

Nie dotyczy

warunki 1 szczegdlowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Dostep do drogi publicznej — bezposredni z ul.
Ziarniste;j.

Nowy zjazd z ul. Ziarnistej (droga publiczna)
usytuowany po poéinocno-zachodniej stronie
dziatki nr 34, ark. 10, obreb Winiary, ktory
bedzie funkcjonowal wylaczenie na zasadzie
prawo skretu.

Istniejacy zjazd z ul. Hawelanskiej (droga
publiczna), poprzez dziatki nr 11/2cz, 17/1,
11/1cz, 17/2, ark. 10, obrgb Wiary, ktory
wymaga przebudowy w celu dostosowania do
go do przeniesienia planowanego ruchu
generowanego przez projektowany zespot
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych.

Z ul. Naramowickiej (droga publiczna) tylko
dojscie piesze, pod bezwzglednym warunkiem
likwidacji istniejacego zjazdu z tej ulicy na
dziatke nr 34, ark. 10, obrgb Winiary, ktory
utrzymany byl w zrealizowanym projekcie
pn.:”’Budowa trasy tramwajowej od petli
Wilczak do Naramowic w Poznaniu” oraz
»Budowa wezta komunikacyjnego Nowa
Naramowicka — Odcinek 11"

Zobowiazania inwestora:

- budowa chodnika w ul. Hawelanskiej na
odcinku 100 mb, od istniejacego przejscia dla
pieszych w ul. Lechickiej do istniejacego
zjazdu na dz. 9/21, ark. 09, obr. Winiary w
standardzie istniejacego na ul. Hawelanskiej
chodnika wraz z zatozeniem zieleni / i lub
ochrong istniejacej zieleni w rejonie,

- remont istniejgcego przejscia dla pieszych z
przejazdem rowerowym przy ul. Lechickiej (w
rejonie dz, nr 2/16, ark. 09, obr. Winiary), w
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zakresie wykonania nowego oznakowania

poziomego,
- przebudowa os$wietlenia w pasie ulic
Ziarnista/Hawelanska.

- uporzadkowanie i uzupetnienie pasow zieleni
na poboczach ul. Hawelanskiej i Ziarniste;j.

Liczba 1 sposéb  urzadzania
parkingowych i postojowych:

- dla obiektow, dla ktorych dlugosé dojscia
pomiedzy wejsciem budynku a przystankami
tramwajowymi nie przekracza 500m:

a) dla samochodéw — min. 1 miejsce postojowe
na | lokal mieszkalny;

b) dla roweré6w — min. 1 miejsce postojowe na
1 lokal mieszkalny.

- dla obiektow, dla ktorych dojscia pomigdzy
wejsciem do budynku a przestankami
tramwajowymi przekracza 500 m:
a) dla samochodéw — min.
postojowe na 1 lokal mieszkalny;
b) dla rower6w — min. 1 miejsce postojowe na
1 lokal mieszkalny.

miejsc

1.5 miejsce

warunki 1 szczegolowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Zasilanie w energi¢ elektryczng — zgodnie z
opinig wydang przez ENEA Operator Sp. z 0.0.
nr ZD/14190/2022 z dnia 24.10.2022 r. — jest

wystarczajace;
Zaopatrzenie w wodg: zgodnie z opinig
wydang przez Aquanet S.A. nr

DW/IBM/959/113163/2022 z dnia 21.12.2022
r. — jest wystarczajace;

Odprowadzanie $ciekow bytowych: zgodnie z
opinia wydang przez Aquanet S.A. nr
DW/IBM/959/113163/2022 z dnia 21.12.2022
r. — jest wystarczajace;

Inne media: energia cieplna — zgodnie z opinia
wydana przez Veolia Energia Poznan S.A.
nrDR/RK/KW/DK - 1385/2022 z dnia
04.11.2022 r. — jest wystarczajace;

minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Min. 25%

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowe;,
jej gzymsu lub attyki: ustala liczona od rz¢dnej
terenu 80,30 m n.p.n. — ustala si¢ max. 25,5m
do  najwyzszego  punktu  dachu z
dopuszczeniem przewyzszenia dla budynku
zlokalizowanego w poOmocnej czesci terenu
(przy czym dopuszcza si¢ przewyzszenie do
max 29m o powierzchni nie wigkszej niz
500m/2 w jego potnocno — wschodniej czesci).

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km
od terenu
objetego

miejscowych
przestrzennego

planach  zagospodarowania

UCHWALA Nr XXXVI/429/111/2000 Rady
Miasta Poznania z dnia 16 maja 2000 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru
"WILCZY MLYN" w Poznaniu oraz zmiany
uchwaly nr CV/610/94 Rady Miejskiej
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przedsigwzigcie Poznania z dnia 10 maja 1994 r. w sprawie

m utworzenia uzytkow ekologicznych i zespotow
deweloperskim przyrodniczo-krajobrazowych -
lub zadaniem przeznaczenie: tereny zabudowy
inwestycyjnym®, mieszkaniowej  jednorodzinnej  szeregowej,
zawarte w: tereny zieleni publicznej, tereny zieleni

izolacyjnej, tereny ustug w zieleni, tereny
urzqdzen elektroenergetycznych, parking w
zieleni.

Uchwata Nr LVIII/758/2009 Rady Miasta
Poznania z dnia 7 lipca 2009 r. w/s uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego  ,Wilczak -  Czapla”
w Poznaniu — przeznaczenie:
tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
dopuszczeniem zabudowy ustugowej, tereny
ogrodkow dziatkowych oraz sieci
infrastruktury technicznej czyli wodociggow,
kanalizacji, czesciowo obszar bezposrednio
zagrozony powodziq.

Uchwata Nr LXIX/1243/VIIl/2022 Rady
Miasta Poznania z dnia 12-07-2022 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Rejon ulic Szelagowskiej i
Wilczak" w Poznaniu. — przeznaczenie teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy ustugowej oraz tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej

decyzjach o warunkach zabudowy i Ustalenie warunkéw zabudowy dla budowy
zagospodarowania terenu budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
ushugami, ulica Wilczak 7 Obr. Winiary Ark.
25 Dz. 30/2, Decyzja nr 400 z dnia 2022-07-29

Ustalenie warunkéw zabudowy dla budowy
parkingbw wraz z droga manewrowg i
odwodnieniem w ramach zadania
inwestycyjnego polegajacego na rozbidrce
nieczynnej infrastruktury, Decyzja 563/2022 z
2022-11-15

Ustalenie warunkow zabudowy dla stacji
kontroli ~ pojazdéow  ze  stanowiskiem
naprawczym, ulica Wilczak brak Obr. Winiary
Ark. 10 Dz. 9/6,22/3, Decyzja nr 76 z dnia
2023-02-27

Ustalenie warunkow zabudowy dla zabudowy
parkingu dla samochodéw osobowych, ulica

6) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosei: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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Sarmacka 14, decyzja nr 300 z dnia 2023-08-
02.

Ustalenie warunkow zabudowy dla budynku
handlowo-ustugowego, ulica Serbska 7 Obr.
Winiary Ark. 12 Dz. 1/6,1/7,1/9,1/10,2,; ulica
Serbska 7  Obr. Winiary Ark. 10 Dz
31/21,31/23,31/35,; ulica Serbska 7, decyzja nr
315 z dnia 2023-08-10.

Ustalenie warunkéw zabudowy dla budynku
handlowo-ustugowego, ulica Serbska 7 Obr.
Winiary Ark. 10 Dz. 31/20,31/21,31/23,3
1/35,; ulica Serbska 7 Obr. Winiary Ark. 12
Dz., Decyzja nr 316 z dnia 2023-08-10.

Ustalenie  lokalizacji ~ inwestycji  celu
publicznego dla budowy linii kablowych nn
0,4kV -165/2024 z 21-11-2024 (ul.- nr brak,
obr.Winiary ark.08 dz.81/26,81/49,81/27,85/2,
ul.- nr brak, obr.Winiary ark.09 dz.10/4)

Ustalenie  lokalizacji  inwestycji  celu
publicznego dla przebudowy i rozbudowy
budynku Szkoty Podstawowej (wykonanie
schodow i podjazdu dla 0sOb
niepelnosprawnych, zmiana otworu okiennego
na drzwiowy) przewidziang do realizacji na
terenie cz¢sdcei dziatki nr 129, arkusz 37, obreb
Winiary polozonej w Poznaniu przy Os.
Wichrowe Wzgorze 119 - 157/2024 z 08-11-
2024 oraz Pozwolenie na rozbudowe szkoty
podstawowej dec 668/2024 z 24-09-2024

Ustalenie  lokalizacji  inwestycji  celu
publicznego dla budowy sieci wodociggowe;j
(0s.Wichrowe Wzgorze nr -, obr.Winiary
ark.0-
dz.159/10,159/13,159/14,159/18,160/3,160/4,
0s.Wichrowe Wzgorze nr brak, obr.Winiary
ark.0
dz.2/40,19/2,16/4,19/6,22/7,159/6,159/7,159/8
, 0s.Wichrowe Wzgbrze nr -, obr.Winiary
ark.37  dz.86/14,156/1,156/3,156/6,156/10,
0s.Wichrowe Wzgorze nr -, obr. Winiary ark.37
dz.160/5,160/9,160/11,160/12,160/14,160/15,
0s.Wichrowe Wzgorze nr -, obr. Winiary ark.37
dz.160/19,79/3,80,86/1,86/2,86/6,86/10,86/13
) 139/2024 7 26-09-2024

Pozwolenie na budowe budynku handlowo-
uslugowego  (stacja  paliw) wraz z
infrastrukturg techniczng oraz rozbiorka
istniejacych kontenerow i pylonu cenowego
(ul.Serbska nr 7, obr.Winiary ark.12
dz.12/1,16/2) dec 656/2024 z 20-09-2024

Ustalenie  lokalizacji ~ inwestycji  celu
publicznego dla zlewni kolektora-budowa
kolektora deszczowego (ul.Murawa nr brak,
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obr.Winiary ark.14 dz.33/131, ul.Serbska nr
brak, obr.Winiary ark.14
dz.2/7,25/12,26/1,27/4,27/3,34/2, ul.Serbska
nr brak, obr.Winiary ark.12 dz.20/4) 130/2024
z 11-09-2024

Ustalenie  lokalizacji  inwestycji  celu
publicznego - budowa sieci kanalizacji
saniternej - ul.Slowianska nr -, obr.Winiary
ark.25 dz.14/21,14/23,14/26,15/1; dec.
30/2025 z 14-03-2025

Ustalenie  lokalizacji  inwestycji  celu
publicznego dla budowy sieci wodociggowej,
ul.Ziarnista nr brak, obr.Winiary ark.10
dz.1/5,10/7,10/8,11/2,17/2,34,35,36,37,  ec.
27/2025 z 25-02-2025

Wydhluzenie trasy pieszo-rowerowej
Wartostrada w Poznaniu na poélnoc od
istniejacej w ul. Nadbrzeznej - Most Lecha do
ktadki w Owinskach, ul.- nr -, obr.Winiary
ark.27 dz.9/1,14/1,15/1, wulbrak nr -,
obr.Winiary ark.11 dz.8,6/2, 10/2025 z 27-01-
2025 oraz Ustalenie lokalizacji celu
publicznego - wydluzenie trasy rowerowej
Wartostrada w Poznaniu na pdéinoc od ul
Nadbrzeze i Mostu Lecha do ktadki pieszo-
rowerowej w Owinskach (odc. 1 cz. 2), dec.
4/2025 z 22-01-2025

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewzigcia polegajacego na budowie
trasy tramwajowej do Naramowic (etap II) od
petli Wilczak do ul. Szelagowskiej do
skrzyzowania ul. Estkowskiego/Mate Garbary
w Poznaniu, wedlug wariantu 1. Dec. WOO-
11.420.42.2019.AB.27 2 20.01.2022 1.

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

26 czerwca 2018 roku Rada Miasta Poznania
przyjeta uchwata Nr LXIX/1253/VII/2018
Program ochrony $rodowiska przed hatasem
dla miasta Poznania.

Program zostal ogloszony w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego
(Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2018 r. poz. 5498 i
7984) i wszedl w zycie z dniem 18 lipca 2018
r. Jednoczesnie utracita moc uchwata Nr
LX/927/V1/2013 Rady Miasta Poznania z dnia
10 grudnia 2013 r. w sprawie "Programu
ochrony $rodowiska przed hatasem dla miasta
Poznania". Program obejmuje perspektywe
krotkoterminowa (do 2023 r.),
$rednioterminowg (2023-2028 1.) oraz
dlugoterminowa (po 2028 r.).

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy
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mapach zagrozenia powodziowego 1 mapach

ryzyka powodziowego

Nie dotyczy.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem

inwestycji celu publicznego, mogace miec
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji | Nie dotyczy
drogowej

. . T L Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

: : o . | Nie dotyczy
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
w zakresie lotniska uzytku publicznego

, . N . | Nie dotyczy
decyzja o pozwoleniu na realizacje¢ inwestycji
w zakresie budowli przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w | Nie dotyczy
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie sieci przesylowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci| Nie dotyczy
szerokopasmowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w Nie dotyczy
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w
zakresie infrastruktury dostgpowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie
na budowg

tak*

Czy pozwolenie na
budowe jest
ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na
budowe jest
zaskarzone

talk*

nie*

Numer pozwolenia
na budowg oraz
nazwa organu, ktory
je wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Poznania numer
1037/2022 z dnia 13.10.2022 r. zatwierdzajaca
projekt zagospodarowania terenu oraz projekt
architektoniczno-budowlany 1  udzielajaca
pozwolenia na budowg i rozbiorke
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Decyzja Prezydenta Miasta poznania numer
818/2023 z dnia 16.10.2023 r. o zmianie
pozwolenia na budowg, ostateczna z dniem
21.11.2023 .

Decyzja Prezydenta Miasta Poznania numer
UA-VI1.6740.2204.2021 z dnia 01.12.2023 r.,
ostateczna z dniem 04.12.2023 r. o
przeniesieniu decyzji o pozwoleniu na budowe
i rozbiorke z dnia 13.10.2022 r. nr 1037/2022,
zmienionej decyzja z dnia 16.10.2023 r., nr
818/2023 na Murapol Real Estate S.A.

Data
uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane
(Dz.U.z2023 1.
poz. 682, z pdzn.
zZm.), oraz
oznaczenie organu,
do ktorego
dokonano
zgloszenia, wraz z
informacjg o braku
whniesienia
sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin

Planowany termin rozpoczecia robo6t
budowlanych: luty 2024 r.

rozpoczecia
i zakohczenia robot | Planowany termin zakonczenia robét
budowlanych budowlanych: luty 2026 r.
1 (jeden) budynek o numerze budowlanym 2

) jako zadanie inwestycyjne nr II w ramach
Opis Liczba budynkow przedsiewziecia deweloperskiego
przedsigwzigcia sktadajgcego si¢ z budowy dwoch budynkéw
deweloperskwgp mieszkalnych.
lub zadania
inwestycyjnego Odlegto$¢ miedzy budynkami 112 - 17,8 m

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstgp miedzy
budynkami)
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Sposdb pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu

Pomiar zostanie dokonany w oparciu o Norme
PN-ISO 9836, z uwzglednieniem zasad §12
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11
wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdétowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U.

jednorodzinnego 2020 poz. 1609 z p6ézn. zm.)
Zamierzone finansowanie: ok. 71% ze
. srodkéw wilasnych dewelopera oraz ze
Zamierzony , . . -
$posSb i srodkéw pochodzacych z Grupy Kapitatowej
p tl Rodzaj posiadanych s$rodkow finansowych —| Murapol; ok. 29% ze $rodkow wyptacanych z
procenfowy kredyt, srodki wlasne, inne otwartego rachunku powierniczego.
udziat zrodet P . . R .
. rocentowy udzial moze by¢ zmienny w czasie
finansowania N . . .
LT w zaleznosci od postepu inwestycji i sprzedazy
przedsigwzigcia lokali
deweloperskiego -
lub zadania Nie dotyczy
inwestycyjnego W nastgpujacych instytucjach finansowych
(wypehia si¢ w przypadku kredytu)
Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* | Zamkniety-mieszkaniowyrachunekpo-
nabywcow wierniezy ™

0,45% od kwoty kazdej wptaty srodkow
Nabywcy na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedlug ktorej
jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”

Gtowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkow nabywcy

W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej bank wyptaca deweloperowi
srodki pienigzne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
wcezesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowiacej
iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego
oraz ceny lokalu.

W  przypadku zakonczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego, okreSlonego w
harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pienigzne wptacone przez nabywceg na poczet realizacji ostatniego etapu
prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym, w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen
0s6b trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktdre wyrazit zgode nabywca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw zadania inwestycyjnego przed wyplata
srodkow pienieznych. Nabywca nie ponosi kosztoéw zwigzanych z otwarciem i utrzymaniem
wyzej opisanego otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, w tym subkonta
przypisanego do Nabywcy.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkow nabywcy

ING Bank Slaski S.A.

Harmonogram
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Etapy realizacji
inwestycji — zadania
inwestycyjnego nr 11

Procentowy
szacunkowy podziat
kosztow [%]

Data zakonczenia
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Etap [

Zakup gruntu i
uzyskanie pozwolenia
na budowe¢ w oparciu
w wykonany projekt
budowlany,

25%

Wykonano

Etap II
Roboty ziemne

15%

Wykonano

Etap III
Stan zero

10%

Wykonano

Etap IV

Stan surowy otwarty
— nadziemne
kondygnacje -
pierwsza i druga —
bez scianek
dziatowych

10%

Wykonano

Etap V

Stan surowy otwarty
bez dachu, bez
scianek dziatlowych —
wszystkie
kondygnacje

10%

Wykonano

Etap VI
Instalacje
wewnetrzne

10%

Wykonano

Etap VII

Prace
wykonczeniowe
budynku z zewnatrz:
elewacje, pokrycie
dachowe

10%

2025-08-27

Etap VIII

Prace
wykonczeniowe
wewngetrzne do stanu
deweloperskiego

10%

2026-02-16

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

NIE PRZEWIDUIE SIE

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust.
8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié¢.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej z umoéw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (dalej zwanej w niniejszej rubryce ,,Ustawg”), na podstawie
art. 43 ust. 1 Ustawy, w kazdym z nastgpujacych przypadkow:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktoérych mowa w art. 35 Ustawy, albo
elementdw, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35
ust. 2 Ustawy,

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktoérych zawarto umowe deweloperska albo umowe,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, s niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska
albo umowg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie zawiera danych
lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w
terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng spoldzielcza kasa oszczgdnos$ciowo —
kredytowa (zwang dalej ,.kasa”) w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy,

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadloéciowe.

Terminy i przestanki do wykonania przez Nabywce ustawowego prawa do
odstapienia od umowy:

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5 powyzej, nabywca ma prawo odstagpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstagpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 Ustawy, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia.
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W przypadku, o ktorym mowa w pkt 7 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Tub 5
Ustawy, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 8 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Wyijasnienie do pkt 7 oraz 9 powyzej: Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
réowniez w przypadku, gdy Deweloper w sytuacjach opisanych w art. 10 ust. 1 lub w
art. 12 ust. 1 Ustawy nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub inna kasa w_obowigzujacych Dewelopera nastepujacych
terminach:

a) 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przez bank lub kase dotychczas prowadzacych ten rachunek.
Uprawnienie do odstapienia od Umowy Deweloperskiej z tej przyczyny
przystuguje Nabywcy po dokonaniu przez bank lub kase¢ dotychczas
prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy zwrotu Srodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy, w tym takze w przypadku, gdy Deweloper
w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg nie poinformuje nabywcy na
papierze lub innym trwatym no$niku o takiej zmianie lub nie przekaze mu
o$wiadczenia nowego banku lub kasy, potwierdzajacego, ze rachunek, na
ktéry maja by¢ przekazane S$rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu Ustawy z dn. 20.05.2021 r.,

b) 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomos$ci informacji o spetnieniu
warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub ¢ ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytoOw oraz przymusowej restrukturyzacji banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego Dewelopera. Uprawnienie do
odstapienia od Umowy Deweloperskiej z tej przyczyny przystuguje
Nabywcy po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
powyzszej informacji, o ile Deweloper w terminie w terminie 10 dni od dnia
zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub inng kasa nie poinformuje nabywcy na papierze lub innym trwalym
no$niku o takiej zmianie lub nie przekaze mu o$wiadczenia nowego banku
lub kasy, potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja by¢ przekazane
srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu
Ustawy.

Ponadto na mocy postanowien umowy deweloperskiej Nabywca ma prawo odstapi¢ od
tej umowy w przypadku gdy wykonany zgodnie z obowigzujagcymi przepisami na
etapie odbioru budynku, w ktéorym znajduje si¢ nabywany lokal, pomiar z natury
powierzchni uzytkowej tego lokalu, ujawni rozbiezno$¢ pomiedzy wynikiem ww.
pomiaru a powierzchnia projektowa przekraczajaca 2 (dwa) %. Prawo odstgpienia na
tej podstawie moze by¢ wykonane przez Nabywce w terminie 14 (czternascie) dni
liczac od dnia podpisania przez niego protokotu odbioru nabywanego lokalu, lecz nie
p6zniej niz do dnia zawarcia umowy przeniesienia jego wlasnosci.

Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktéorych mowa w art. 38 ust.
2, ijest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.
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Na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej albo od umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w
przypadku niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba ze
niespelienie przez nabywce §wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem

sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, takze w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, mimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

W przypadku odstapienia przez dewelopera, na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt2,3 lub 5
Ustawy, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

INNE INFORMACJE

L. Informacja o:

1)

2)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienic na nabywce wlasnosci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosg¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

- Najpoézniej z dniem rozpoczecia sprzedazy (w tym na moment zawierania z Nabywcg umowy deweloperskiej)
Deweloper przedstawi zgode banku jako wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce, lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje.

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie peinej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. Nie dotyczy
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II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowq - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesieniec na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czeSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytacznego korzystania z czgsci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgod¢ banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodg¢ banku, kasy Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciagzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci wlasnoscei lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywceg lub zobowiazanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa obje¢te ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 1. poz.
825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A..,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatlu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkdéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku Iub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nast¢gpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: Nie dotyczy,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
7 2022 1. poz. 2324, z pdzn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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