Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data sporzadzenia

prospektu: 01.09.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper MURAPOL REAL ESTATE Spoétka akcyjna z siedzibag w Bielsku-

Biatej przy ul. Dworkowa 4, zarejestrowana w Sadzie Rejonowym
w Bielsku-Biatej VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego w Rejestrze Przedsigbiorcow pod numerem KRS: 0000030723

Adres

Adres miejsca wykonywania dzialalno$ci gospodarczej - adres siedziby:
ul. Dworkowa 4, 43-300 Bielsko-Biala;

Adresy punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych
albo domow jednorodzinnych - terenowe biura sprzedazy:

ul. Targowa 6, 90-022 1.6dz

Numer NIP i REGON

NIP: 6771007078 REGON: 35075700200000

Numer telefonu

338193333

Adres poczty elektronicznej

informacja@murapol.pl

Numer faksu

33 829 46 66

Adres strony internetowej
dewelopera

mre.murapol.pl
www.murapol.pl; www.murapolre.pl

II.

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Zadanie inwestycyjne — budynek mieszkalny wielorodzinny przy al. Marszatka
Jozefa Pitsudskiego 98A, 92-202 Lo6dz

Data rozpoczgcia

Styczen 2020 r.

Data wydania decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

(0]

23 sierpnia 2021 r.




PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Zadanie inwestycyjne — budynek mieszkalny wielorodzinny przy al. Marszatka
Jozefa Pitsudskiego 98B, 92-202 L.6dz

Data rozpoczgcia

Styczen 2020 r.

Data wydania decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

28 wrzesnia 2021 r.
o

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Zadanie inwestycyjne — budynek mieszkalny wielorodzinny o numerze
projektowym 4 w Poznaniu przy ul. Sielawy

Data rozpoczgcia

Styczen 2021 r.

deweloperowi prowadzono
Iub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

. . 07 wrzesnia 2023
Data  wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko NIE

I1I. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego?

Przedsiewzigcie deweloperskie polegajace na budowie:

dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych nr 1 i nr 2 z garazem
podziemnym oraz funkcjq uslugowa na dzialce nr 2/18 obreb W-24, ¥.6dz-
Widzew, ul. Targowa 2 L.6dz

zgodnie z projektem zagospodarowania terenu oraz projektem architektoniczno
— budowlanym.

Niniejszy prospekt dotyczy zadania inwestycyjnego nr 2 w ramach powyzszego
przedsiewzigcia — tj. budynek o numerze projektowym 2

Numer ksiggi wieczystej

Ksigga wieczysta SADU REJONOWEGO dla EODZI-SRODMIESCIA W
LODZI, XVI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - LD1M/00323284/8

1) Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W Dziale IV ksiegi wieczystej wpisy:

L.

HIPOTEKA UMOWNA LACZNA na sum¢ 825000000,00 (OSIEMSET
DWADZIESCIA PIEC MILIONOW) ZE na rzecz BANK POLSKA KASA OPIEKI
SPOLKA AKCYJNA, nr KRS: 0000014843 (administrator hipoteki) na zabezpieczenie
wszelkich istniejacych lub  przysztych, bezwarunkowych lub warunkowych
wierzytelnosci pienigznych kredytodawcow wobec kredytobiorcy wynikajacych z
kredytow zgodnie z umowa kredytow, w tym kwoty gtownej kazdego z kredytéw oraz
odsetki, odsetki za opoznienie, odsetki za naruszenie, prowizje, zobowiazania, oplaty,
koszty (w tym koszty egzekucji), naleznosci, wydatki, oraz wszelkie inne kwoty zwigzane
z kredytami, umowa kredytow z dnia 14 wrze$nia 2022 roku [hipoteka wspotobcigza inne
nieruchomosci; hipoteka z docelowo najwyzszym pierwszenstwem, z prawem
wierzyciela hipotecznego do przeniesienia hipoteki na wyzsze miejsce oproznione];

IL

HIPOTEKA UMOWNA LEACZNA na sume 15000000,00 (PIETNASCIE
MILIONOW) Zt na rzecz SANTANDER BANK POLSKA SPOLKA AKCYINA,
WARSZAWA, nr KRS: 0000008723 na zabezpieczenie wszelkich istniejacych lub
przysztych, bezwarunkowych lub warunkowych wierzytelno$ci pienieznych
kredytodawcy wobec kredytobiorcy wynikajacych zumowy hedgingu 1, w szczegdlnosci
wierzytelnosci z tytutu transakcji dokonanych na podstawie umowy hedgingu 1 lub w
zwigzku z nig (w szczegdlnosci w ramach kwot zamknigcia oraz o zaptatg odsetek (w tym
odsetek za opdznienie), optat, kosztow i prowizji wraz z ewentualnymi roszczeniami o
odszkodowanie, kosztami egzekucji oraz wszelkimi innymi powigzanymi kosztami i
roszczeniami akcesoryjnymi, umowa hedgingu 1 z dnia 22 wrze$nia 2022 roku [hipoteka
wspotobcigza inne nieruchomoscei; hipoteka z pierwszenstwem réwnym z hipoteka
opisang w punkcie ponizej na rzecz Banku POLSKA KASA OPIEKI SPOLKA
AKCYINA, z prawem wierzyciela hipotecznego do przeniesienia hipoteki na miejsce
opréznione z hipoteki opisanej w punkcie powyzej, wpisanej na rzecz Banku POLSKA
KASA OPIEKI SPOLKA AKCYINAJ;

1.

HIPOTEKA UMOWNA LACZNA na sume 24000000,00 (DWADZIESCIA CZTERY
MILIONY) ZE na rzecz BANK POLSKA KASA OPIEKI SPOLKA AKCYINA, nr
KRS: 0000014843, na zabezpieczenie wszelkich istniejgcych lub przyszitych,
bezwarunkowych lub warunkowych wierzytelnosci pieni¢znych kredytodawcy wobec
kredytobiorcy wynikajacych z umowy hedgingu 1, w szczegdlnosci wierzytelnosci z
tytutu transakcji dokonanych na podstawie umowy hedgingu 1 lub w zwigzku z nig (w
szczegbdlnosci w ramach kwot zamknigcia oraz o zaptate odsetek (w tym odsetek za
opOznienie), optat, kosztow 1 prowizji wraz z ewentualnymi roszczeniami o
odszkodowanie, kosztami egzekucji oraz wszelkimi innymi powigzanymi kosztami i
roszczeniami akcesoryjnymi, umowa hedgingu 2 z dnia 22 wrze$nia 2022 roku [hipoteka
wspoélobcigza inne nieruchomosci; hipoteka z pierwszenstwem réwnym z hipoteka
opisang w punkcie powyzej na rzecz SANTANDER BANK POLSKA SPOLKA
AKCYINA, WARSZAWA, z prawem wierzyciela hipotecznego do przeniesienia
hipoteki na miejsce opréznione z hipotek opisanych w punktach powyzej wpisanych na
rzecz SANTANDER BANK POLSKA SPOLKA AKCYJNA oraz Banku POLSKA
KASA OPIEKI SPOLKA AKCYINAJ;

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomo$ci?

NIE DOTYCZY

2) W szczegdlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.




Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia®

Inwestycja zlokalizowana na terenie dzielnicy £.6dz Fabryczna przy ul. Targowej 2.
W bezposrednim sgsiedztwie znajduje si¢ zrewitalizowany i rozbudowany kompleks
dawnej elektrocieptowni, ktory stal si¢ siedziba instytucji kultury i nauki EC1 Lodz —
Miasto Kultury. W sktad EC1 wchodzi: Centrum Nauki i Techniki, Planetarium, Ulica
Zywiotow, Centrum Komiksu i Narracji Interaktywnej, Narodowe Centrum Kultury
Filmowej, L.6dZ Film Commission.

W odleglosci ok. 90m Dworzec L6dz Fabryczna, ktory obstuguje pociagi PKP Intercity,
Koleje Wielkopolskie, £.6dzka Kolej Aglomeracyjng oraz Polregio. W odlegtosci ok. 50
-300m przystanki autobusowe oraz tramwajowe.

Najblizszy ztobek w odlegtosci w odlegtoséci ok. 700m (Ztobek nr 1 Migjskiego Zespotu
Ztobkéw). W odleglosciach: ok. 500m Miejskie Przedszkole nr 15; ok. 700m przedszkole
nr 223, ok. 960m Przedszkole nr 224; ok.750m Szkota Podstawowa nr 173, ok. 700m: II,
111, XI Liceum Ogolnoksztatcace; ok. 500m Uniwersytet £.odzki;

ok. 540 m Teatr Wielki w Lodzi; ok.700m Teatr im. S. Jaracza; ok. 800m Filharmonia
Lodzka im. Artura Rubinsteina. Gtowne skupisko obiektow gastronomicznych
i ustugowych w rejonie ulicy Piotrkowskiej (w odleglosci ok. 980m). W promieniu
drobne obiekty handlowo — ustugowe m.in. warsztaty samochodowe, centrum medyczne,
ushugi remontowe, sklepy.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdélny gminy BRAK

UCHWALA NR LXI1/1883/22 RADY
MIEJSKIEJ W LODZI z dnia 6 lipca 2022 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgéci
obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie alei
Rodziny Scheibleréw oraz ulic: Juliana
Tuwima, Jana Kilinskiego i Krzysztofa
Kieslowskiego.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy BRAK

Uchwata Nr VI1/209/24 Rady Miejskiej w
Lodzi z dnia 16 pazdziernika 2024 r. w sprawie
przyjecia ,,Planu dziatan na rzecz
zrownowazonej energii i klimatu dla miasta
Lodzi (SECAP)”.

UCHWALA NR [X/236/24 RADY
MIEJSKIEJ W LODZI z dnia 06 listopada
2024 r. w sprawie Strategii przestrzennego
rozwoju Lodzi 2030+.

UCHWALA NR XXXIV/1122/20 RADY
MIEJSKIEJ W LODZI z dnia 24 grudnia 2020
r. zmieniajgca uchwale w sprawie przyjecia
Gminnego Programu Rewitalizacji miasta
Lodzi.

Inne

ZARZADZENIE Nr 772/2023 PREZYDENTA
MIASTA LODZI z dnia 06 kwietnia 2023 r.
zmieniajace zarzadzenie w sprawie przyjecia
gminnej ewidencji zabytkow miasta Lodzi.

Ul. Targowa 2, Budynek mieszkalny, budynek
sktadu towaréw gotowych, komin fabryczny




dawnej fabryki Towarzystwa Akcyjnego
Wyrobow Kapeluszowych Hermana Schlee, nr
ewidencji zabytkow II. A/157

Prezydent Miasta L.odzi wydat w dniu
28.11.2023r. postanowienie, w ktéorym podjat
postepowanie w sprawie wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia, polegajacego na budowie
podziemnego garazu jednokondygnacyjnego
oraz migjsc postojowych naziemnych wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczna, na
potrzeby budowy zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z funkcja
ustugowa, a takze remontu i adaptacji zespotu
budynkow i obiektow zabytkowych
realizowanych na dzialce ew. nr 2/18 obreb W-
24 potozonych w Lodzi przy ul. Targowe;.

UCHWALA NR 11/40/24

SEIMIKU WOJEWODZTWA LODZKIEGO
z dnia 21 czerwca 2024 r.

W sprawie przyjecia ,,Programu ochrony
srodowiska przed hatasem dla wojewddztwa
todzkiego”

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 7MW/U

W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) garaze wielostanowiskowe,

b) infrastruktura techniczna.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

4,8 (dla czgsci podziemnej 3,0)

Maksymalna i minimalna nadziemna | od 1,0, do 4,8
intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy | 65%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Wysoko$¢ zabudowy: dla zabudowy od strony
przestrzeni publicznych — minimum 15 m,
maksimum 21 m, dla pozostalej zabudowy —
maksimum 21 m, z zastrzezeniem:

- strefy C oznaczonej na rysunku planu, dla
ktorej ustala si¢ minimum 18 m, maksimum 35
m

- dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci
maksymalnej o 3,80 m wylacznie dla zabudowy
typu penthouse

- dla inwestycji obejmujacych obszar wigkszy
niz 5 000 m2 dopuszcza si¢ zwigkszenie
maksymalnej wysoko$ci o wielko$¢ réwna
odlegtosci zabudowy od najblizej potozonej
linii rozgraniczajacej, nie wigcej jednak niz do
35m




- minimalna wysoko§¢ parteru elewacji
frontowej: 3,5 m, z zastrzezeniem strefy C
oznaczonej na rysunku planu, dla ktorej ustala
si¢ 4,0 m

Minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej

15%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania dla samochodéw i rowerow
dotyczaca nowo projektowanych budynkow:

1) dla samochodéw osobowych:

a) dla mieszkan — 0,5 stanowiska na kazde
mieszkanie,

b) dla ustug — 3 stanowiska na kazde 1 000 m2
powierzchni uzytkowej;

2) dla rowerow:

a) dla mieszkan — 2 stanowiska na kazde 1 000
m?2 powierzchni uzytkowej mieszkan,

b) dla ustug:

- handlu — 5 stanowisk na kazde 1000 m2
powierzchni uzytkowej,

- pozostatych — 2 stanowiska na kazde 1000 m2
powierzchni uzytkowej.

Na parkingach dla samochodéw osobowych
liczacych wiecej niz 5 miejsc przeznaczonych
na postdj pojazdow, minimum 4% ogodlnej
liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce
postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o
ktorej mowa w przepisach o ruchu drogowym, z
zastrzezeniem:  drég  publicznych,  stref
zamieszkania 1 stref ruchu, dla ktorych
minimalng liczbg stanowisk postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa
okreslaja przepisy odrebne dotyczace drog
publicznych.

Warunki  ochrony $rodowiska
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

i

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych:
a) zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
b) potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, za wyjatkiem:

- zespotdw  zabudowy  mieszkaniowe;j,
ustugowej, garazy i parkingéw samochodowych
oraz zespotow parkingéw wraz z towarzyszaca
im infrastruktura,

- przedsigwzig¢ dotyczacych infrastruktury
technicznej, drog oraz linii kolejowych;

2) w zakresie ochrony 1 ksztaltowania
krajobrazu:

a) nakaz zachowania istniejacych szpalerow
drzew oznaczonych na rysunku planu, z
dopuszczeniem wymiany 1 uzupetniania
drzewostanu w sposob kontynuujacy zasady
kompozycji i doboru gatunkowego,

b) nakaz realizacji projektowanych szpaleréw
drzew oznaczonych na rysunku planu, z
dopuszczeniem indywidualnego doboru miejsca




sadzenia, ilo$ci, rozstawu i gatunku drzew — z
wyjatkiem odcinkow, gdzie jest to niemozliwe
ze wzgledow wynikajacych z przepisow
odrebnych dotyczacych drog publicznych;

3) w zakresie gospodarki wodnej i
odprowadzania $ciekow oraz gospodarki
odpadami — nakaz stosowania kompleksowych
rozwiazan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej
wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej badz
ogoélnosptawnej do  wszystkich  terendéw
przeznaczonych na cele zabudowy,

b) realizacje¢ urzadzen infrastruktury technicznej
odbioru wod opadowych i roztopowych dla
terendow przeznaczanych na cele zabudowy i
drog,

c) wlaczanie terendw zurbanizowanych do
miejskiego systemu gospodarki odpadami na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w
Miescie;

4) w zakresie ochrony wod:

a) zakaz stosowania rozwigzan technicznych
stwarzajagcych mozliwo$¢ zanieczyszczenia
wod,

b) nakaz likwidacji potencjalnych ognisk
zanieczyszczen wod w postaci:
nieuzytkowanych studni kopanych, szamb oraz
sktadowisk odpadow,

c) nakaz stosowania rozwigzan
umozliwiajacych wykorzystanie lub
retencjonowanie nadmiaru wod opadowych i
roztopowych w miejscu ich powstania, z
dopuszczeniem  odprowadzenia ich  do
odbiornika na warunkach okreslonych w
przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego
zaopatrzenia w  wode 1  zbiorowego
odprowadzenia $ciekdw oraz prawa wodnego, a
takze budownictwa;

5) w zakresie ochrony powietrza — zakaz
stosowania zrodet zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisje przekraczajaca

dopuszczalne normy; ,

6) w zakresie ochrony przed promieniowaniem
elektromagnetycznym:

a) zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci
infrastrukturalnych, ktore powoduja
przekroczenie dopuszczalnych poziomow poél
elektromagnetycznych W srodowisku
okreslonych ~w  przepisach  odrgbnych
dotyczacych ochrony $rodowiska w obregbie
budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisoOw
odrebnych dotyczacych budownictwa,

b)  dopuszczenie  lokalizacji  obiektow
infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie o
nieznacznym oddziatywaniu, w rozumieniu
przepisow odrebnych dotyczacych rozwoju
ushug i sieci telekomunikacyjnych;




7) w zakresie ochrony przed hatasem — tereny
zabudowy oznaczone na rysunku planu
symbolami: MW/U, UK i U/E zalicza si¢ do
terenéw chronionych akustycznie okreslonych
jako ,tereny w strefie $rodmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkancow”, w rozumieniu

przepiséw odrebnych dotyczacych
dopuszczalnych ~ pozioméw  hatasu  w
srodowisku.

Wymagania dotyczace zabudowy i | Nie okresla si¢

zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegblnego
zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych:

1) wprowadza si¢ strefe ochrony
konserwatorskiej elementéw rozplanowania
oraz zabytkdw oznaczong na rysunku planu,
dla ktorej ustala si¢ nakaz:

a) ksztattowania nowej zabudowy w formie i
gabarytach wpisujacych si¢ w historyczng
strukture przestrzenna oraz o artykulacji,
materiatach wykonczeniowych, kolorystyce i
detalu architektonicznym elewacji,
harmonizujacych z zabytkami,

b) zapewnienia kompozycyjnych powiazan z
dworcem kolejowym £.6dz Fabryczna oraz
placami i ulicami zlokalizowanymi poza strefa
lub poza obszarem objetym planem, z
uwzglednieniem osi kompozycyjnych
oznaczonych na rysunku planu,

¢) zapewnienia ekspozycji zabytkow i
historycznych elementow infrastruktury
poprzemystowej z przestrzeni publicznych,

d) w terenach: 1UK, 2UK, 6MW/U, TMW/U,
8MW/U i IMW/U oraz w sasiadujacych z nimi
przestrzeniach publicznych, obejmujacych
historycznie uksztattowane zespoty zabudowy
przemystowej — ksztaltowania nowej
zabudowy, z zachowaniem istniejacych
dominant przestrzennych i wysokosciowych, w
tym wiez i kominow.

Wymagania  dotyczace  ochrony
innych  terenow lub  obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

zabytki wpisane do Rejestru Zabytkow:

ul. Targowa 2, zesp6t zabudowy dawnego
Towarzystwa Akcyjnego

Wyroboéw Kapeluszowych Hermana Schlee:
a - budynek sktadu towaréw gotowych, b -
budynek mieszkalny, ¢ - komin fabryczny nr
rejestru A/157

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji
oraz  obstugi  komunikacyjnej  terendow
przylegtych:

1) uktad komunikacyjny obszaru objetego
planem, stuzacy obstudze ruchu z terenow
przylegtych, stanowia tereny: a) ulicy zbiorczej,




oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ
(al. Rodziny Scheiblerow),

b) ulic lokalnych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KDL i 2KDL (ul. Juliana
Tuwima),

¢) ulic dojazdowych, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD (ul.
Wojciecha Hasa), 4KDD (ul. Barbary Sass-
Zdort), SKDD, 6KDD (ul. Targowa), 7KDD i
8KDD (ul. Wodna),

d) drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1KDW,

e) innych szlakéw komunikacyjnych, oznaczone
na rysunku planu symbolami: 1PP, 2PP i 3PP;
2) uktad komunikacyjny zlokalizowany poza
granica obszaru objetego planem, shuzacy
obstudze ruchu z terenow przyleglych
znajdujacych si¢ na obszarze obj¢tym planem,
stanowia: ul. Jana Kilinskiego, al. Rodziny
Poznanskich, ul. Krzysztofa Kieslowskiego, al.
Rodziny Scheiblerow, al. Rodziny Grohmanow
iul. Wodna;

3) potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru
objetego planem z zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym zapewniajg tereny: a) ulicy
zbiorczej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KDZ (al. Rodziny Scheiblerow), b)
ulic lokalnych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KDL i 2KDL (ul. Juliana
Tuwima);

4) dopuszczenie budowy nowych drég i innych
szlakow komunikacyjnych, a takze remontu,
przebudowy i rozbudowy istniejacych:

a) w obrgbie linii rozgraniczajacych terenow
przeznaczonych pod komunikacjg, o ktorych
stanowia pkt. 113,

b) zgodnie z klasyfikacja 1 parametrami
wskazanymi w ustaleniach szczegdtowych dla
terenow zawartych w rozdziale 3;

5) dopuszczenie lokalizacji i budowy drog
wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku
planu, stuzacych obstudze ruchu z terenu ich
lokalizacji, z  zachowaniem  wymogow
wynikajacych z przepisow odrgbnych, w
szczegolnosci 0 przeciwpozarowym
zaopatrzeniu w wodg oraz drogach pozarowych.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
techniczne;j:

1) wyposazanie terenOw w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej w oparciu o istniejace
systemy infrastruktury  technicznej, ich
przebudowe i rozbudoweg, a takze budowe
nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej w terenach: drég
publicznych, drogi wewngtrznej, zieleni
urzadzonej oraz placow publicznych w sposob
niewykluczajacy realizacji szpaleréw

drzew, zgodnie z ustaleniami planu;




3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w terenach o innym
przeznaczeniu:

a) zwigzanych z bezposrednia obshiga
zabudowy i zagospodarowania tych terenow,

b) niezwigzanych z bezposrednia obstuga
zabudowy i zagospodarowania tych terenow, w
sposob niewykluczajacy realizacji zabudowy od
strony przestrzeni publicznych, zgodnie z
ustaleniami planu;

4) nakaz  lokalizacji  nowych  oraz
przebudowywanych i rozbudowywanych sieci
infrastruktury technicznej jako podziemnych, z
wylaczeniem stacji transformatorowych
zlokalizowanych poza przestrzeniami
publicznymi oraz przewodow, ktére jedynie
jako nadziemne umozliwiaja korzystanie z
okreslonych urzadzen i pojazdow.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci
infrastruktury technicznej na obszarze planu z
uktadem zewngtrznym:

1) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w wode —
magistrale wodociggowe w ulicach: Sktadowe;j,
Jana Kilinskiego i Juliana Tuwima;

2) podstawowy odbiornik sciekow
komunalnych — kolektory ogdlnosptawne: Ie, If,
Ilc, I1d;

3) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w gaz —
gazocigg Sredniego ciSnienia Dn 110
zlokalizowany w ul. Targowej oraz gazociag
niskiego cisnienia Dn 350 zlokalizowany w ul.
Juliana Tuwima;

4) podstawowe zrodto zaopatrzenia w ciepto —
magistrale wody goracej 2 x Dn 400
zlokalizowane w ul. Wodnej;

5) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w energi¢
elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania
Srédmiescie 110/15 kV-

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych si¢ w Przeznaczenie terenu

UCHWALA NR LXII/1883/22 RADY
MIEJSKIEJ W LODZI z dnia 6 lipca 2022 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie alei
Rodziny Scheiblerow oraz ulic: Juliana
Tuwima, Jana Kilinskiego 1 Krzysztofa

odleglosci do 100 m od Kieslowskiego.

granicy terenu objetego 7,10 MW/U:

przedsigwzieciem 1) przeznaczenie podstawowe:

deweloperskim lub a) tereny zabudowy mieszkaniowe;j
zadaniem wielorodzinnej wraz z zagospodarowaniem,
inwestycyjnym® obiektami i urzadzeniami budowlanymi,

3)
3)

4)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),




niezbednymi do uzytkowania tej zabudowy i
tworzacymi z nig catos¢ funkcjonalna,

b) tereny zabudowy ustugowej wraz z
zagospodarowaniem, obiektami i urzadzeniami
budowlanymi, niezbednymi do uzytkowania tej
zabudowy 1 tworzacymi z nig calo$é
funkcjonalna, z wylaczeniem ustug handlu o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, ustug
ucigzliwych, szpitali 1 domoéw  opieki
zdrowotnej, spotecznej i socjalnej oraz stacji
paliw, warsztatow samochodowych i stacji
obstugi samochodow,

¢) w terenie 10.7.MW/U: parking kubaturowy
podziemny  stanowigcy czg§¢  parkingu
zbiorczego wyznaczonego na rysunku planu
oraz drogi podziemne zwigzane z jego obstugg;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2UK:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy
ustugowej — ustugi kultury;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa ustugowa,

b) infrastruktura techniczna.

Ponadto:

- Tereny mieszkaniowo-ustugowe: IMW/U,
6MW/U,

- Drogi: 3KDD 8KDD, 1KDW, 1KDZ, 2KDL;
- Tereny zieleni urzadzonej: 1ZP

- place publiczne: 3PP

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Dla 6MW/U: min. 1,0; max 2,5
Dla 9OMW/U: min. 1,0; max 3,3
Dla 10MW/U: min. 1,0; max 4,8
Dla 2UK: min. 2,0; max 3,5

Podziemna max. 3,0

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Dla 6MW/U: min. 1,0; max 2,5
Dla 9OMW/U: min. 1,0; max 3,3
Dla 10MW/U: min. 1,0; max 4,8
Dla 2UK: min. 2,0; max 3,5

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Dla 6MW/U: max 70 %
Dla 9MW/U: max 70 %
Dla 10MW/U: max 65 %
Dla 2UK: max 80 %

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla 6MW/U: max 18 m;

Dla OMW/U:

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.




2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: dla zabudowy od strony
przestrzeni publicznych — minimum 15 m,
maksimum

21 m, dla pozostatej zabudowy — maksimum 21
m, z zastrzezeniem:

- strefy C oznaczonej na rysunku planu, dla
ktorej ustala si¢ minimum 18 m, maksimum 35
m,

- strefy E oznaczonej na rysunku planu, dla
ktorej ustala si¢ minimum 15 m, maksimum 25
m’

Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lodzkiego —
19 — Poz. 4471

- dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci
maksymalnej o 3,80 m wylacznie dla zabudowy
typu penthouse,

- dla inwestycji obejmujacych obszar wickszy
niz 5 000 m2 dopuszcza si¢ zwigkszenie
maksymalnej

wysokosci o wielko§¢ rowna odleglosci
zabudowy od najblizej potozonej linii
rozgraniczajacej,

nie wigcej jednak niz do 35 m;

Dla 10MW/U:

2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: dla zabudowy od strony
przestrzeni publicznych — minimum 15 m,
maksimum

21 m, dla pozostatej zabudowy — maksimum 21
m, z zastrzezeniem:

- strefy C oznaczonej na rysunku planu, dla
ktorej ustala si¢ minimum 18 m, maksimum 35
m’

- strefy E oznaczonej na rysunku planu, dla
ktorej ustala si¢ minimum 15 m, maksimum 25
m’

Dziennik Urzegdowy Wojewodztwa Lodzkiego —
19 — Poz. 4471

- dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci
maksymalnej o 3,80 m wylacznie dla zabudowy
typu penthouse,

- dla inwestycji obejmujacych obszar wickszy
niz 5 000 m2 dopuszcza si¢ zwigkszenie
maksymalnej

wysokosci o wielko§¢ rowna odleglosci
zabudowy od najblizej potozonej linii
rozgraniczajacej, nie wigcej jednak niz do 35 m,
b) minimalna wysoko$¢ parteru elewacji
frontowej: 3,5 m, z zastrzezeniem strefy C
oznaczonej na rysunku planu, dla ktorej ustala
si¢ 4,0 m;

Dla 2UK: 33 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Dla 6MW/U: min. 10%
Dla OMW/U: min. 10 %
Dla 10MW/U: min. 15 %
Dla 2UK: min. 5%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania




Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania dla samochodow i rowerow
dotyczaca nowo

projektowanych budynkéw:

1) dla samochod6éw osobowych:

a) dla mieszkan — 0,5 stanowiska na kazde
mieszkanie,

b) dla ustug — 3 stanowiska na kazde 1 000 m2
powierzchni uzytkowej;

2) dla rowerow:

a) dla mieszkan — 2 stanowiska na kazde

1 000 m2 powierzchni uzytkowej mieszkan,
b) dla ustug:

- handlu — 5 stanowisk na kazde 1 000 m2
powierzchni uzytkowej,

- pozostatych — 2 stanowiska na kazde 1 000
m2 powierzchni uzytkowe;j.

2. Wymagang liczbe miejsc do parkowania dla
samochodow i rowerow nalezy okreslac:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej
jednostki przeliczeniowej i zaokragla¢ w gore
do kolejnej liczby catkowitej;

2) poprzez sumowanie tacznej minimalnej
liczby miejsc parkingowych dla
rownoczesnego uzytkowania dla

obiektow wielofunkcyjnych, zgodnie z
wymogami okre§lonymi w ust. 1.

3. Nie ustala si¢ liczby miejsc do parkowania
dla samochodow i roweréow dotyczacej
zabudowy istniejace;.

4. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zapewnienia
minimalnej liczby miejsc parkingowych dla
samochodow, w catosci lub czgsci, na
nieruchomosciach potozonych w odlegtosci nie
wigkszej niz 400 m od terenu inwestycji.

5. Na parkingach dla samochodow osobowych
liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych
na postoj

pojazdéw, minimum 4% ogdlnej liczby miejsc,
lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, nalezy
przeznaczy¢ na

parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, o ktorej mowa w przepisach o
ruchu drogowym,

z zastrzezeniem: drog publicznych, stref
zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych
minimalng liczbe stanowisk

postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa okreslajg przepisy odrgbne
dotyczace drog

publicznych.

Wymogi szczegotowe:

7,10MW/U - Ustala si¢ liczbg¢ miejsc do
parkowania dla samochodow i rowerow
dotyczaca nowoprojektowanych budynkow:

1) dla samochodéw osobowych:

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych
lub mieszkalno-ustugowych — od 0,5 do 1
stanowiska na kazde mieszkanie,




b) dla budynkow handlowych lub czesci
budynkoéw przeznaczonych na te cele — od 3 do
8 ogolnodostepnych stanowisk na kazde 1000
m2 powierzchni uzytkowej,

c) dla hoteli lub czesci budynkow
przeznaczonych na te cele — minimum 4
stanowiska na kazde 1000 m2 powierzchni
uzytkowe;j,

d) dla innych obiektow zamieszkania
zbiorowego lub cze¢sci budynkow
przeznaczonych na te cele —od 4 do 8
stanowisk na kazde 1000 m2 powierzchni
uzytkowej,

e) dla administracji publicznej i biur —
minimum 3 stanowiska na kazde 1000 m2
powierzchni uzytkowej,

f) dla budynkéw, takich jak: kina, teatry, sale
widowiskowe, a takze dla obiektow
gastronomicznych lub cz¢séci budynkow
przeznaczonych na te cele — od 10 do 20
ogolnodostepnych stanowisk na kazde 1000 m2
powierzchni uzytkowej,

g) dla pozostatych ustug — od 5 do 15
stanowisk na kazde 1000 m2 powierzchni
uzytkowej;

2UK — Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania dla samochodéw i roweréw
dotyczaca nowo projektowanych budynkow:
1) dla samochodéw osobowych:

a) dla mieszkan — 0,5 stanowiska na kazde
mieszkanie,

b) dla ustug — 3 stanowiska na kazde 1 000 m2
powierzchni uzytkowej;

2) dla rowerow:

a) dla mieszkan — 2 stanowiska na kazde 1 000
m?2 powierzchni uzytkowej mieszkan,

b) dla ustug:

- handlu - 5 stanowisk na kazde 1000 m2
powierzchni uzytkowej,

- pozostatych — 2 stanowiska na kazde 1000 m2
powierzchni uzytkowe;.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

NIE DOTYCZY

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu:

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu




warunki ochrony Srodowiska 1 zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegblnego
zagrozenia powodzig
warunki ochrony dziedzictwa

kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspoétczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

warunki i szczegdlowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

warunki 1 szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna
zabudowy

intensywnos¢

wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu
1 km od terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®,
zawarte w:

Miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

UCHWALA NR LXII/1883/22 RADY
MIEJSKIEJ W LODZI z dnia 6 lipca 2022 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei

Rodziny Scheiblerow oraz ulic: Juliana
Tuwima, Jana Kilinskiego i Krzysztofa
Kieslowskiego.
Przeznaczenie:
- tereny zabudowy mieszkaniowe;j

wielorodzinnej i ustugowe;j,

- tereny zabudowy ustlugowej — ustugi kultury,
- tereny zabudowy ustugowej 1 urzadzen
elektroenergetycznych,

- tereny komunikacyjne.

- tereny zieleni publicznej i placow publicznych.

UCHWALA NR LVII/1722/22 RADY
MIEJSKIEJ W LODZI z dnia 16 marca 2022 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla
czeSci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie
ulic:  Prezydenta Gabriela Narutowicza,
Williama Lindleya, Wodnej, Juliana Tuwima i
Henryka Sienkiewicza.

Przeznaczenie:

4) Wskazane inwestycje dotyczg w szczeg6Inosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.




- tereny ushugowe, ustug nauki, kultury, kultu

religijnego.
- tereny komunikacji samochodowej,
- tereny zabudowy mieszkaniowe;j

wielorodzinne;j i ustugowe;j,

- tereny zabudowy ustlugowej i1 urzadzen
elektroenergetycznych,

- tereny komunikacji kolejowej i zabudowy
ustugowej (w tym handlu o powierzchni
powyzej 2000 mkw),

- tereny zieleni publicznej i placow publicznych.
- tereny komunikacyjne.

UCHWALA NR XXXIII/1088/20 RADY
MIEJSKIEJ W LODZI z dnia 2 grudnia 2020 r.
w sprawic uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla
czeSci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie
ulic:  Prezydenta Gabriela  Narutowicza,
Williama Lindleya, Wodnej, Juliana Tuwima i
Henryka Sienkiewicza.

Przeznaczenie:

- tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i ustugowe;j,

UCHWALA NR XXXIII/1087/20 RADY
MIEJSKIEJ W £LODZI z dnia 2 grudnia 2020 r.
w sprawic uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla
czeSci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie
ulic: Prezydenta Gabriela Narutowicza, dr.
Stefana Kopcinskiego i Juliana Tuwima na
wschod od planowanego przedhuzenia ulicy
Uniwersyteckiej

Przeznaczenie:

- tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i ustugowe;j,

- tereny zabudowy ushugowej,

- tereny zabudowy ustugowej i urzadzen
elektroenergetycznych,

- teren zieleni publicznej, placow urzadzonych,
komunikacji samochodowe;j,

- tereny zieleni wurzadzonej 1 urzadzen
sportowych, rekreacyjnych i dydaktycznych.

Uchwata Nr XVII/712/19 Rady Miejskiej w
Lodziz dnia 11 grudnia 2019 r.w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie alei
Marszatka Jozefa Pilsudskiego oraz ulic:
Wodnej, Juliana Tuwima i Przgdzalniane;.
Przeznaczenie:

- tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i ustugowej,

UCHWALA NR IX/316/19 RADY MIEJSKIEJ
W LODZI z dnia 8 maja 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci




obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie alei
Marszatka Jozefa Pitsudskiego oraz ulic:
Przgdzalnianej, Juliana Tuwima i dr. Stefana
Kopcinskiego

Przeznaczenie:

- tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i ustugowe;j,

UCHWALA NR LXVI/1682/18 RADY
MIEJSKIEJ W LODZI z dnia 25 stycznia 2018
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci
obszaru miasta £.odzi potozonej w rejonie ulic:
Juliana Tuwima, ptk. Jana Kilinskiego, Nawrot
i Piotrkowskiej

Przeznaczenie:

- tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinne;j i ustugowe;j,

- tereny zabudowy ustugowej — ustugi kultury,
oswiaty, kultu religijnego.

UCHWALA NR  XV/635/19 RADY
MIEJSKIEJ W LODZI z dnia 16 pazdziernika
2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie
alei Marszatka Jozefa Pitsudskiego oraz ulic:
Henryka Sienkiewicza, Nawrot i ptk. Jana
Kilinskiego.

Przeznaczenie:

- tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinne;j i ustugowe;j,

- tereny zabudowy ustugowej — ustugi kultury,
oswiaty, kultu religijnego, garazy
wielostanowiskowych.

- zieleni  urzadzonej i parkingéw
powierzchniowych.

UCHWALA NR LXXIV/2230/23 RADY
MIEJSKIEJ W LODZI z dnia 12 kwietnia 2023
r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesSci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie
alei Tadeusza Kosciuszki i ulic: Zachodniej,
Ogrodowej, Potnocnej, Wschodniej, Prezydenta
Gabriela Narutowicza, Henryka Sienkiewicza,
Juliana Tuwima i Andrzeja Struga.
Przeznaczenie:

- tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i ustugowe;.

UCHWALA NR LXV/1938/22 RADY
MIEJSKIEJ W LODZI z dnia 14 wrzes$nia 2022
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie alei
Marszatka Jozefa Pitsudskiego oraz ulic:
Targowe;j, Fabrycznej, Edwarda
Abramowskiego i Henryka Sienkiewicza
Przeznaczenie:




- tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, wielorodzinnej- ustugowej i
ushugowe,

- tereny zabudowy ustugowej (w tym handlu o
powierzchni powyzej 2000 mkw),

- tereny ustug o$wiaty, nauki, szkolnictwa
wyzszego i kultury,

- tereny placow publicznych, zieleni urzadzone;j
publicznej oraz tereny komunikacyjne.

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Decyzja: DPRG-UAIX.541.2023 z dni 2023-
05-16, ul. Nawrot 57 W-24: 35/1, Budowa
budynku wielorodzinnego z ustugami i
garazem podziemnym, u urzadzeniami
budowalnymi.

Decyzja nr DPRG-UAIX.808.2023 z dnia
2023-07-17, ul. Targowa 28/30, Budowa
zespohu budynkéw ushugowych, garazu
podziemnego, z urzadz. budowl. i obiektami
malej architektury

Decyzja nr DPRG-UAVI1.840.2023 z dnia
2023-07-21, Targowa W-24: 77/26, Budowa
parkingu dla samochodéw osobowych, z
instalacjg o$wietlenia.

Decyzja nr DPRG-UAIX.935.2023 z dnia
2023-08-23, Wodna W-24: 65/28 65/29 72
160/6 (czgs¢ dawnej dz. 160/5), Budowa 6
budynkoéw wielorodzinnych w tym 2
budynkow wielorodzinnych z ustugami, z
urzadz. budowl. i infrastruktura.

Decyzja nr DPRG-UAVI.1075.2023 z dnia
2023-09-20, Pomorska 45/47, 49 S-1: 259/2
260/1 266/23, Budowa zespotu budynkoéw
wielorodzinnych, z urzadz. budowl.

Decyzja nr DPRG-UAVIIL.65.2023 z dnia
2023-01-18, Rewolucji 1905 r. 26 S-1: 217/4
217/3, Budowa budynku wielorodzinnego z
garazem podziemnym, z urzadz. budowl.

Decyzja DPRG-UA- VII.169.2025 2025-
02-24 Budowa budynku zamieszkania
zbiorowego z ustugami, z garazem
podziemnym, oraz zmiana sposobu
uzytkowania budynku jednorodzinnego na
budynek zamieszkania zbiorowego, z
urzadz. Budowl. (G. Narutowicza 95 S-5:
8/4 8/5)

Decyzja DPRG-UA-VIIL.200.2025 2025-
02-27 oraz DPRG-UA- VII1.201.2025
2025-02-27 Budowa budynku
zamieszkania zbiorowego z uslugami, z
urzadz. budowl. (Rewolucji 1905 r. 40 S-1:
279/3 279/4)




decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Prezydent Miasta Lodzi w dniu 06.06.2023 r.
wydat Decyzje Nr 43/U/2023 o
srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsigwzigcia polegajacego na budowie
garazy podziemnych dwukondygnacyjnych
wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca
na potrzeby realizacji czterech budynkéw o
funkcji mieszkalno-ustugowej (B1+B4) z
ciggami pieszo-jezdnymi i niezbgdna
infrastrukturg techniczng w Lodzi na dziatkach
ew. nr 365/1, 365/2, 365/3, 180/93, 180/94,
180/95 w obrebie S-2.

Nr 48/U/2024 o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia,
polegajacego na: przebudowie magistralnej
sieci cieptowniczej 2xDn600 od komory K-
104/30 na dziatkach nr ewid. 77/9, 77/8 1 71/2,
obreb W-25, dla potrzeb rozwigzania kolizji z
projektowanym budynkiem przy ul.
Kilinskiego bnr w Lodzi, zlokalizowanym na
dzialkach nr ew. 71/2, 77/8, 92/13, 92/10,
obreb W-25

Decyzja §rodowiskowa Nr 54/U/2024 z
22.08.2024 r. dot. budowa garazy
podziemnych, wraz z niezbgdng infrastruktura
towarzyszaca , o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt
58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.)
na potrzeby realizacji dwoch budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami
ushugowymi oraz budowy uktadu drogowego,
drogi publicznej 3KDD i wewngtrznej 1 KDW,
na odcinku od ul. Uniwersyteckiej do ul.
Jaracza w Lodzi.

Prezydent Miasta L.odzi w dniu 12.03.2025t.
wydat decyzje Nr 13/U/2025 o
srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsigwzigcia polegajacego na przebudowie
kolizji magistrali wodociggowej w Lodzi na
potrzeby budowy linii kolejowej nr 85 na odc.
Warszawa Zachodnia-CPK-£6dzZ Niciarniana
bez odcinka w obrebie Wezta kolejowego CPK
w zakresie obejmujacym zadanie cze¢$ciowe 2 —
zadanie dodatkowe na terenie zlokalizowanym
w Lodzi w ul. Widzewskie;j.

uchwatach o obszarach ograniczonego NIE DOTYCZY
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy NIE DOTYCZY
mapach zagrozenia powodziowego i| NIE DOTYCZY

mapach ryzyka powodziowego




Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

DECYZJA NR 231/ 22 o zezwoleniu na
realizacj¢  inwestycji  drogowej, Lodz, 25
pazdziernika 2022 r., pn.: ,,Rozbudowa drogi
krajowej Nr 14, ul. Stefana Kopcinskiego na
odcinku od skrzyzowania z ul. Zelwerowicza do
skrzyzowania z Al. Marszatka Jozefa
Pitsudskiego w m. £6dz, od km 52+357 do km
53+587”.

Decyzja nr  DPRG-UA-XIII.1.2023  nr
11.01.2023, BUDOWA DROGI GMINNEJ OD
ULICY NAWROT DO TERENU DZIALKI
EWIDENCYJNEJ NR 468/1 UL. NAWROT,
DZ. 469/2, 254/4, 254/5, 253/2, 253/3, 468/2,
468/3,321/2, 469/1, 321/2, S-06

Decyzja nr DPRG-UA-XIII.7.2023 z dnia
27.04.2023, budowa drogi gminnej ul. wgglowej
na odcinku od skrzyzowania z ul. tramwajowa
do skrzyzowania z ul. wierzbowg, rozbudowa
drogi gminnej ul. Wierzbowej na odcinku od
skrzyzowania z ul. Weglowa do skrzyzowania z
Al. Rodziny Grohmandéw, rozbudowa drogi
powiatowej Al. Rodziny Grohmanéw na
odcinku od skrzyzowania z ul. Wierzbowg do
skrzyzowania z al. Stefana Kopcinskiego dz.
326/5, 336/21, 336/20, 336/22, 334/16, 334/17,
335/1, 335/9, 335/11, 283/27, 283/37, 334/14,
283/29, 335/12, 283/45, S-02

Decyzja DPRG-UA-XII1.230.2024 z dnia
29.01.2024 BUDOWA DROGI PUBLICZNE]J
DOJAZDOWE]J 7KDD WRAZ zZ
NIEZBEDNYM UZBROJENIEM W
ZWIAZKU Z REALIZACJA ZADANIA
"BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO
WIELORODZINNEGO Z USLUGAMI 1
HALA GARAZOWA W PARTERZE,
GARAZEM PODZIEMNYM ORAZ
NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA
TECHNICZNA" UL. WODNA

DPRG-UA-1.10.2024 24.12.2024

BUDOWA DROGI PUBLICZNEJ
OZNACZONEJ W MPZP SYMBOLEM 4KDD
I SKDD NA ODCINKU 150 M OD ULICY
KOPCINSKIEGO W REJONIE POSESIJI 33
DZ. 343/70, 348/4, 348/5, 348/8 (348/10,
348/11)

DPRG-UA-1.6.2024  04.11.2024 UDOWA
DROGI ~ PUBLICZNEJ  PRZY  UL.
WIERZBOWEJ 22DZ. 221/6, 221/3, 223/14,
223/26 (223/34), 221/5,221/1, 223/28, 223/27
(223/36), 220/20 (220/21)

(W NAWIASIE DZIALKA PO PODZIALE)




decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Projekt POIiS 5.1-15 ,,Udroznienie £6dzkiego
Wezta Kolejowego (TEN-T), etap II, odcinek
L6dz Fabryczna - Lodz Kaliska/kodz
Zabieniec” - kontynuacja budowy dworca £.6dz
Fabryczna, ktory z dworca koncowego stanie si¢
przelotowym. Przez $ciste centrum Lodzi beda
jezdzity pociagi regionalne i dalekobiezne — na
osi wschod — zachdod (przez stacje Lodz
Widzew, Fabryczna i Kaliska) i na osi p6éinoc —
poludnie (przez stacje Lo6dz Widzew,
Fabryczna, Zabieniec).

Obwieszczenie z dnia 27.04.2022 znak sprawy
DLI-II1.7620.1.2021.KM.18. Minister Rozwoju
i Technologii zawiadamia, ze wydat decyzje z
dnia 4 kwietnia 2022 r., znak: DLI-
111.7620.1.2021.KM.17, utrzymujaca w mocy
decyzje Wojewody Lodzkiego Nr 6/2020 z dnia
30 listopada 2020 r., znak: GPB-1.747.13.2019,
o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej w celu
realizacji  inwestycji  pn.: ,,Udroznienie
Lodzkiego Wezta Kolejowego (TEN-T), etap I,
odcinek £6dz Fabryczna — £6dz Kaliska/k.odz
Zabieniec” — polegajacej na budowie odcinka
linii kolejowej nr 550 i 551 Lodzkiego Wezta
Kolejowego w rejonie przystanku osobowego
L6dz  Srodmiescie, przy skrzyzowaniu ul.
Zachodniej/al. Tadeusza Ko$ciuszki oraz ul.
Zielonej, w M. Lodz, woj. todzkie.

DECYZJA NR25/2022 z dnia 30.11.2022 o
ustaleniu lokalizacji linii kolejowej ,,Budowa
tunelu daleko- bieznego w Lodzi w ciagu linii
kolejowej Nr 85 wraz z wlaczeniem w lini¢
kolejowa Nr 14, odcinek tunelu pomigdzy
komorg Fabryczna a komorg Retkinia”.

Decyzja Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
9 stycznia 2025 r., (znak: DLI-
111.7620.3.2023.AW.22), utrzymujgca w mocy
decyzje Wojewody Lodzkiego Nr 25/2022 z
dnia 30 listopada 2022 r., (znak: GPB-
1.747.20.2022 MM/KKw/SG), o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej dla zadania pn.:
,Budowa tunelu dalekobieznego w Lodzi w
ciggu linii kolejowej Nr 85 wraz z wlaczeniem
w lini¢ kolejowa Nr 14, odcinek tunelu
pomigdzy komora Fabryczna a komora
Retkinia”.

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

NIE DOTYCZY

decyzja o pozwoleniu na realizacjg
inwestycji w  zakresie budowli
przeciwpowodziowych

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

NIE DOTYCZY




decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego:

DECYZJA DPRG-UAVI1.28.2024 z 2024.02.29
Budowa linii kablowych SN 15kV z
kanalizacja kablowa (lokalizacja Targowa 25
W-24: 40/5 58/18)

DECYZJA DPRG-UAVI.72.2024 z 2024.05.08
Budowa kontenerowej stacji transformatorowe;j
SN/nn linii kablowych SN z kanalizacja
kablowa (Dowborczykow Targowa W-24:

57/9 23/3 23/5 23/6 S-6: 464/5)

DECYZJA DPRG-UAVI.84.2024 7z 2024.05.24
Budowa sieci elektroenergetycznej SN
(Dowborczykow W-24: 22/4 S-6: 464/5)

Decyzja DPRG-UA-V1.204.2024 z 2024.11.18
- Budowa sieci kanalizacji deszczowej
Targowa Plac Zwycigstwa W-25: 47/3 45/8

Decyzja DPRG-UA-VI1.43.2025 z
2025.03.04Budowa sieci gazowej niskiego
cisnienia DN 110,63 PERC z przytaczami
gazu niskiego cisnienia DN 63 PERC
(Sienkiewicza Wigury S-8: 46/11 56/6
57/21 59/61 59/55 57/18 57/15 57/17
55/13 59/47 59/42 59/54)

Decyzja DPRG-UA- VI1.55.2025 z
025.04.03 Budowa sieci gazowej n/c z rur
PE 0 @125 mm (Wodna W-24: 160/4
160/7)

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

DECYZJA NR25/2022 z dnia 30.11.2022 o
ustaleniu lokalizacji linii kolejowej ,,Budowa
tunelu daleko- bieznego w Lodzi w ciagu linii
kolejowej Nr 85 wraz z wlaczeniem w lini¢
kolejowa Nr 14, odcinek tunelu pomiedzy
komorg Fabryczna a komora Retkinia”.

DECYZJA NR 18 /24 z dnia 02.02.2024 r.
(GPB-11.7840.204.2022.AS/WM) — pozwolenie
na budowg: zamierzenie budowlane pn.
,Budowa tunelu dalekobieznego w Lodzi w
ciagu linii kolejowe;j

nr 85 wraz z wlaczeniem w lini¢ kolejowa nr
14 — odcinek ,,Komora Fabryczna”
obejmujacy budowe komory rozjazdowej
,Fabryczna” i linii kolejowej”, raz z
infrastrukturg niezbedng do budowy oraz
funkcjonowania tunelu, komory i linii
kolejowej”, zlokalizowane na terenie miasta
Lodzi, na dziatkach o numerach
ewidencyjnych:




S-6 £.6dz-Srodmiescie

dz. ewid. nr: 41/2, 53/23, 61/18, 61/19, 63/7,
63/11, 63/12, 63/13, 63/14, 64/7, 473/5,
473/38, 473/39, 473/47, 473/51

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢| NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | NIE DOTYCZY
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak’ nie*
Czy pozwolenie na budowe tak* aie*
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe tak* nie*
jest zaskarzone

Decyzja Prezydenta Miasta Lodzi z dn. 24.11.2023 r., nr DPRG-UA-1.2172.2023

L OBl T ostateczna z dniem: 21.12.2023 r.

budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

L NIE DOTYCZY
Data uprawomocnienia si¢

decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia | NIE DOTYCZY
budowy, o ktérej] mowa w
art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U.
z 2021 r. poz. 2351 z
pézn.zm.), oraz

oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
whniesienia sprzeciwu

przez ten organ

, . NIE DOTYCZY
Data zakonczenia budowy

domu jednorodzinnego

> Niepotrzebne skresli¢.



Planowany termin

Planowany termin rozpoczg¢cia robot
budowlanych: luty 2024 r.

rozpoczecia
i zakonczenia robot Planowany termin zakonczenia robo6t
budowlanych budowlanych do: 2026-07-13
Zadanie inwestycyjne obejmuje jeden budynek
. L Liczba budynkow (nr projektowy 2) w ramach dwubudynkowego
Opis  przedsigwzigeia przedsiewziecia deweloperskiego
deweloperskiego  lub
zadania inwestycyjnego Rozmieszczenie  budynkéw  na | Minimalna odleglos¢ migdzy budynkami:
nieruchomosci (nalezy  podaé | 17,5m
minimalny odstep migdzy
budynkami)

Sposdb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836 oraz § 12 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju w sprawie
szczegOlowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2020 poz. 1609 z
pozn. zm.)

Zamierzony sposob i
procentowy udziat
zrodet finansowania
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub

Zamierzone finansowanie: ok. 71% ze §rodkow
wlasnych dewelopera oraz ze srodkow

Rodzaj posiadanych srodkow | pochodzacych z Grupy Kapitatowej Murapol,;
finansowych — kredyt, srodki wlasne,| ok. 29% ze $rodkéw wyptacanych z otwartego
inne rachunku powierniczego. Procentowy udziat

moze by¢ zmienny w czasie w zaleznosci od
postepu inwestycji i sprzedazy lokali.

zadania inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach| NIE DOTYCZY
finansowych  (wypelnia si¢ w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw | Otwarty mieszkaniowy rachunek Zarnkiebmiesshaiowsrachonek
powierniczy* powierniczy ™

0,45% od kwoty kazdej wptaty srodkoéw
Nabywcy na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy

Wysoko$¢  stawki  procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Gtowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

W zwigzku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej bank wyptaca
deweloperowi $rodki pieniezne wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji zadania
inwestycyjnego, w wysoko$ci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu
okreslonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego okreslonego w jego
harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy, w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen osob trzecich,
z wyjatkiem obciazen, na ktore wyrazil zgodg nabywca

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw zadania inwestycyjnego przed
wyptata srodkow pienigznych. Nabywca nie ponosi kosztow zwiazanych z otwarciem i
utrzymaniem wyzej opisanego otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, w
tym subkonta przypisanego do nabywcy.




Nazwa instytucji
zapewniajacej

bezpieczenstwo srodkow

nabywcy

ING Bank Slgski S.A.

Harmonogram
przedsiewzigcia
deweloperskiego lub

zadania inwestycyjnego

Etapy realizacji
inwestycji

Procentowy
szacunkowy podziat
kosztow [%]

Data zakonczenia

Budynek nr 2

Etap I

Zakup gruntu i
uzyskanie
pozwolenia na
budowe w oparciu
w wykonany
projekt budowlany,
rozpoczgcie prac
przygotowawczych

25%

WYKONANO

Etap II
Roboty ziemne

15%

WYKONANO

Etap III
Stan zero

10%

WYKONANO

Etap IV

Stan surowy
otwarty —
nadziemne
kondygnacje -
pierwsza i druga —
bez $cianek
dziatlowych

10%

WYKONANO

Etap V

Stan surowy
otwarty bez dachu,
bez Scianek
dziatlowych —
wszystkie
kondygnacje

10%

2025-10-23

Etap VI
Instalacje
wewnetrzne

10%

2026-03-16

Etap VII

Prace
wykonczeniowe
budynku z
zewnatrz: elewacje,

pokrycie dachowe

10%

2026-04-16




Etap VIII

Prace
wykonczeniowe 2026-07-13
wewngetrzne do 10%
stanu

deweloperskiego

NIE PRZEWIDUIJE SIE

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych
w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8§ ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego 1lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej zwanej w niniejszej rubryce
,Ustawa”), w kazdym z nastgpujacych przypadkow:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy, albo
elementdw, o ktorych mowa w art. 36 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktéorych mowa w art.
35 ust. 2 Ustawy,

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowg deweloperska albo umowe,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto umowe
deweloperska albo umowg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie
zawiera danych Iub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywc¢ praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,
w terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng spoéldzielcza kasg oszczedno$ciowo —
kredytowa (zwana dalej: ,.kasa”) w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 Ustawy,




8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadlo$ciowe.

Terminy i przeslanki do wykonania przez Nabywce ustawowego prawa do
odstapienia od umowy:

W przypadkach, o ktorych mowa w pkt 1-5 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, a w razie bezskutecznego uplywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres op6znienia.

W przypadku, o ktéorym mowa w pkt 7 powyzej, nabywca ma prawo odstagpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktoérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Wyijasnienie do pkt 7 oraz 9 powyzej: Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
rowniez w przypadku, gdy Deweloper w sytuacjach opisanych w art. 10 ust. 1 lub
w art. 12 ust. 1 Ustawy nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w_obowigzujacych Dewelopera
nastepujacych terminach:

a) 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przez bank lub kase¢ dotychczas prowadzacych ten
rachunek. Uprawnienie do odstapienia od Umowy Deweloperskiej z tej
przyczyny przystuguje Nabywcy po dokonaniu przez bank lub kase
dotychczas prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy zwrotu
Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy, w tym takze w przypadku, gdy
Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasg nie poinformuje
nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku o takiej zmianie lub nie
przekaze mu o$wiadczenia nowego banku lub kasy, potwierdzajacego, ze
rachunek, na ktory maja by¢ przekazane Srodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy z dn. 20.05.2021 r.,

b) 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spelnieniu
warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub c ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji banku Iub
kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy dla
przedsigwzigcia  deweloperskiego lub  zadania  inwestycyjnego
Dewelopera. Uprawnienie do odstapienia od Umowy Deweloperskiej z
tej przyczyny przyshuguje Nabywcy po uplywie 60 dni od dnia podania




do publicznej wiadomosci powyzszej informacji, o ile Deweloper w
terminie w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasg nie poinformuje
nabywcy na papierze lub innym trwalym nosniku o takiej zmianie lub nie
przekaze mu o$wiadczenia nowego banku lub kasy, potwierdzajacego, ze
rachunek, na ktory maja by¢ przekazane s$rodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy.

Ponadto na mocy postanowien umowy deweloperskiej Nabywca ma prawo odstapic¢
od tej umowy w przypadku gdy wykonany zgodnie z obowigzujacymi przepisami
na etapie odbioru budynku, w ktérym znajduje si¢ nabywany lokal, pomiar z natury
powierzchni uzytkowej tego lokalu, ujawni rozbiezno$¢ pomiedzy wynikiem ww.
pomiaru a powierzchnig projektowa przekraczajaca 2 (dwa) %. Prawo odstapienia
na tej podstawie moze by¢ wykonane przez Nabywce w terminie 14 (czternascie)
dni liczac od dnia podpisania przez niego protokotu odbioru nabywanego lokalu,
lecz nie p6zniej niz do dnia zawarcia umowy przeniesienia jego wlasnosci;

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa
w art. 38 ust. 2, i jest zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

Na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej albo od umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,
w przypadku niespetnienia przez nabywce swiadczenia pieni¢znego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba
ze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, takze w przypadku niestawienia si¢
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego Iub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.

W przypadku odstapienia przez dewelopera, na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5
Ustawy, nabyweca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomosc¢, lub przeniesienie utamkowej czg¢sci wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do




wylacznego korzystania z czg¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje:

Deweloper oSwiadcza, ze dysponuje promesa wierzycieli hipotecznych, na rzecz ktérych ustanowione zostaly
na nieruchomosci hipoteki, zobowiazujaca ich do wyrazenia zgody na bezobciazeniowe ustanowienie odr¢bnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce. Jednocze$nie Deweloper zobowiazuje si¢ najpozniej przy umowie przeniesienia wlasnosci lokalu do
przedlozenia zaswiadczenia obejmujacego wskazane zgody wierzycieli hipotecznych, o ile przed tym dniem nie
dojdzie do wykreslenia hipotek obciazajacej nieruchomosé;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wihasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. NIE DOTYCZY

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciaggiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celows - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnoS$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej whasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciagzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czgsci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
cze$ci wlasno$ci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:




Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objgte ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2022 r. poz. 2253
oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A. - w przypadku
rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w
granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na
rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych

ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu sSrodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata $rodkéw gwarantowanych - co do zasady - nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
- ING Bank Slaski S.A. takze z nastepujacych znakow towarowych: NIE DOTYCZY.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozyto6w mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Signature NotVerified i Zerifi

g e SlgnaturethrS( ified
Dokument podpisphy przez Dokument podpisgAy przez
Maciej Pawet er Michat Feist
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