Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu:

01.09.2025
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper MURAPOL REAL ESTATE Spétka akcyjna z siedziba w Bielsku-Biatej przy
ul. Dworkowej 4, zarejestrowana W Sadzie Rejonowym
w Bielsku-Biatej VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w
Rejestrze Przedsigbiorcéw pod numerem KRS: 0000030723

Adres Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej - adres siedziby:

ul. Dworkowa 4, 43-300 Bielsko-Biata;

Adresy punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo
domoéw jednorodzinnych - terenowe biura sprzedazy:

Al. Spétdzielczosci Pracy 47, 20-147 Lublin

Numer NIP i REGON

NIP: 6771007078 REGON: 35075700200000

Numer telefonu

338193333

Adres poczty elektroniczne;j

informacja@murapol.pl

Numer faksu

33 829 46 66

Adres strony internetowej
dewelopera

mre.murapol.pl
www.murapol.pl; www.murapolre.pl

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Zadanie inwestycyjne nr 5 i Zadanie inwestycyjne nr 6 (dwa budynki —nr5i6)
zrealizowane w ramach przedsigwzigcia deweloperskiego sktadajacego si¢ z
budowy zespotu dziewigciu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych przy ul.
Strobanda 18-18A, 18B w Toruniu

Data rozpoczecia

Luty 2021 1.
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Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

14 kwietnia 2023 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Dwa zadania inwestycyjne (bud 6 przy ul. Akademickiej 8E i 7 przy ul.
Akademickiej 8F) w ramach przedsiegwzigcia deweloperskiego realizowanego przy
ul. Akademickiej w Bydgoszczy

Data rozpoczecia

Maj 2022 1.

Data wydania decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

0

20 pazdziernika 2023 r.

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Zrealizowane w ramach 6 - budynkowego przedsiewzigcia deweloperskiego —
zadanie inwestycyjne nr 1 (budynek mieszkalny wielorodzinny nr 1 — nr
administracyjny 13), zadanie inwestycyjne nr 3 (budynek mieszkalny
wielorodzinny nr 3 — nr administracyjny 11), zadanie inwestycyjne nr 5 (budynek
mieszkalny wielorodzinny nr 5 — nr administracyjny 9) - przy ul. Borkowskiej w
Gdansku

Data rozpoczecia

Czerwiec 2023 r.

Data wydania decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

o

29 sierpnia 2025 r.

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

I11.

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrgbu
ewidencyjnego"

Lublin Al. Spétdzielczo$ci Pracy 47, 47A, 47B
Dz. 3/16, 2/2, 3/19, 3/20, 4/2
Numer obrebu: 42, Wiktoryn

Niniejszy prospekt dotyczy budynku nr 1 — zadanie inwestycyjne nr I
(zastrzega si¢ mozliwo$¢ zmiany stanu wieczystoksiggowego poprzez

podzial/scalenie dzialek lub wyodrebnienie poszczegolnych dziatek do innych ksiagg
wieczystych celem zapewnienia prawidlowej realizacji zadania inwestycyjnego)

1) Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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Numer ksiggi wieczystej

LU11/00293536/4

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

DZ. KW. / LU11/ 28200/ 25 / 2 - 2025-08-08, 12:54:43 - INNY WPIS W DZIALE IV
DZ. KW. / LU11/ 28195/ 25/ 1 - 2025-07-18, 12:35:14 - INNY WPIS W DZIALE IV
DZ. KW. / LU11/ 27695 / 25/ 1 - 2025-07-16, 11:58:18 - INNY WPIS W DZIALE IV
DZ. KW. / LU11/ 27691/ 25/ 1 - 2025-07-16, 11:56:09 - INNY WPIS W DZIALE IV
DZ. KW. / LU11/ 27688 / 25 / 1 - 2025-07-16, 11:50:03 - INNY WPIS W DZIALE IV
DZ. KW. / LU11/ 27684/ 25/ 1 - 2025-07-16, 11:48:12 - INNY WPIS W DZIALE IV
DZ. KW. / LU11/ 27678 / 25/ 1 - 2025-07-16, 11:43:09 - INNY WPIS W DZIALE IV
DZ. KW. / LU11/ 27673/ 25/ 1 - 2025-07-16, 11:39:14 - INNY WPIS W DZIALE IV
DZ. KW. / LU11/ 27648 / 25 / 1 - 2025-07-16, 10:54:59 - INNY WPIS W DZIALE IV

WO NoOUAWNS

W Dziale IV ksiggi wieczystej wpisy:
I.
HIPOTEKA UMOWNA LACZNA NA SUME 825000000,00 (OSIEMSET
DWADZIESCIA PIEC MILIONOW) ZE. NA RZECZ BANK POLSKA KASA
OPIEKI SPOLKA AKCYJNA, NR KRS: 0000014843 (ADMINISTRATOR
HIPOTEKI) NA ZABEZPIECZENIE WSZELKICH ISTNIEJACYCH LUB
PRZYSZLYCH, BEZWARUNKOWYCH LUB WARUNKOWYCH
WIERZYTELNOSCI ~ PIENIEZNYCH  KREDYTODAWCOW  WOBEC
KREDYTOBIORCY WYNIKAJACYCH Z KREDYTOW ZGODNIE Z UMOWA
KREDYTOW, W TYM KWOTY GLOWNEJ KAZDEGO Z KREDYTOW ORAZ
ODSETKI, ODSETKI ZA OPOZNIENIE, ODSETKI ZA NARUSZENIE,
PROWIZJE, ZOBOWIAZANIA, OPLATY, KOSZTY (W TYM KOSZTY
EGZEKUCJI), NALEZNOSCI, WYDATKI, ORAZ WSZELKIE INNE KWOTY
ZWIAZANE Z KREDYTAMI, UMOWA KREDYTOW Z DNIA 14 WRZESNIA
2022 ROKU [HIPOTEKA WSPOLOBCIAZA INNE NIERUCHOMOSCI;
HIPOTEKA Z DOCELOWO NAJWYZSZYM PIERWSZENSTWEM, Z PRAWEM
WIERZYCIELA HIPOTECZNEGO DO PRZENIESIENIA HIPOTEKI NA
WYZSZE MIEJSCE OPROZNIONE];

II.
HIPOTEKA UMOWNA LEACZNA NA SUME 15000000,00 (PIETNASCIE
MILIONOW) Z&. NA RZECZ SANTANDER BANK POLSKA SPOLKA
AKCYJNA, WARSZAWA, NR KRS: 0000008723 NA ZABEZPIECZENIE
WSZELKICH ISTNIEJACYCH LUB PRZYSZLYCH, BEZWARUNKOWYCH
LUB WARUNKOWYCH WIERZYTELNOSCI PIENIEZNYCH
KREDYTODAWCY WOBEC KREDYTOBIORCY WYNIKAJACYCH Z
UMOWY HEDGINGU 1, W SZCZEGOLNOSCI WIERZYTELNOSCI Z TYTULU
TRANSAKCJI DOKONANYCH NA PODSTAWIE UMOWY HEDGINGU 1 LUB
W ZWIAZKU Z NIA (W SZCZEGOLNOSCI W RAMACH KWOT ZAMKNIECIA
ORAZ O ZAPLATE ODSETEK (W TYM ODSETEK ZA OPOZNIENIE), OPLAT,
KOSZTOW 1 PROWIZJI WRAZ Z EWENTUALNYMI ROSZCZENIAMI O
ODSZKODOWANIE, KOSZTAMI EGZEKUCIJI ORAZ WSZELKIMI INNYMI
POWIAZANYMI KOSZTAMI I ROSZCZENIAMI AKCESORYINYMI, UMOWA
HEDGINGU 1 Z DNIA 22 WRZESNIA 2022 ROKU [HIPOTEKA
WSPOLOBCIAZA  INNE  NIERUCHOMOSCI; HIPOTEKA Z
PIERWSZENSTWEM ROWNYM Z HIPOTEKA OPISANA W PUNKCIE
PONIZEJ NA RZECZ BANKU POLSKA KASA OPIEKI SPOLKA AKCYJNA, Z
PRAWEM WIERZYCIELA HIPOTECZNEGO DO PRZENIESIENIA HIPOTEKI
NA MIEJSCE OPROZNIONE Z HIPOTEKI OPISANEJ W PUNKCIE POWYZE]J,
WPISANEJ NA RZECZ BANKU POLSKA KASA OPIEKI SPOLKA AKCYJNA]J;

I11.

HIPOTEKA UMOWNA LACZNA NA SUME 24000000,00 (DWADZIESCIA
CZTERY MILIONY) ZE. NA RZECZ BANK POLSKA KASA OPIEKI SPOLKA
AKCYJNA, NR KRS: 0000014843, NA ZABEZPIECZENIE WSZELKICH
ISTNIEJACYCH LUB PRZYSZLYCH, BEZWARUNKOWYCH LUB
WARUNKOWYCH WIERZYTELNOSCI PIENIEZNYCH KREDYTODAWCY
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WOBEC KREDYTOBIORCY WYNIKAJACYCH Z UMOWY HEDGINGU 1, W
SZCZEGOLNOSCI ~ WIERZYTELNOSCI Z TYTULU TRANSAKCII
DOKONANYCH NA PODSTAWIE UMOWY HEDGINGU 1 LUB W ZWIAZKU
Z NIA (W SZCZEGOLNOSCI W RAMACH KWOT ZAMKNIECIA ORAZ O
ZAPLATE ODSETEK (W TYM ODSETEK ZA OPOZNIENIE), OPLAT,
KOSZTOW 1 PROWIZJI WRAZ Z EWENTUALNYMI ROSZCZENIAMI O
ODSZKODOWANIE, KOSZTAMI EGZEKUCJI ORAZ WSZELKIMI INNYMI
POWIAZANYMI KOSZTAMI I ROSZCZENIAMI AKCESORYINYMI, UMOWA
HEDGINGU 2 Z DNIA 22 WRZESNIA 2022 ROKU [HIPOTEKA
WSPOLOBCIAZA  INNE  NIERUCHOMOSCI; HIPOTEKA Z
PIERWSZENSTWEM ROWNYM Z HIPOTEKA OPISANA W PUNKCIE
POWYZEJ NA RZECZ SANTANDER BANK POLSKA SPOLKA AKCYJINA,
WARSZAWA, Z PRAWEM WIERZYCIELA HIPOTECZNEGO DO
PRZENIESIENIA HIPOTEKI NA MIEJSCE OPROZNIONE Z HIPOTEK
OPISANYCH W PUNKTACH POWYZEJ] WPISANYCH NA RZECZ
SANTANDER BANK POLSKA SPOLKA AKCYJNA ORAZ BANKU POLSKA
KASA OPIEKI SPOLKA AKCYINA]J;

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomo$ci?

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji

1 wptywajacych na warunki
zycia®

Nieruchomos$¢ zlokalizowana wsrod zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. W
bezposrednim sgsiedztwie placowki medyczne, obiekty ustugowe oraz ztomowisko.
Od strony zachodniej przebiega droga wojewodzka nr 835 przy ktorej zlokalizowane
jest centrum handlowe Galeria Olimp z zapleczem gastronomiczno — ustugowym
(m.in. kino, sitownia, kregielnia, centrum rozrywki dla dzieci, restauracje) oraz
przystanki autobusowe linii nr 4, 17, 18, 24, 31, 74. W odlegtosci 100m, w kierunku
potnocno-wschodnim, Koscidt Rzymskokatolicki pw. Niepokalanego Poczgcia NMP,
Dom Zakonny Zgromadzenia Ksigzy Marianéw, Kaplica pw. §w. o. Stanistawa
Papczynskiego oraz Zgromadzenie Siostr Karmelitanek Dzieciagtka Jezus. 380 m do
granic Cmentarza Rzymskokatolickiego przy ulicy Unickiej. 100-300m sklepy
spozywcze m.in. Lidl, Biedronka, Stokrotka. W promieniu 1000m 6 przedszkoli oraz
7 szkot podstawowych.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogo6lny gminy BRAK UCHWALA NR 1201/XL/2022 RADY
MIASTA LUBLIN z dnia 26 maja 2022
r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Lublin — czg$¢ I -

Miejscowy plan zagospodarowania obszar potnocno-wschodni dla obszaru
przestrzennego D — rejon alei Spotdzielczosci Pracy

(Dziennik  Urzedowy Wojewddztwa

Micjscowy plan odbudowy BRAK Lubelskiego z 2022 r. poz. 3177)

Inne

2)
3)
4)

W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1)dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2)lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3)ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4)ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5)wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6)utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
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Uchwata nr 1088/XXXV/2022 Rady
Miasta Lublin z dnia 27 stycznia 2022 .
W sprawie przyjecia strategii rozwoju
miasta Lublin. (Biuletyn Informacji
Publicznej Urzad Miasta Lublin)

Uchwata nr 922/XX1X/2021 Rady
Miasta Lublin z dnia 27 maja 2021 r. w
sprawie uchwalenia Programu ochrony
srodowiska miasta Lublin na lata 2021-
2024 z perspektywa do roku
2028.0ddzialywania na Srodowisko”
(Biuletyn Informacji Publicznej Urzad
Miasta Lublin)

UCHWALA NR 1737/LVI11/2024
RADY MIASTA LUBLIN z dnia 29
lutego 2024 r. Jarostaw Pakuta -
Przewodniczacy Rady Miasta Lublin
dnia 1 marca 2024 r. w sprawie
Gminnego Programu Rewitalizacji dla
miasta Lublina na lata 2024-2033 —
obszar nie objety planem rewitalizacji.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

1IMW/U

Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, Tereny
zabudowy ustugowej.

1) ustala si¢ lokalizacje ustug
nieucigzliwych w  szczegodlnosci z
zakresu funkcji ,,U”;

2) mozliwo$¢ realizacji duzych
obiektow handlowych typu: domy
towarowe, pasaze handlowe,
koncentracje funkcji handlowo-
ustugowej o powierzchni sprzedazy do
2000 m?.

1KS
Przeznaczenie terenu: Tereny obstugi
komunikacji, tereny parkingow

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

1IMW/U
intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz
3,2

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

1IMW/U

Brak  okre$lenia  wskaznika @ w
miejscowym planie zagospodarowania
terenu

Maksymalna powierzchnia zabudowy

1IMW/U

wielko§¢ powierzchni zabudowy w
stosunku  do powierzchni  dziatki
budowlanej: nie wigcej niz 50 %

7)uznania zabytku za pomnik historii,
8)okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9)ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.
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Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

1IMW/U

wysoko$¢ zabudowy:

a) w strefie dopuszczonej wysokosci A
nie wigcej niz 15,0 m,

b) w strefie dopuszczonej wysokosci B
nie wigcej niz 17,0 m,

c) w strefie dopuszczonej wysokosci C
nie wiecej niz 19,0 m,

d) w strefie dopuszczonej wysokosci D
nie wiecej niz 22,0 m;

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

IMW/U
30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1) budynki mieszkalne wielorodzinne:
a) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na
1 lokal mieszkalny o powierzchni do 50
m?,

b) nie mniej niz 1,2 miejsca postojowego
na 1 lokal mieszkalny o powierzchni 50-
70 m?,

¢) nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego
na 1 lokal mieszkalny o powierzchni
powyzej 70 m?;

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

IMW/U
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow
jakosci  Srodowiska — zgodnie =z

przepisami odr¢bnymi;

2) dziatania dotyczace uksztattowania
terenu, prac niwelacyjnych i
nadsypywania terenu — zgodnie z
ustaleniami § 8 planu;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych,
odprowadzenie $ciekow komunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust.
10;

4) nakazuje si¢ ochrong istniejacych
drzew zgodnie z rysunkiem planu
(drzewa iglaste — $wierki i1 jodly). W
przypadku koniecznosci wycinki ze
wzgledow sanitarnych badz
bezpieczenstwa — nakaz odtworzenia
drzewostanu,

5) ustala si¢ standard akustyczny -
zgodnie z § 7

1KS

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow
jakosci  $rodowiska - zgodnie z
przepisami odr¢bnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych zgodnie z ust.
10;

3) ustala si¢ standard akustyczny — nie
ustala sig.
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Wymagania dotyczace

obszarach
powodzia

szczegblnego

zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
zagrozenia

Nie ustala si¢

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j

Nie ustala si¢

Wymagania dotyczace ochrony innych

terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na  podstawie  przepisOw
odregbnych

Nie ustala si¢

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi w
zakresie komunikacji

1IMW/U

1) w zakresie komunikacji - ustala si¢ podstawowa
obshuge komunikacyjng terenu IMW/U od ulicy
Bazylianéwka i ulicy Magnoliowej, dopuszcza si¢
obstuge komunikacyjng od al. Spoétdzielczosei
Pracy, (zlokalizowanych poza granicami planu);

Warunki i szczegdtowe zasady obshigi w
zakresie infrastruktury technicznej

1IMW/U

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za
posrednictwem systemu elektroenergetycznego po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie ukladu
zasilajacego 1 przesytowego lub indywidualnych
zrédel energii elektrycznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z
przepisami odrgbnymi po wymaganej rozbudowie
lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej,

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, gaz oraz
odprowadzenie $ciekdw komunalnych w oparciu o
istniejace sieci wodociagowe (0200-250 w al.
Spoldzielczosci Pracy, @100 w ul. Bazylianowka),
gazownicze (sieci $redniego cisnienia @150 w al.
Spotdzielczosci Pracy, 940 w ul. Bazylianowka) i
kanalizacji sanitarnej (09250 w al. Spotdzielczosci
Pracy, @200 w ul. Bazylianowka),

d) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci
cieplowniczych ~w  oparciu o  magistralg
cieptowniczg 2x@300 w ul. Bazylianéwka Iub
indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z
terenow  utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej (9300 w al. Spotdzielczosci
Pracy, ©@600-800 w ul. Bazylianéwka) z
uwzglednieniem miejscowej retencji oraz wlasnych
systemoéw zagospodarowania wod opadowych. Z
pozostalych terenéw powierzchniowo do gruntu
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej na podstawie przepisow
odrebnych,
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g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z

projektowanym zagospodarowaniem terenu i
uktadem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ instalacji odnawialnych
zrodet energii, w tym o mocy powyzej 100 kW (w
szczegolnosci instalacji fotowoltaicznych,
kolektorow termicznych, instalacji aero Iub
geotermalnych)  zaopatrujacych ~ w  energie
elektryczng, cieplng 1 chtéd, dla instalacji
wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalna moc
ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Ustalenia
obowiagzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100
m od granicy
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym>

Przeznaczenie terenu

MW/U

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
Tereny zabudowy ustugowej.

1) ustala si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych w
szczegblnoscei z zakresu funkcji ,,U”;

2) mozliwos¢ realizacji duzych  obiektow
handlowych typu: domy towarowe, pasaze
handlowe, koncentracje  funkcji  handlowo-

ustugowej o powierzchni sprzedazy do 2000 m2.

M3 — tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej
(wielo- i jednorodzinnej) oraz ustug nieuciazliwych
o intensywnos$ci zabudowy netto 0,6 — 1,0 liczonej
w granicach bilansowanego terenu.

UP — tereny ustug publicznych z podstawowym
przeznaczeniem pod obiekty: os$wiaty, kultury,
ochrony zdrowia i opieki spotecznej, administracji
publicznej,  finanséw,  ubezpieczen,  kultu
religijnego, centr wystawienniczych, targow,
inkubatoréw przedsigbiorczo$ci 1 innych ustug
publicznych wraz z programem komplementarnym
jak tez towarzyszacym funkcji podstawowe;j.

1U, 2U - ustugi z mozliwoscig realizacji duzych
obiektow handlowych typu: domy towarowe,
pasaze handlowe, koncentracje funkcji handlowo-
ustugowe;j.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

MW/U - intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 3,2

M3 - tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej
(wielo- 1 jednorodzinnej) oraz usthug nieuciazliwych
o intensywnos$ci zabudowy netto 0,6 — 1,0 liczonej
w granicach bilansowanego terenu.

1U — nie wigcej niz 0,8
2U — nie wiecej niz 3,5

Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywno$¢ zabudowy

Brak okres§lenia wskaznika w miejscowym planie
zagospodarowania terenu

Maksymalna powierzchnia zabudowy

MW/U - wielko§¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie
wigcej niz 50 %
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M3 - dla bez funkcji uslugowej do 30% jej
powierzchni ogolnej, dla dziatek z funkcja ustugowa
—do 45% jej powierzchni ogolne;.

1U - nie wigcej niz 65%;
2U — nie wiecej niz 50%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

MW/U - wysoko$¢ zabudowy:

a) w strefie dopuszczonej wysokosci A nie wigcej
niz 15,0 m,

b) w strefie dopuszczonej wysokosci B nie wiecej
niz 17,0 m,

c) w strefie dopuszczonej wysokosci C nie wigcej
niz 19,0 m,

d) w strefie dopuszczonej wysokosci D nie wiecej
niz 22,0 m;

M3 — budynki jednorodzinne — II kondygnacje z
mozliwoscig realizacji poddasza uzytkowego na
stromym dachu,

- budynki wielorodzinne do IV kondygnacji z
mozliwoscia zaprojektowania elementow
dominujacych przestrzennie,

UP - obiekty dostosowane do charakteru i
wysokoS$ci otaczajacej zabudowy (wyjatki: obiekty
kultu religijnego)

1U — nie wigcej niz 40 m

2U - nie wigcej niz 15,0 m i nie wigeej niz 111
kondygnacje nadziemne

Minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

MW/U - 30%

M3 — powierzchnia terenow zieleni w granicach
wyznaczonego terenu, powinna stanowic¢ nie mniej
niz 50% wskaznika podstawowego.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1U-5%
2U -5%
MW/U -

1) budynki mieszkalne wielorodzinne:

a) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny o powierzchni do 50 m2,

b) nie mniej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal
mieszkalny o powierzchni 50-70 m2,

¢) nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal
mieszkalny o powierzchni powyzej 70 m2;

M3 — minimum 1 miejsce parkingowe lub garaz na
1  mieszkanie, realizowane w  zabudowie
wielorodzinnej z maksymalnym wykorzystaniem
realizacji garazy podziemnych, w przypadku
urzadzen ustugowych — minimum 1 miejsce na 20
mkw powierzchni uzytkowej i bilansowania miejsc
parkingowych w granicach posiadanych wlasnosci.

1U, 2U - 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do
obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
parkingowe dla samochoddéw osobowych: 1) domy
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studenckie, internaty - nie mniej niz 9 miejsc
postojowych na 100 pokoi; 2) hotele — nie mniej niz
6 miejsc postojowych na 10 pokoi; 3) hotele
asystenckie, pracownicze - nie mniej niz 4 miejsca
postojowe na 10 pokoi; 4) pensjonaty, pokoje
goscinne, obiekty $wiadczace ustugi hotelarskie —
nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 pokoéj; 5)
motele — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1
pokdj; 6) domy dziennego i statego pobytu dla osob
starszych — nie mniej niz 0,9 miejsca postojowego
na 10 16zek; 7) obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy do 2000 m2 — nie mniej niz 25 miejsca
postojowe na 1000 m2 powierzchni sprzedazy; 8)
restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 20
miejsc postojowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych; 9) biura, urzedy, banki, poczty —
obiekty do 200 m2 powierzchni uzytkowej — nie
mniej niz 5 miejsc postojowych na 100 m2
powierzchni uzytkowej i 25 miejsc postojowych na
100 zatrudnionych; 10) biura, urz¢dy, banki, poczty
— obiekty powyzej 200 m2 powierzchni uzytkowej —
nie mniej niz 3 miejsca postojowe na 100 m2
powierzchni uzytkowej i 25 miejsc postojowych na
100 zatrudnionych; 11) przychodnie, gabinety
lekarskie, kancelarie adwokackie — nie mniej niz 5
miejsc postojowych na 100 m2 powierzchni
uzytkowej; 12) domy kultury, domy parafialne — nie
mniej niz 3 miejsca postojowe na 100 m2
powierzchni  uzytkowej; 13) kina, teatry,
filharmonie — nie mniej niz 15 miejsc postojowych
dla samochodéw na 100 miejsc siedzacych dla
widzow; 14) muzea — nie mniej niz 20 miejsc
postojowych dla samochodéw + 0,5 miejsc
postojowych dla autokaru na 1000 m2 powierzchni
wystawienniczej; 15) szkoly podstawowe i
gimnazja — nie mniej niz 0,5 miejsca postojowego
na 1 pomieszczenie do nauki; 16) szkoty $rednie —
nie mniej niz | miejsce postojowe na 1
pomieszczenie do nauki; 17) szkoty wyzsze, obiekty
dydaktyczne — nie mniej niz 1,5 miejsca
postojowego na 10 studentow lub nie mniej niz 4
miejsca postojowe na 1 pomieszczenie do nauki; 18)
przedszkola, §wietlice — nie mniej niz 3 miejsca
postojowe na 1 sale pobytu dzieci; 19) rzemiosto
ustugowe — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
100 m2 powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 30
miejsc postojowych na 100 zatrudnionych; 20) mate
obiekty sportu i rekreacji — nie mniej niz 4 miejsca
postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej; 21)
kryte plywalnie — nie mniej niz 5 miejsc
postojowych na 100 m2 powierzchni lustra wody;
22) korty tenisowe (bez miejsc dla widzéw) — nie
mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 kort.

2. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilos¢
miejsc postojowych dla samochodéw nalezy
dostosowa¢ do indywidualnych potrzeb zwigzanych
z realizacjg konkretnej funkcji w ilo$ci nie mniej niz
1 miejsce postojowe na 50 m2 powierzchni
uzytkowej; 3. Miejsca postojowe  wedlug
wskaznikow  okreSlonych w wust. 1 nalezy
lokalizowac na terenie dziatki budowlanej, chyba ze
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ustalenia szczegélowe stanowig inaczej. 4. W
przypadku przebudowy i remontéw prowadzonych
na dziatkach, ktérych parametry techniczne
uniemozliwiajg lokalizacje miejsc parkingowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi - dopuszcza sig¢
zmniejszenie liczby miejsc okreslonej w ust. 1, badz
utrzymanie miejsc parkingowych w dotychczasowe;j
ilo$ci.

Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu:

NIE DOTYCZY

lokalizacji
inwestycji celu Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
publicznego dla
terenu objetego gabaryty NIE DOTYCZY
przedsiewzigciem
deweloperskim Iub
zadaniem forma architektoniczna NIE DOTYCZY
inwestycyjnym w
przypadku braku o
miejscowego planu usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
zagospodarowania
przestrzennego intensywno$¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia| NIE DOTYCZY
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania  dotyczace zabudowy i | NIEDOTYCZY
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach  szczegélnego  zagrozenia
powodzia
) Lo NIE DOTYCZY
warunki ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;j
wymagania dotyczace ochrony innych | NIE DOTYCZY
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na  podstawie  przepisOw
odrgbnych
warunki 1 szczegotowe zasady obstugi w| NIE DOTYCZY
zakresie komunikacji
warunki i szczegdtowe zasady obstugi w| NIE DOTYCZY
zakresie infrastruktury technicznej
Minimalny udzial procentowy powierzchni| NIE DOTYCZY
biologicznie czynnej
Nadziemna intensywno$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
Wysoko$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
Informacje Uchwala nr 1641/LII/2002 Rady Miejskiej w
dOtyCZ.@C? Lublinie z dnia 29 sierpnia 2002 w sprawie
przewidzianych miejscowego planu zagospodarowania

inwestycji w
promieniu 1 km
od terenu
objetego

Miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

przestrzennego miasta Lublina - czes¢ 1.

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, jednorodzinna, ustugowa. Tereny
zieleni
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przedsigwzigciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym?,
zawarte w:

Uchwata nr 825/XXXV/2005 Rady Miasta Lublin z
dnia 17 listopada 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - czgs¢ 111

Przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa oraz
tereny aktywnosci gospodarczej obejmujgce obszar
przemystowo — skladowy. Zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa oraz tereny sportowo-rekreacyjne.

Uchwata nr 325/1X/2019 Rady Miasta Lublin z dnia
5 wrzesnia 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - cz¢$¢ 111 dla obszaru
K - potozonego w rejonie al. Spotdzielczosci Pracy

Przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa

Uchwata nr 1433/XLVIII/2023 Rady Miasta Lublin
z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - czg$¢ 111 dla obszaru
C - w rejonie ulic: Bursaki, Zwiazkowe;j
Przeznaczenie terenu: tereny  zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej,  wielorodzinnej,
tereny ustug

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu Nie dotyczy
decyzjach o sr9d0w1skowych Nie dotyczy
uwarunkowaniach

u(':hwalach 0 obszarach ograniczonego Nie dotyczy
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i Nie dotyczy

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia
dla terenu objetego przedsiewzigciem dewel

inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie
operskim lub zadaniem inwestycyjnym:

Przedtuzenie ul. Weglarza. na odcinku od ul.

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢| walecznych do ul. Trzesniowskiej wraz z

inwestycji drogowej przebudowg odcinkow ul. Koryznowej i
Trze$niowskie;j.

decy'2Ja o ustaleniu lokalizacji linii Nie dotyczy

kolejowe;j

decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie lotniska uzytku | Nie dotyczy

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje

inwestycji A4 zakresie budowli | Nie dotyczy

przeciwpowodziowych

6) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki | Nie dotyczy
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej

inwestycji w zakresie sieci przesylowej Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej

. . Nie dotycz
sieci szerokopasmowej tyezy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu | Nie dotyczy
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie infrastruktury| Nie dotyczy

dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej .

inwestycji w sektorze naftowym Nie dotyczy
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie
na budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na
budowe jest tak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na
budowe jest tak* nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia
na budowg oraz
nazwa organu, ktory
je wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Lublina nr 911/23 z dnia 13 grudnia 2023 r. sygn. AB-BW-
I11.6740.57.2023

Data
uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgloszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane
(Dz. U.z2021 r.
poz. 2351, z pozn.
Zm.) oraz
oznaczenie organu,
do ktérego
dokonano

NIE DOTYCZY
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zgloszenia, wraz z
informacja o braku
whniesienia
sprzeciwu przez ten
organ

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin

Planowany termin rozpoczecia robot
budowlanych: lipiec 2024 r.

rozpoczecia
i zakonczenia robét | Planowany termin zakonczenia robot
budowlanych budowlanych: do 2026-04-21

Zadanie inwestycyjne obejmuje 1 budynek (nr
o Liczba budynkow projektowy 1) w ramach 2-budynkowego
przedsiewziecia przedsiewziecia deweloperskiego
deweloperskiego ) ] ) Minimalna odleglo$¢ migdzy budynkami 21,3 m
lub zadania Rozmieszczenie budynkow na
inwestycyjnego nieruchomos$ci (nalezy poda¢ minimalny

odstep migdzy budynkami)

Sposdb pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu

PN-ISO 9836:2022-07

jednorodzinnego

Zamierzone finansowanie: ok. 71% ze srodkoéw
Zamierzony wlasnych dewelopera oraz ze srodkow
Srccettowy Rodsaj posiadanyeh Sodkow finansowych | 50000 LS TR e

7 . . (V]

udziat zrodet ~ kredyt, $rodki wlasne, inne rachunku powierniczego. Procentowy udziat moze
finansowania by¢ zmienny w czasie w zaleznosci od postepu
przedsigwzigcia inwestycji i sprzedazy lokali.
deweloperskiego NIE DOTYCZY
!ub zadanlg W nastgpujacych instytucjach finansowych
I ERT I (wypetnia si¢ w przypadku kredytu)
Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek ZLamknigty-micszkaniowy-rachunck-powicrniezy™
nabywcow powierniczy*
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0,45% od kwoty kazdej wplaty srodkow Nabywcy

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug | o otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy

ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gtowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkow nabywcy

W zwiagzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej bank wyptaca deweloperowi
srodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
wezesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu.
W  przypadku zakonczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego, okreslonego w
harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pieni¢zne wptacone przez nabywceg na poczet realizacji ostatniego etapu prac
po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
deweloperskim funduszu gwarancyjnym, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabywca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw zadania inwestycyjnego przed wyptlata
srodkow pienigznych. Nabyweca nie ponosi kosztow zwigzanych z otwarciem i utrzymaniem
wyzej opisanego otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, w tym subkonta
przypisanego do Nabywcy.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkow nabywcy

ING Bank Slaski S.A.

Harmonogram
przedsigwziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Etapy realizacji Procentowy Data zakonhczenia
inwestycji — Zadania

Inwestycyjnego nr [

szacunkowy podziat
kosztow [%]

Budynek nr 1

Etap I
Zakup gruntu i

uzyskanie pozwolenia 25% Wykonano
na budowg¢ w oparciu
w wykonany projekt

budowlany,

Etap II
Roboty ziemne

15% Wykonano

Wykonano
Etap III

Stan zero 10%

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywey lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 orazz 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.
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Etap IV

Stan surowy otwarty
— nadziemne
kondygnacje -
pierwsza i druga —
bez scianek
dzialowych

Wykonano

10%

Etap V

wszystkie

Stan surowy otwarty
bez dachu, bez 10%
scianek dziatlowych —

kondygnacje

2025-07-14

Etap VI
Instalacje

wewnetrzne

2025-09-26
10%

Etap VII
Prace

dachowe

wykonczeniowe 10%
budynku z zewnatrz:
elewacje, pokrycie

2025-11-17

Etap VIII
Prace

wykonczeniowe
wewngtrzne do stanu
deweloperskiego

2026-04-21
10%

Dopuszczenie NIE PRZEWIDUIJE SIE

waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstagpi¢c od umowy deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego 1lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej zwanej w niniejszej rubryce
,Ustawa”), w kazdym z nastepujacych przypadkow:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie zawiera odpowiednio elementdéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,
albo elementow, o ktorych mowa w art. 36 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,
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3) jezeli deweloper nie dorgezyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych Iub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe,

o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,
w terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng spotdzielcza kasa oszczgdnosciowo-
kredytowa (dalej “kasa”) w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy,

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust.
11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

Terminy i przestanki do wykonania przez Nabywce ustawowego prawa do
odstapienia od umowy:

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5 powyzej, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres op6znienia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 7 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5
Ustawy, po dokonaniu przez bank Iub kas¢ zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 8 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5
Ustawy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 9 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5
Ustawy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,
o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Wyijasnienie do pkt 7 oraz 9 powyzej: Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
réwniez w przypadku, gdy Deweloper w sytuacjach opisanych w art. 10 ust. 1 lub
w art. 12 ust. 1 Ustawy nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w obowigzujacych Dewelopera
nastepujgcych terminach:

a) 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego przez bank lub kase dotychczas prowadzacych ten
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rachunek. Uprawnienie do odstapienia od Umowy Deweloperskiej z
tej przyczyny przystuguje Nabywcy po dokonaniu przez bank lub
kase dotychczas prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy
zwrotu Srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy, w tym takze w
przypadku, gdy Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa
nie poinformuje nabywcy na papierze lub innym trwatym no$niku o takiej
zmianie lub nie przekaze mu o$wiadczenia nowego banku lub kasy,
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja by¢ przekazane srodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy z dn.
20.05.2021 r.,

b) 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spetnieniu
warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub c ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;j restrukturyzacji banku lub
kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy dla
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
Dewelopera. Uprawnienie do odstapienia od Umowy Deweloperskiej z
tej przyczyny przystuguje Nabywcy po uplywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci powyzszej informacji, o ile
Deweloper w terminie w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa
nie poinformuje nabywcy na papierze lub innym trwalym nosniku o takiej
zmianie lub nie przekaze mu o$wiadczenia nowego banku lub kasy,
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja by¢ przekazane $rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy.

Ponadto na mocy postanowien umowy deweloperskiej Nabywca ma prawo
odstapi¢ od tej umowy w przypadku gdy wykonany zgodnie z obowiazujacymi
przepisami na etapie odbioru budynku, w ktéorym znajduje si¢ nabywany lokal,
pomiar z natury powierzchni uzytkowej tego lokalu, ujawni rozbiezno$¢ pomiedzy
wynikiem ww. pomiaru a powierzchnia projektowa przekraczajaca 2 (dwa) %.
Prawo odstapienia na tej podstawie moze by¢ wykonane przez Nabywce

w terminie 14 (czternascie) dni liczac od dnia podpisania przez niego protokotu
odbioru nabywanego lokalu, lecz nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy
przeniesienia jego wlasnosci;

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa
w art. 38 ust. 2, 1 jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

Na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej albo od umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5
Ustawy, w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienigznego w
terminie lub wysokosci okre§lonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywceg §wiadczenia
pienigznego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, takze w przypadku niestawienia si¢
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce¢ prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
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Ustawy, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie
co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

W przypadku odstapienia przez dewelopera, na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8
Ustawy od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 Iub 5 Ustawy, nabyweca jest obowigzany wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z
ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje; NIE DOTYCZY

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej cze$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. NIE DOTYCZY

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zas§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktdrym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowsg - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaSwiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej whasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego 1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub
przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
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nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgodg¢ banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje
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III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.
825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

—  ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A..,

—  w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wpltywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100
000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytulu $rodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

—  wyplata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

—  wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
—  ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: Nie dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozyt6w mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz.U. z
2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Signature Not Verified Signature Not Verified =
Dokument podpisany przpf Maciej Pawet Calkument podpisal rzez Michat Feist
Data: 2025.09.03 16:0849 CEST Data: 2025.09.03 1618:01 CEST

Strona 21z 21



		2025-09-03T16:08:19+0200


		2025-09-03T16:18:01+0200




