Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data sporzadzenia

prospektu: 01.09.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper MURAPOL REAL ESTATE Spoétka akcyjna z siedzibag w Bielsku-

Biatej przy ul. Dworkowa 4, zarejestrowana w Sadzie Rejonowym
w Bielsku-Biatej VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego w Rejestrze Przedsigbiorcow pod numerem KRS: 0000030723

Adres

Adres miejsca wykonywania dzialalno$ci gospodarczej - adres siedziby:
ul. Dworkowa 4, 43-300 Bielsko-Biala;

Adresy punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych
albo domow jednorodzinnych - terenowe biura sprzedazy:

ul. Akademicka 13D, 85-791 Bydgoszcz

Numer NIP i REGON

NIP: 6771007078 REGON: 35075700200000

Numer telefonu

338193333

Adres poczty elektronicznej

informacja@murapol.pl

Numer faksu

33 829 46 66

Adres strony internetowej
dewelopera

mre.murapol.pl
www.murapol.pl; www.murapolre.pl

II.

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Zadanie inwestycyjne — budynek mieszkalny wielorodzinny o numerze
projektowym 6 przy ul. Akademickiej 8E w Bydgoszczy

Data rozpoczgcia

Czerwiec 2022 r.

Data wydania decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

(0]

24 pazdziernika 2023 r.




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Zadanie inwestycyjne — budynek mieszkalny wielorodzinny o numerze
projektowym 7 przy ul. Akademickiej 8F w Bydgoszczy

Data rozpoczgcia

Lipiec 2022 1.

Data wydania decyzji 0
pozwoleniu na uzytkowanie

24 pazdziernika 2023 r.

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Zadanie inwestycyjne — budynek mieszkalny wielorodzinny o numerze
projektowym 8 przy ul. Akademickiej 8G w Bydgoszczy

Data rozpoczgcia

Styczen 2023 r.

lub prowadzi si¢

deweloperowi prowadzono

postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

. B 26 marca 2024 r.
Data  wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko NIE

I1I. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer
dziatki
ewidencyjnej i
numer obrebu

Przedsiewzigcie deweloperskie obejmuje:

budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalem uslugowym w parterze,
garazem podziemnym, infrastruktura techniczna, zagospodarowaniem terenu na dziatce
ewidencyjnej nr ewid. 38/2, w obrgbie ewid. nr 0110, przy ul. Dworcowej 58 w
Bydgoszczy; oznaczonego w dokumentacji technicznej numerem projektowym 1
(Zastrzega sie, ze wskazane dla przedsigwziecia deweloperskiego dziatki mogg ulegac

nieruchomosci lub
wnioski o wpis w

ewidencyjnego! ) :
dalszym podziatom lub potaczeniu).
Numer ksicgi BY1B/00061295/6
wieczyste]
Istniejace L
obcigzenia HIPOTEKA UMOWNA EACZNA na sume 825000000,00 (OSIEMSET
hipoteczne DWADZIESCIA PIEC MILIONOW) ZL na rzecz BANK POLSKA KASA OPIEKI

SPOLKA AKCYJNA, nr KRS: 0000014843 (administrator hipoteki) na zabezpieczenie

1) Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




dziale czwartym
ksiggi wieczystej

wszelkich istniejgcych lub  przysztych, bezwarunkowych lub warunkowych
wierzytelnos$ci pienieznych kredytodawcéw wobec kredytobiorcy wynikajacych z
kredytow zgodnie z umowa kredytow, w tym kwoty gléwnej kazdego z kredytow oraz
odsetki, odsetki za opdznienie, odsetki za naruszenie, prowizje, zobowigzania, optaty,
koszty (w tym koszty egzekucji), naleznosci, wydatki, oraz wszelkie inne kwoty
zwigzane z kredytami, umowa kredytow z dnia 14 wrzesnia 2022 roku [hipoteka
wspotobciaza inne nieruchomosci; hipoteka z docelowo najwyzszym pierwszenstwem, z
prawem wierzyciela hipotecznego do przeniesienia hipoteki na wyzsze miejsce
oproznione];

IL.

HIPOTEKA UMOWNA EACZNA na sume 15000000,00 (PIETNASCIE
MILIONOW) ZL na rzecz SANTANDER BANK POLSKA SPOLKA AKCYINA,
WARSZAWA, nr KRS: 0000008723 na zabezpieczenie wszelkich istniejacych lub
przysztych, bezwarunkowych lub warunkowych wierzytelnosci pienigznych
kredytodawcy wobec kredytobiorcy wynikajacych z umowy hedgingu 1, w
szczegolnosci wierzytelnosci z tytutu transakcji dokonanych na podstawie umowy
hedgingu 1 lub w zwiazku z nig (W szczegdlnosci w ramach kwot zamkniecia oraz o
zaplate odsetek (w tym odsetek za opoznienie), oplat, kosztow i prowizji wraz z
ewentualnymi roszczeniami o odszkodowanie, kosztami egzekucji oraz wszelkimi
innymi powigzanymi kosztami i roszczeniami akcesoryjnymi, umowa hedgingu 1 z dnia
22 wrzesnia 2022 roku [hipoteka wspotobcigza inne nieruchomosci; hipoteka z
pierwszenstwem rownym z hipotekg opisang w punkcie ponizej na rzecz Banku
POLSKA KASA OPIEKI SPOLKA AKCYINA, z prawem wierzyciela hipotecznego do
przeniesienia hipoteki na miejsce opréznione z hipoteki opisanej w punkcie powyzej,
wpisanej na rzecz Banku POLSKA KASA OPIEKI SPOLKA AKCYINA]J;

1.

HIPOTEKA UMOWNA LACZNA na sumg 24000000,00 (DWADZIESCIA CZTERY
MILIONY) ZL na rzecz BANK POLSKA KASA OPIEKI SPOLKA AKCYINA, nr
KRS: 0000014843, na zabezpieczenie wszelkich istniejagcych lub przysztych,
bezwarunkowych lub warunkowych wierzytelnosci pienieznych kredytodawcy wobec
kredytobiorcy wynikajacych z umowy hedgingu 1, w szczego6lnosci wierzytelnosci z
tytutu transakcji dokonanych na podstawie umowy hedgingu 1 lub w zwigzku z nig (w
szczegolnosci w ramach kwot zamknigcia oraz o zaptate odsetek (w tym odsetek za
opoOznienie), optat, kosztow 1 prowizji wraz z ewentualnymi roszczeniami o
odszkodowanie, kosztami egzekucji oraz wszelkimi innymi powigzanymi kosztami i
roszczeniami akcesoryjnymi, umowa hedgingu 2 z dnia 22 wrzesénia 2022 roku [hipoteka
wspotobcigza inne nieruchomosci; hipoteka z pierwszenstwem réwnym z hipoteka
opisang w punkcie powyzej na rzecz SANTANDER BANK POLSKA SPOLKA
AKCYJNA, WARSZAWA, z prawem wierzyciela hipotecznego do przeniesienia
hipoteki na miejsce oproznione z hipotek opisanych w punktach powyzej wpisanych na
rzecz SANTANDER BANK POLSKA SPOLKA AKCYJNA oraz Banku POLSKA
KASA OPIEKI SPOLKA AKCYJINAJ;

W przypadku
braku ksiegi
wieczystej
informacja o
powierzchni
dziafki i stanie

NIE DOTYCZY




prawnym
nieruchomogci?

Informacje
dotyczace
obiektow
istniejgcych
potozonych w
sasiedztwie
inwestycji

i wptywajacych na
warunki zycia®

Nieruchomo$¢ zlokalizowana w centralnej czesci Bydgoszezy, wsrod zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, terendw zielonych oraz zabudowy handlowo-ustugowej. W niedalekiej
odleglosci od inwestycji (ok. 200 m), znajduje si¢ przystanck autobusowy i tramwajowy
,Dworcowa/Matejki” linii 5, 8, 9. W promieniu ok. 1 km dworzec kolejowy ,,Bydgoszcz
Glowna”. Inwestycja znajduje si¢ w poblizu rzeki Brda, terendw spacerowe i rekreacyjne. Brak
w okolicy oczyszczalni $ciekdw oraz wysypisk $mieci. W promieniu do 2 km przedszkola, szkoty
podstawowe, Akademickie Centrum Medyczne, basen, szkoty §rednie [m. in XII Liceum
Ogolnoksztatcagce im. Aleksandra Fredry]. W odlegtosci ok 2 km Ogrody dziatkowe ROD
~Zwiazkowiec”. W bliskiej odlegtosci do ok. 2 km Opera Nova oraz Filharmonia Pomorska im.
Ignacego Jana Paderewskiego, jak rowniez inne muzea i teatry. W promieniu do 1 km sklepy
spozywcze, punkty ustugowe i handlowe. W odleglosci do 2,5 km Onkologiczne Centrum
Medyczne, Wojewodzki Szpital Dzieciecy im. J. Brudzinskiego oraz Szpital Uniwersytecki 1 im
dr Antoniego Jurasza. W promieniu ok 1 km Stare Miasto oraz Wyspa Mtynska, centralna
zabytkowa cz¢$¢ miasta, gdzie zlokalizowane sa kluby, puby i obiekty historyczne/zabytkowe.

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie objgtym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Plan
gminy

og6lny | BRAK

Uchwata nr XX1/366/15 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 25 listopada 2015
r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»orodmiescie  —  Dworcowa —  Lipowa” w  Bydgoszczy

M. . l
[ISCOWY DAl 1 5 bl DZIENNIK URZEDOWY

d i .

ZaBOSPOCATOWANIA | Wy 1EWODZTWA KUJAWSKO-POMORSKIEGO

przestrzennego .
z 8 grudnia 2015 r., poz. 4169]

Miejscowy plan BRAK

odbudowy
Uchwata nr LX1/1355/18 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 20 czerwca 2018
r. w sprawie przyjecia zaktualizowanego ,,Programu ochrony $rodowiska
przed hatasem dla miasta Bydgoszczy" [DZIENNIK URZEDOWY
WOJEWODZTWA KUJAWSKO-POMORSKIEGO
72018 1., poz. 3397]
UCHWALA NR LXXIV/1575/23 RADY MIASTA BYDGOSZCZY z dnia

Inne? 13 grudnia 2023 r. zmieniajaca uchwale w sprawie przyjecia Gminnego

Programu Rewitalizacji Miasta Bydgoszczy 2023+

Nr ewidencyjny decyzji WAB.I1.6740.36.2024.CW NR 88/2024 decyzja
pozytywna, data wydania 2024-03-01 Budowa ulicy oznaczonej symbolem
13-KD-L wraz z przebudowa fragmentu ulicy Focha Obreb 046101 1.0110:
dziatki nr 103/1,115/5; Obreb 046101 1.0128: dziatki nr 146/1, 147/2,
147/4,156/4, 156/5,157/9,157/11, 157/13, 157/15, 158/6, 158/7, 160/6, 250

2)

W szczegdlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na
nieruchomosci.




Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Jednostka Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

(MPZP) 6. MW-U, tj. teren zabudowy mieszkaniowe;j
. wielorodzinnej, zabudowy uslugowe;j
Przeznaczenie
terenu
Maksymalna 4.0
intensywno$¢ ’
zabudowy

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,5,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 4,0,

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

80%

Maksymalna
wysoko$é
zabudowy

22 m

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

10%

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

- dla funkcji mieszkaniowych Min. 1,2 m.p. dla kazdego mieszkania,
- dla funkcji ustugowych od 0 do 1,5 m.p. na 100 m2 powierzchni uzytkowe;j
obiektow handlowych i gastronomicznych

Warunki ochrony

srodowiska i
zdrowia Iudzi,
przyrody i
krajobrazu

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i
potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko, w rozumieniu
przepisé6w odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego;

2) w rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony przed hatasem tereny
oznaczone symbolami: MW/U, MW-U i ZP nalezy klasyfikowac¢ jako
tereny w strefie Srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

3) wymagane ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu w
sposéb zmierzajacy do ochrony budynkow przed nadmiernym hatasem i
drganiami, m.in. poprzez odpowiednie usytuowanie zabudowy, racjonalne
rozmieszczenie pomieszczen w budynku, zapewnienie podwyzszonej
izolacyjnos$ci akustycznej przegrod i okien;

4) na rysunku planu wskazuje si¢ drzewa stanowigce pomniki przyrody
ozywionej, objete ochrong prawna na podstawie przepisow odrgbnych;
5) obowiazuje zachowanie przyulicznych szpalerow drzew.




3)

4)

NIE DOTYCZY
Wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegblnego
zagrozenia
powodzia

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

W szczegolnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakos$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesne;:

1) na rysunku planu wskazuje si¢ zabudowe
zabytkowa:

a) wpisang do rejestru zabytkow wojewddztwa
kujawsko — pomorskiego, objeta ochrong na
podstawie  przepisbw  odrebnych:  budynek
zlokalizowany przy ulicy Dworcowej 63,

b) wpisang do ewidencji zabytkow;

2) wyznacza si¢ strefe ,,B”  ochrony
konserwatorskiej roéwnoznaczng z zasiggiem
strefy ,,W” ochrony archeologicznej, obejmujaca
caly obszar opracowania planu, w granicach ktorej
obowiazuje:

a) zachowanie proporcji wysoko$ciowych
zabudowy  ksztattujacych  sylwete  zespotu
zabudowy $rodmiejskie;j,

b) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej
kompozycji  urbanistycznej z  zalozeniem
harmonijnego wspolistnienia elementow
historycznych i wspotczesnych,

¢) zachowania historycznego rozplanowania ulic,
z zachowaniem ich szeroko$ci, przekroju i
historycznego charakteru nawierzchni,

d) zachowanie historycznych linii zabudowy;

3) ustala si¢ zachowanie obiektow ujetych w
ewidencji  zabytkow, z  wymogiem ich
konserwacji, rewaloryzacji i rekonstrukcji, z
uwzglednieniem:

a) zachowania lub  odtworzenia  detali
architektonicznych, tynkéw mineralnych,




b) zachowania lub odtworzenia drewnianej
stolarki okiennej, jej historycznych ksztattow,
podziatow i detali,

¢) zachowania i konserwacji elewacji ceglanych;
obowiazuje zakaz ich tynkowania, malowania i
ocieplania,

d) zakazu ocieplania elewacji frontowych
budynkéw, a takze innych -elewacji (np.
szczytowych) ozdobionych historycznym detalem
architektonicznym,

e) zachowania lub nawigzania do historycznych
pokry¢ i ksztattow dachu,

f) zachowania i konserwacji zabytkowych:

-drzwi wejsciowych, bram, ogrodzen
zlokalizowanych przy ul. Dworcowej 63, 65, 82,
Lipowej 9, Sienkiewicza 5, - nawierzchni
podworek zlokalizowanych przy ul. Sienkiewicza
7, Matejki 2, Dworcowej 49, 53, 54, 55, 57, 58,
59, 61,

g) zakazu stosowania na elewacjach frontowych
zaluzji zewnetrznych zaslaniajacych obramienia
okienne.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub  obiektow  podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

Szczegblowe warunki zagospodarowania
terendw  oraz  ograniczenia w  ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
obowiazuje ograniczenie wysokosci
wszystkich obiektow i urzadzen
lokalizowanych na terenie objetym planem
do rzegdnej wysokoSciowej 117 m npm,
stanowigcej powierzchni¢ ograniczajaca,
okreslong w dokumentacji rejestracyjnej
lotniska Bydgoszcz-Szwederowo.

Warunki i1 szczegdlowe zasady obshugi w
zakresie komunikacji

Obowigzuje realizacja miejsc do parkowania
w formie garazy wielostanowiskowych,
stanowigcych czgs¢ innego obiektu (np. jako
parking podziemny) lub samodzielny obiekt
budowlany (np. jako garazy zamknigtych lub
otwartych), a takze parkingow
powierzchniowych,

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu infrastruktury technicznej:

1) zasady ogo6lne:

a) system infrastruktury technicznej tworza: -
teren infrastruktury elektroenergetycznej —
stacja transformatorowa, oznaczona
symbolem IE, - istniejace i projektowane
przewody 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej,

b) ustala si¢ powigzanie istniejgcych i
projektowanych sieci uzbrojenia terenu z
systemem zewnetrznym,

c) nowe 1 rozbudowywane przewody i
urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy
lokalizowaé W granicach terenow
przeznaczonych w planie pod drogi Iub
infrastruktur¢ techniczna, a w sytuacjach




szczegolnych, dopuszcza si¢ ich usytuowanie
w granicach terendw o innym przeznaczeniu,
d) dopuszcza si¢ utrzymanie oraz rozbudowy,
przebudowy 1  remonty  istniejacych
przewodow 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym nie zwigzanej
bezposrednio z obstugg terenu;

2) zaopatrzenie w wode poprzez system
zbiorczej sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie $ciekow komunalnych:

a) ustala si¢ odprowadzenie S$ciekow
komunalnych poprzez system zbiorczej
kanalizacji sanitarne;j,

b) kanalizacje sanitarna nalezy projektowac
w systemie rozdzielczym =z kanalizacja
deszczowa;

4) odprowadzanie wo6d opadowych i
roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych poprzez system zbiorczej
kanalizacji deszczowej,

b) dopuszcza si¢ budowe odrgbnego systemu
odprowadzenia i/lub retencjonowania wod
opadowych 1 roztopowych z odwodnienia
dachow, tarasow w celu wykorzystania ich do
drugorzednych potrzeb gospodarczych lub
odprowadzenia do gruntu lub do rzeki Brdy,
¢) urzadzenia do oczyszczania oraz do
retencjonowania ~ wod  opadowych i
roztopowych realizowanych dla potrzeb
poszczegdlnych  nieruchomosci  nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej;
5) zaopatrzenie w gaz poprzez system
zbiorczych sieci gazowych $redniego i
niskiego ci$nienia;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng:

a) poprzez zbiorczy  system  sieci
cieptowniczych,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢
cieplng na zasadach indywidualnych =z
mozliwo$cia wykorzystania gazu z sieci

gazowej, oleju  opalowego,  energii
elektrycznej, zrodet energii odnawialnej (np.
poprzez zastosowanie kolektorow

stonecznych itp.) oraz innych paliw przy
zastosowaniu  instalacji 1 urzadzen
wykorzystujacych niskoemisyjne technologie
spalania oraz umozliwiajgce osiagniecie jak
najwyzszej sprawnosci w procesie uzyskania
energii cieplnej; 7) zaopatrzenie w energie
elektryczna: a) ustala si¢ zaopatrzenie w
energi¢ elektryczng z  istniejgcych i
projektowanych stacji transformatorowych
oraz sieci i ztaczy kablowych,




b) dla zasilania poszczegolnych podmiotow
dopuszcza si¢ budowe abonenckich sieci
kablowych i stacji transformatorowych,

c) ustala si¢ zakaz budowy nowych
napowietrznych linii energetycznych;

8) zasady obstugi w zakresie
telekomunikacji:

a) obowiagzuje podiaczenie do linii i urzadzen
sieci telekomunikacyjnej poprzez istniejgca
lub projektowang sie¢ teletechniczna,

b) nowe, rozbudowywane i wymieniane linie
telekomunikacyjne 1 internetowe nalezy
realizowa¢ jako przewody podziemne;
zabrania si¢ budowy nowych i rozbudowy
istniejacych linii nadziemnych, z
wylgczeniem budowy nadziemnych
przyltaczy abonenckich prowadzonych od
istniejacych linii nadziemnych, a takze z
wylaczeniem remontow istniejacych
nadziemnych linii i przytaczy abonenckich,
¢) sytuowanie inwestycji celu publicznego z
zakresu tacznosci publicznej dopuszcza sie
wylacznie na budynkach lub w formie
zespolonej z budynkiem.

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek Iub ich
fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100
m od granicy
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenéw [w UCHWALE nr
XX1/366/15 Rady Miasta Bydgoszczy z
dnia 25 listopada 2015 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Srédmiescie — Dworcowa
— Lipowa” w Bydgoszczy] — w rozbiciu na
poszczegolne jednostki planu

W najblizszym otoczeniu terenu inwestycji tereny
o takim samym przeznaczeniu jak teren
inwestycji, czyli w jednostce MPZP: 6.MW-U,
tj. teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
zabudowy ushugowej

Po przeciwnej stronie ulicy Dworcowej:

Teren o w jednostce MPZP 17MW-U, tj. teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
dopuszczeniem uzupetniajacych funkcji
ustugowych; w zakresie funkcji uzupetniajacych
dopuszcza si¢ ustugi handlu, gastronomii, obstugi
pocztowej, bankowej i ubezpieczeniowej, opieki
zdrowotnej, socjalnej, pozaszkolnych form
edukacji a takze ustugi naprawy i konserwacji
artykutow uzytku osobistego i domowego, ustugi
fryzjerskie 1 kosmetyczne oraz dzialalnos$ci
zwigzane z wykonywaniem wolnych zawodow
(np. pracownie projektowe, artystyczne itp.);

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

6.MW-U: 4,0
17.UN-MZ: 1,2

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

6.MW-U, 17. MW/U: a) minimalna
intensywno$¢ zabudowy — 1,5,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 4,0,

Maksymalna powierzchnia zabudowy

6.MW-U: maksymalna powierzchnia zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
80%,

3) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




17. MW/U: maksymalna powierzchnia zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
70%,

6. MW-U: maksymalna wysokos$¢ zabudowy 22m
geometria dachéw — dachy plaskie i/lub skos$ne,
(minimalna wysoko$¢ zabudowy sytuowanej w
pierzejach ulic: 12m, dopuszcza si¢ lokalizacje we
wnetrzach kwartalow zabudowy o minimalnej
wys. 7 m, z wylaczeniem garazy, dla ktorych
dopuszcza si¢ minimalna wysoko$¢ — 4m,)

17. MW/U:

maksymalna wysokos¢ zabudowy - 22m
geometria dachéw — dachy plaskie i/lub skos$ne,
minimalna wysoko$¢ zabudowy sytuowanej w
pierzejach ulic i na dziatkach przylegajacych do
terenow zieleni urzadzonej, publicznej (ZP) - 10
m, dopuszcza si¢ lokalizacje we wnetrzach
kwartatow zabudowy o minimalnej wys. 7 m, z
wylaczeniem garazy dla ktérych dopuszcza si¢
minimalng wysokos$¢ — 4m,

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

6. MW-U , 17. MW/U:

minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
Minimalny udzial procentowy powierzchni| budowlanej - 10%

biologicznie czynne;j U - minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 20%,

Obowigzuje realizacja miejsc do parkowania w
formie garazy wielostanowiskowych,
stanowiacych czes$¢ innego obiektu (np. jako
parking podziemny) lub samodzielny obiekt
budowlany (np. jako garazy zamknietych lub
otwartych), a takze parkingéw
powierzchniowych,

Dla funkcji mieszkaniowych nalezy zapewnic
miejsca do parkowania wedhug nastepujacych
wskaznikow:

a) od 0 do 1 miejsca postojowego dla kazdego
mieszkania, w przypadku adaptacji lub
rozbudowy i nadbudowy istniejacego budynku na
cele mieszkalne,

b) min. 1,2 miejsca postojowego dla kazdego
mieszkania, w przypadku realizacji nowej
zabudowy;

3) dla funkcji ustugowych nalezy zapewnic
miejsca do parkowania wedhug nastepujacych
wskaznikow:

a) od 0 do 1,5 miejsca postojowego
przypadajacego na 100 m 2 powierzchni
uzytkowej obiektow handlowych i
gastronomicznych,

b) od 0 do 1,5 miejsca postojowego
przypadajacego na 100m2 powierzchni
uzytkowej obiektow administracyjno-biurowych,
itp.,

Minimalna liczba miejsc do parkowania




¢) od 0 do 7 miejsc postojowych przypadajacych
na 100 miejsc uzytkowych obicktow
widowiskowych, sportowych, kin, teatrow,

d) od 0 do 1 miejsca postojowego
przypadajacego na 100 m 2 powierzchni
uzytkowej obiektow ushug zdrowia i opieki
spotecznej, itp.,

e) od 0 do 8 miejsc postojowych -
przypadajacych na 100 studentéw lub
zatrudnionych w: uczelniach, szkotach,
zaktadach produkcyjno-ustugowych;

4) w bilansowanej liczbie miejsc do parkowania
nalezy wyznaczy¢ stanowiska postojowe dla
pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w
ilosci nie mniejszej niz:

a) | stanowisko na parkingach o liczbie miejsc do
parkowania od 6 do 100 miejsc, b) 2 stanowiska
na kazde 100 miejsc do parkowania na parkingach
powyzej 100 miejsc;

Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu:

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu:

NIE DOTYCZY NIE DOTYCZY
Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
NIE DOTYCZY
NIE DOTYCZY
gabaryty
. . NIE DOTYCZY
forma architektoniczna
o NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy
_ y _ NIE DOTYCZY
intensywnos$¢ wykorzystania terenu
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, | NIE DOTYCZY
przyrody i krajobrazu
wymagania  dotyczace  zabudowy i | NIEDOTYCZY
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegblnego zagrozenia
powodzia
. o | NIE DOTYCZY
warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j
. . NIE DOTYCZY
wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub  obiektéw  podlegajacych
ochronie na podstawie przepisOw odrebnych
warunki 1 szczegélowe zasady obstugi w| NIE DOTYCZY
zakresie komunikacji
warunki 1 szczegélowe zasady obstugi w| NIE DOTYCZY

zakresie infrastruktury technicznej




Minimalny udziat procentowy powierzchni| NIE DOTYCZY

biologicznie czynnej

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
NIE DOTYCZY

Wysoko$¢ zabudowy

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km
od terenu
objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym?,
zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr XVIII/241/2025 Rady Miasta
Bydgoszczy z dnia 23.04.2025 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Srédmiescie - Plac Piastowski" w
Bydgoszczy

1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej  pierzejowej lub ustug,
z wykluczeniem:

a) ustug handlu detalicznego zwigzanych ze
sprzedazq paliw i gazu plynnego, ustug handlu
hurtowego, ustug handlu
wielkopowierzchniowego,

b) ustug  zwigzanych  z obstugg  techniczng
pojazdow;

Uchwata Nr VIII/70/07 Rady Miasta Bydgoszczy
z dnia 28 lutego 2007 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego "Swictej
Trojcy" w Bydgoszczy.

Przeznaczenie  terenu: teren  zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowa
ustugowo-mieszkaniowa.

Uchwata Nr XXI/397/12 Rady Miasta
Bydgoszczy z dnia 25 stycznia 2012 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Stare Miasto" w Bydgoszczy
Przeznaczenie  terenu:  tereny  zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, tereny
zabudowy ustugowej, tereny z zakresu sportu i
rekreacji, kultury, tereny zieleni.

Uchwata Nr XVIII/267/15 Rady Miasta
Bydgoszczy z dnia 23 wrzesnia 2015 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Srodmiescie - Jagiellonska" w
Bydgoszczy.

Przeznaczenie  terenu:  tereny  zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
ustugowej, tereny zabudowy ustugowej, tereny
wod powierzchniowych srodlgdowych,  tereny
zieleni urzgdzonej, drogi publiczne.

Uchwata Nr  XIII/201/11 Rady Miasta
Bydgoszczy z dnia 29 czerwca 2011 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Srédmiescie-Sielanka" W
Bydgoszczy.

4) Wskazane inwestycje dotyczg w szczeg6Inosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.




Przeznaczenie  terenu:  tereny  zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
ustugowej, tereny zabudowy ustugowej z zakresu
oswiaty, tereny zabudowy ustugowej z zakresu
oswiaty, drogi.

Uchwata Nr XI1/185/15 Rady Miasta Bydgoszczy
z dnia 27 maja 2015 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
"Srodmiescie-Dworcowa-Zduny" w Bydgoszczy
Przeznaczenie  terenu - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
uzupelniajqgcych funkcji ustugowych, , zabudowy
ustugowej, tereny urzqdzen
elektroenergetycznych.

Uchwata Nr LXVI/1386/18 Rady Miasta
Bydgoszczy z dnia 26 wrzesnia 2018 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Srédmiescie-Filharmonia
Pomorska" w Bydgoszczy

Przeznaczenie  terenu:  tereny  zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy

ustugowej, tereny zieleni urzqdzonej,

Uchwata Nr XXXI/715/20 Rady Miasta
Bydgoszczy z dnia 25 listopada 2020 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  "Bocianowo-Artyleryjska" w
Bydgoszczy

Przeznaczenie  terenu: teren  zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy
ustugowej, teren zabudowy uslugowej, teren
rozmieszczenia  obiektow  handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2 .

Uchwata nr LXXII/1483/23 Rady Miasta
Bydgoszczy z dnia 25 pazdziernika 2023 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Srodmiescie-Warminskiego" w
Bydgoszczy

Przeznaczenie  terenu: teren  zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy
ustugowej, teren zabudowy uslugowej, teren
rozmieszczenia  obiektow  handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, teren
parkingu, teren zieleni urzqdzonej

Uchwata Nr LX/1317/1818 Rady Miasta
Bydgoszczy z dnia 23 maja 2018 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Okole-Krolowej Jadwigi" w
Bydgoszczy

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, , teren zieleni

urzgdzonej




Uchwata Nr X1II/164/07 Rady Miasta Bydgoszczy
z dnia 30 maja 2007 r. w sprawie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego
"Graniczna" w Bydgoszczy.
Przeznaczenie  terenu:  teren  zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy
ustugowej, teren zabudowy ustugowej, tereny

zieleni urzqdzonej, teren cmentarza, tereny
urzqgdzen  elektroenergetycznych  —  stacje
transformatorowe.

Uchwata Nr LIV/1195/18 Rady Miasta
Bydgoszczy z dnia 24 stycznia 2018 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  "Srodmiescie-Pomorska"  w
Bydgoszczy

Przeznaczenie  terenu: teren  zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy

ustugowej, teren zieleni urzqdzone.

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Dec. 8/2024 z 16-01-2024 Budowa zespotu
zabudowy ustugowo — mieszkaniowe] z
podziemna halg garazowg (ul. Kwiatowa 4)

Dec. 49/2024 z 03.04.2024 Budowa zewngtrzne;j
instalacji kanalizacji sanitarnej (ul. D. Puchata.
Dz. 2/17 obr. 378)

Dec. 59/2024 z 17-04-2024 Rozbudowa
zewngtrznej instalacji wodociggowe;j i kanalizacji
sanitarnej (Czarna Droga dz.nr 4,9/2)

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie stwierdzono

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Uchwata nr LXI/1355/18 Rady Miasta
Bydgoszczy z dnia 20 czerwca 2018 r. w sprawie
przyjecia zaktualizowanego ,,Programu ochrony

srodowiska  przed hatasem dla  miasta
Bydgoszczy"

miejscowych planach odbudowy NIE DOTYCZY

mapach zagrozenia powodziowego i mapach| NIE DOTYCZY.

ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowe;j

NIE DOTYCZY

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
w zakresie lotniska uzytku publicznego

OBWIESZCZENIE WOJEWODY
KUJAWSKO-POMORSKIEGO z dnia 10 maja
2023 r. o wydaniu decyzji o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego WIR.V.7820.14.2022.KS

OBWIESZCZENIE WOJEWODY
KUJAWSKO-POMORSKIEGO z dnia 24




grudnia 2024 r. o wydaniu decyzji o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego WIn.V.7820.28.2024.KS dla
zadania pn.: ,,Budowa obiektu
radionawigacyjnego ILS/DME (RWY26) na
terenie Portu Lotniczego Bydgoszcz-
Szwederowo wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng”

decyzja o pozwoleniu na realizacje | NIE DOTYCZY
inwestycji W zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w | NIE DOTYCZY

zakresie budowy obiektu energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej

Dec. 2/2024 z 08-01-2024 Budowa sieci gazowe;j
DN180, DN125 i DN63 (Sienkiewicza, dz. nr ew.
190 obr. 111; 165, 187/1, 174/1,171, 172, 173
w obr. 112)

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowe;j

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w | NIE DOTYCZY
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego
. . L ..| NIE DOTYCZY
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
w zakresie infrastruktury dostepowe;j
NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie
na budowg

tak®

Czy pozwolenie na
budowg jest
ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na
budowg jest
zaskarzone

t_a_k*

nie*

Numer pozwolenia
na budowg oraz
nazwa organu, Ktory
je wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Bydgoszczy, znak WAB.11.6740.465.2023.MA, nr 95/2024
z dnia 05.03.2024 r., ostateczna z dniem 13.04.2024 r.

> Niepotrzebne skresli¢.




Data NIE DOTYCZY
uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

Numer zgloszenia | NIE DOTYCZY
budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane
(Dz. U.

z 2021 r. poz. 2351
z pdzn.zm.), oraz
oznaczenie organu,
do ktérego
dokonano
zgloszenia, wraz z
informacjg o braku

whiesienia
sprzeciwu przez ten
organ
Data zakonczenia NIE DOTYCZY
budowy domu
jednorodzinnego
Planowany termin Planowany termin rozpoczecia robot
rozpoczgcia budowlanych: sierpien 2024
i zakonczenia rob6t | Planowany termin zakonczenia robot
budowlanych budowlanych: do 2026-07-16
Liczba budynkow 1
Opis
przedsigwzigcia NIE DOTYCZY
deweloperskiego Rozmieszczenie budynkow na
lob——~zadania nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
inwestyeyjnego odstep migdzy budynkami)
Sposob pomiaru Wg PN — ISO 9836:2022-07 w zwigzku z § 12 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dn.11
powierzchni wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2020
uzytkowej lokalu poz. 1609 z p6ézn.zm.)
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

Zamierzone finansowanie: ok. 71% ze srodkow
Zamierzony whasnych dewelopera oraz ze srodkow

sposob i pochodzacych z Grupy Kapitatowej Murapol; ok.
procentowy 29% ze srodkdéw wyptacanych z otwartego
udzial zrodet rachunku powierniczego. Procentowy udziat

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych —
kredyt, §rodki wtasne, inne

finansowania moze by¢ zmienny w czasie w zaleznosci od
przedsigwzigcia postepu inwestycji i sprzedazy lokali.
deweloperskiego

lub zadania NIE DOTYCZY

W nastgpujacych instytucjach finansowych

inwestycyjnego (wypetnia si¢ w przypadku kredytu)




Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunekpo-
powierniczy* wierniezy ™

0,45% od kwoty kazdej wplaty srodkow
Nabywcy na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkow nabywcy

W zwiagzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej bank wyptaca deweloperowi
srodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
wezesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w
wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu
W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wptacone przez nabywcg na
poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich,
z wyjatkiem obciazen, na ktore wyrazit zgode nabywca

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego przed wyptata srodkéw pienig¢znych. Nabyweca nie ponosi kosztow
zwigzanych z otwarciem i utrzymaniem wyzej opisanego otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w tym subkonta przypisanego do nabywcy.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo
srodkow nabywcy

ING Bank Slaski S.A.

Harmonogram
przedsigwziecia
deweloperskiego tub
zadania

; .

- Procentowy Data zakornczenia
Etapy realizacji .
szacunkowy podziat

inwestycji
e kosztow [%]

Budynek nr 1

Etap |
Zakup gruntu i
uzyskanie pozwolenia

na budowe w oparciu 25% WYKONANO
w wykonany projekt
budowlany,
rozpoczecie prac

przygotowawczych

Etap Il
Roboty ziemne

0,
= WYKONANO

Etap Il

Stan zero 10% WYKONANO

Etap IV
0,
Stan surowy otwarty e

— nadziemne 2025-09-22




kondygnacje -
pierwsza i druga —
bez Scianek
dziatowych

Etap V

Stan surowy otwarty
bez dachu, bez 10% 2025-11-03
$cianek dziatowych —
wszystkie

kondygnacje

Etap VI

Instalacje 10% 2025-12-22

wewnetrzne

Etap VII
Prace
wykoriczeniowe 10% 2026-03-03
budynku z zewnatrz:
elewacje, pokrycie
dachowe

Etap VIII
Prace

wykonczeniowe 2026-07-16
10%
wewnetrzne do stanu

deweloperskiego

Dopuszczenie NIE PRZEWIDUJE SIE
waloryzacji ceny
oraz okreslenie

zasad waloryzacji

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana
wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych
w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowsg okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM




Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

L.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej z uméw,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej zwanej w niniejszej rubryce
,Ustawa”), w kazdym z nastgpujacych przypadkow:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35
Ustawy, albo elementow, o ktorych mowa w art. 36 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

3) jezeli deweloper nie dor¢czyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy,

w terminie wynikajacym z tych uméow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng spotdzielcza kasa oszczgdno$ciowo —
kredytowa (zwang dalej: ,,kasg”) w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy,

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

Terminy i przestanki do wykonania przez Nabywce ustawowego prawa do
odstapienia od umowy:

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5 powyzej, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia
od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opoznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7 powyzej, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust.




1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu srodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktéorym mowa w pkt 8 powyzej, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 9 powyzej, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Wyjasnienie do pkt 7 oraz 9 powyzej: Nabywca ma prawo odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy réwniez w przypadku, gdy Deweloper w sytuacjach opisanych w art.
10 ust. 1 lub w art. 12 ust. 1 Ustawy nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w obowiazujacych
Dewelopera nastepujgcych terminach:

a) 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przez bank lub kase¢ dotychczas prowadzacych ten
rachunek. Uprawnienie do odstapienia od Umowy Deweloperskiej z
tej przyczyny przystuguje Nabywcy po dokonaniu przez bank lub
kase dotychczas prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy
zwrotu Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy, w tym takze w
przypadku, gdy Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
Iub inng kasg nie poinformuje nabywcy na papierze lub innym
trwatym no$niku o takiej zmianie lub nie przekaze mu o$wiadczenia
nowego banku lub kasy, potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja
by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu Ustawy z dn. 20.05.2021 r.,

b) 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o
spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub ¢
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji banku lub kasy prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego Dewelopera.
Uprawnienie do odstapienia od Umowy Deweloperskiej z tej
przyczyny przystuguje Nabywcy po uplywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci powyzszej informacji, o ile
Deweloper w terminie w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng
kasa nie poinformuje nabywcy na papierze lub innym trwatym
no$niku o takiej zmianie lub nie przekaze mu o§wiadczenia nowego
banku lub kasy, potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja by¢
przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu Ustawy.

Ponadto na mocy postanowien umowy deweloperskiej Nabywca ma prawo
odstapi¢ od tej umowy w przypadku gdy wykonany zgodnie z obowiazujacymi
przepisami na etapie odbioru budynku, w ktorym znajduje si¢ nabywany lokal,
pomiar z natury powierzchni uzytkowej tego lokalu, ujawni rozbieznos¢
pomigdzy wynikiem ww. pomiaru a powierzchnig projektowg przekraczajaca 2
(dwa) %. Prawo odstgpienia na tej podstawie moze by¢ wykonane przez
Nabywce w terminie 14 (czternascie) dni liczac od dnia podpisania przez niego
protokotu odbioru nabywanego lokalu, lecz nie p6zniej niz do dnia zawarcia
umowy przeniesienia jego wlasnosci;

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo




umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktorych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

Na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy Deweloper ma prawo odstapi¢ od
umowy deweloperskiej albo od umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
Iub 5 Ustawy, w przypadku niespetnienia przez nabywce swiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania
nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od
dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce §wiadczenia
pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, takze w przypadku niestawienia si¢
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 Ustawy, mimo dwukrotnego dor¢czenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku odstgpienia przez dewelopera, na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8
Ustawy od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie
z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2
Ustawy.

INNE INFORMACJE

L. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciagzeniowe ustanowienie odrebne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasno$ci na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasno$ci nieruchomosci wraz z
prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje:

Deweloper o$wiadcza, Ze na wypadek ustanowienia hipotek na nieruchomosci na rzecz podmiotéw innych
niz Deweloper, bedzie on dysponowal promesa wierzycieli hipotecznych, na rzecz ktérych ustanowione
zostaly na nieruchomosci hipoteki, zobowiazujaca ich do wyrazenia zgody na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej whasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce. Jednoczesnie Deweloper zobowiazuje si¢ najpdzniej przy umowie przeniesienia wlasnosci
lokalu do przedlozenia zaswiadczenia obejmujacego wskazane zgody wierzycieli hipotecznych, o ile przed
tym dniem nie dojdzie do wykreslenia hipotek obcigzajacej nieruchomosé;

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. NIE DOTYCZY




II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnoSci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnos$ci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czeSci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2022
r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A. - w przypadku
rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej
kwoty na rachunku prawo do §rodkow gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy
od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,




- podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

- wyptata srodkow gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- ING Bank Slaski S.A. takze z nastepujacych znakéw towarowych: NIE DOTYCZY.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytoéw mozna uzyskaé na stronie internetowe;j
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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