Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu:

01.09.2025 r.
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper MURAPOL REAL ESTATE Spétka akcyjna z siedziba w Bielsku-Biatej przy
ul. Dworkowej 4, zarejestrowana w Sadzie Rejonowym
w Bielsku-Biatej VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w
Rejestrze Przedsigbiorcéw pod numerem KRS: 0000030723

Adres Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej - adres siedziby:
ul. Dworkowa 4, 43-300 Bielsko-Biata;
Adresy punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo
domow jednorodzinnych - terenowe biura sprzedazy:
ul. Piaszczysta, 31-341 Krakow

Numer NIP i REGON NIP: 6771007078 REGON: 35075700200000

Numer telefonu 338193333

Adres poczty elektronicznej informacja@murapol.pl

Numer faksu 33 829 46 66

Adres strony internetowe;j www.mre.murapol.pl; www.murapol.pl; www.murapolre.pl

dewelopera

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Zadanie inwestycyjne — budynek mieszkalny wielorodzinny przy al. Marszatka
Jozefa Pitsudskiego 98A, 92-202 Lo6dz

Data rozpoczgcia

Styczen 2020 r.

Data wydania decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

(0]

23 sierpnia 2021 r.
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PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Dwa budynki mieszkalne wielorodzinne nr 1A i 1B w ramach przedsigwzigcia
deweloperskie realizowanego przy ul. Koprowskiego w Gdansku

Data rozpoczecia

Lipiec 2022 1.

Data wydania decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

(o)

20 listopada 2023 r.

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Zrealizowane w ramach 6 - budynkowego przedsiewzigcia deweloperskiego —
zadanie inwestycyjne nr 1 (budynek mieszkalny wielorodzinny nr 1 — nr
administracyjny 13), zadanie inwestycyjne nr 3 (budynek mieszkalny
wielorodzinny nr 3 — nr administracyjny 11), zadanie inwestycyjne nr 5 (budynek
mieszkalny wielorodzinny nr 5 — nr administracyjny 9) - przy ul. Borkowskiej w
Gdansku

Data rozpoczgcia

czerwiec 2023 r.

Data  wydania decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

(o)

29 sierpnia 2025 1.

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

I11.

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrgbu
ewidencyjnego"

Adres: ul. P¢kowicka, Krakoéw
Dziatki: 180/5, 181/8, obreb 0031 Krakoéw

Niniejszy prospekt dotyczy budynku dwusegmentowego nr 1A, 1B — zadanie
inwestycyjne nr [

(zastrzega si¢ mozliwos$¢ zmiany stanu wieczystoksiggowego poprzez
podziat/scalenie dziatek lub wyodrebnienie poszczegélnych dziatek do innych
ksiag wieczystych celem zapewnienia prawidtowej realizacji zadania
inwestycyjnego)

Numer ksiegi wieczystej

KR1P/00661229/7

1) Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W Dziale IV ksiegi wieczystej wzmianki / wpisy:

L

HIPOTEKA UMOWNA EACZNA NA SUME 825000000,00 (OSIEMSET
DWADZIESCIA PIEC MILIONOW) ZE. NA RZECZ BANK POLSKA KASA
OPIEKI SPOLKA AKCYJNA, NR KRS: 0000014843 (ADMINISTRATOR
HIPOTEKI) NA ZABEZPIECZENIE WSZELKICH ISTNIEJACYCH LUB
PRZYSZLYCH, = BEZWARUNKOWYCH LUB  WARUNKOWYCH
WIERZYTELNOSCI ~ PIENIEZNYCH KREDYTODAWCOW  WOBEC
KREDYTOBIORCY WYNIKAJACYCH Z KREDYTOW ZGODNIE Z UMOWA
KREDYTOW, W TYM KWOTY GLOWNEJ KAZDEGO Z KREDYTOW ORAZ
ODSETKI, ODSETKI ZA OPOZNIENIE, ODSETKI ZA NARUSZENIE,
PROWIZJE, ZOBOWIAZANIA, OPLATY, KOSZTY (W TYM KOSZTY
EGZEKUCII), NALEZNOSCI, WYDATKI, ORAZ WSZELKIE INNE KWOTY
ZWIAZANE Z KREDYTAMI, UMOWA KREDYTOW Z DNIA 14 WRZESNIA
2022 ROKU, ZMIENIONA ANEKSEM NR 1 Z DNIA 29 WRZESNIA 2022
ROKU, ZMIENIONA ANEKSEM NR 2 Z DNIA 21 GRUDNIA 2023, ANEKSEM
NR 3 Z DNIA 12 STYCZNIA 2024, ANEKSEM NR 4 Z DNIA 8 MARCA 2024,
ANEKSEM NR 5 Z DNIA 22 MAJA 2024 ORAZ ANEKSEM NR 6 Z DNIA 19
LIPCA 2024, WRAZ Z EWENTUALNYMI POZNIEISZYMI ZMIANAMI
[HIPOTEKA WSPOLOBCIAZA INNE NIERUCHOMOSCI];

I
HIPOTEKA UMOWNA EACZNA NA SUME 15000000,00 (PIETNASCIE
MILIONOW) Z&. NA RZECZ SANTANDER BANK POLSKA SPOLKA
AKCYJNA, WARSZAWA, NR KRS: 0000008723 NA ZABEZPIECZENIE
WSZELKICH ISTNIEJACYCH LUB PRZYSZLYCH, BEZWARUNKOWYCH
LUB WARUNKOWYCH WIERZYTELNOSCI PIENIEZNYCH
KREDYTODAWCY WOBEC KREDYTOBIORCY WYNIKAJACYCH Z
UMOWY HEDGINGU 1, W SZCZEGOLNOSCI WIERZYTELNOSCI Z
TYTULU TRANSAKCJI DOKONANYCH NA PODSTAWIE UMOWY
HEDGINGU 1 LUB W ZWIAZKU Z NIA (W SZCZEGOLNOSCI W RAMACH
KWOT ZAMKNIECIA ORAZ O ZAPLATE ODSETEK (W TYM ODSETEK ZA
OPOZNIENIE), OPLAT, KOSZTOW I PROWIZJI WRAZ Z EWENTUALNYMI
ROSZCZENIAMI O ODSZKODOWANIE, KOSZTAMI EGZEKUCJI ORAZ
WSZELKIMI INNYMI POWIAZANYMI KOSZTAMI I ROSZCZENIAMI
AKCESORYINYMI, UMOWA HEDGINGU 1 Z DNIA 22 WRZESNIA 2022
ROKU [HIPOTEKA WSPOLOBCIAZA INNE NIERUCHOMOSCI];

II1.
HIPOTEKA UMOWNA LACZNA NA SUME 24000000,00 (DWADZIESCIA
CZTERY MILIONY) ZE. NA RZECZ BANK POLSKA KASA OPIEKI SPOLKA
AKCYJNA, NR KRS: 0000014843, NA ZABEZPIECZENIE WSZELKICH
ISTNIEJACYCH LUB PRZYSZLYCH, BEZWARUNKOWYCH LUB
WARUNKOWYCH WIERZYTELNOSCI PIENIEZNYCH KREDYTODAWCY
WOBEC KREDYTOBIORCY WYNIKAJACYCH Z UMOWY HEDGINGU 1, W
SZCZEGOLNOSCI WIERZYTELNOSCI Z TYTULU TRANSAKCIJI
DOKONANYCH NA PODSTAWIE UMOWY HEDGINGU 1 LUB W ZWIAZKU
Z NIA (W SZCZEGOLNOSCI W RAMACH KWOT ZAMKNIECIA ORAZ O
ZAPLATE ODSETEK (W TYM ODSETEK ZA OPOZNIENIE), OPLAT,
KOSZTOW I PROWIZJI WRAZ Z EWENTUALNYMI ROSZCZENIAMI O
ODSZKODOWANIE, KOSZTAMI EGZEKUCJI ORAZ WSZELKIMI INNYMI
POWIAZANYMI KOSZTAMI 1 ROSZCZENIAMI AKCESORYINYMI,
UMOWA HEDGINGU 2 Z DNIA 22 WRZESNIA 2022 ROKU [HIPOTEKA
WSPOLOBCIAZA INNE NIERUCHOMOSCI];

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o

NIE DOTYCZY
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powierzchni dziafki i stanie

prawnym nieruchomo$ci?

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia®

Nieruchomo$¢ zlokalizowana przy ul. Pekowickiej w pdtnocno- zachodniej czesci
miasta Krakéw w dzielnicy Krowodrza w niedalekiej odlegtosci od strony pénocnej
do gminy Zielonki powiatu krakowskiego. W najblizszym otoczeniu dominuja
tereny zielone i jeszcze niezagospodarowane, zabudowa jednorodzinna oraz
wielorodzinna. Przy granicy od strony wschodniej catej nieruchomosci istnieje
strefa napowietrzna linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV, w
odlegtosci do 0,3 km cmentarz na Pradniku Biatym, do 0,2 km tory kolejowe.
Nieruchomos$¢ potozona w strefie ograniczajacej dla nowej drogi startowej —
Lotnisko Krakow — Balice zgodnie z Planem Generalnym Lotniska Krakéw - Balice.
Do centrum miasta Krakow, Starego Miasta i Uniwersytetu Jagiellonskiego do 6
km. W odlegtosci 1 - 1,5 km znajduja si¢ przystanki tramwajowe oraz autobusowe.
Do 1 km dojazd do drogi krajowej nr 7.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogoélny gminy BRAK UCHWALA NR LXVIII/1929/21 Rady
Miasta Krakowa z dnia 6 pazdziernika
2021 r. W sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Miejscowy plan zagospodarowania obszaru "REJON ULIC LOKIETKA -
przestrzennego GLOGERA" - (ogloszona
w DZIENNIKU URZEDOWYM
- WOJEWODZTWA
Miejscowy plan odbudowy BRAK MALOPOLSKIEGO 2 dnia

15 pazdziernika 2021 r. Poz. 5764)

UCHWALA NR  LXXI1/2044/21
RADY MIASTA KRAKOWA z dnia 17
listopada 2021 r. w sprawie przyjecia
"Programu Ochrony Srodowiska dla
Miasta Krakowa na lata 2020-2030"
(Biuletyn Informacji Publicznej Miasta
e Krakow)

UCHWALA NR CXXIV/3390/23
RADY MIASTA KRAKOWA z dnia 6
grudnia 2023 r. w sprawie przyjecia
Planu Ograniczenia Skutkow Powodzi
oraz Odwodnienia Miasta Krakowa.
(Biuletyn Informacji Publicznej Miasta
Krakow)

W szczegblnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1)dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2)lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3)ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4)ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

S)wyznaczenia obszar6w cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6)utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7)uznania zabytku za pomnik historii,

8)okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9)ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.
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UCHWALA NR XVII1/243/16
SEIMIKU WOJEWODZTWA
MALOPOLSKIEGO z dnia 15 stycznia
2016 roku w sprawie wprowadzenia na
obszarze Gminy Miejskiej Krakoéw
ograniczen w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw. (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 1
lutego 2016 r. Poz. 812)

Uchwata Nr LXXV/1102/23 Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 20
listopada 2023 r. w sprawie zmiany
uchwaly Nr XXV/373/20 Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 28
wrzes$nia 2020 r. w sprawie Programu
ochrony powietrza dla wojewddztwa
matopolskiego

Uchwata Nr XXXVI/908/20 Rady
Miasta Krakowa zdnia 26 lutego
2020 r. w sprawie ustalenia ,,Zasad
i warunkow sytuowania obiektow matej
architektury,  tablic  reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen”
(Uchwala Krajobrazowa) (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 9 marca 2020 r.
Poz. 1984)

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MW/U.2

Dla terenu ustala si¢ przeznaczenie:
Tereny  zabudowy  mieszkaniowe;j
wielorodzinnej lub  ustugowej, o
podstawowym  przeznaczeniu  pod
zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi lub budynkami
mieszkalnymi ~ wielorodzinnymi  z
ustugami lub budynkami

ushugowymi

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

MW/U.2
Maksymalna — 1,5

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie  okreslono  maksymalnej i
minimalnej nadziemnej intensywnos$ci
zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie okreslono maksymalnej powierzchni
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

MW/U.2
maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla
zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej: 13 m
maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla
zabudowy ustugowej: 16 m
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Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

MW/U.2
minimalny wskaznik terenu biologicznie
czynnego: 30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Budynki w zabudowie wielorodzinnej —
1,2 miejsca na 1 mieszkanie wliczajac
miejsca w garazach

Budynki innych ushug — 20 miejsc na
100 zatrudnionych

Utrzymuje si¢ dotychczasowa liczbg
miejsc postojowych w przypadku
zamiaru wykonywania

robot budowlanych w istniejacych
budynkach, polegajacych na:

a) remoncie,

b) termomodernizacji,

c) lokalizacji pochylni i ramp dla 0séb
ze szczegblnymi potrzebami, szybow
windowych i klatek

schodowych zewnetrznych,

d) rozbudowie, nadbudowie lub
przebudowie, o ile nie spowoduje to
zmiany sposobu uzytkowania

obiektu budowlanego lub zwigkszenia
liczby samodzielnych lokali
mieszkalnych

W ramach miejsc postojowych
okreslonych (z wyjatkiem zabudowy
jednorodzinnej) nakazuje si¢
zapewnienie

stanowisk na karte parkingowa — min.
4% liczby miejsc postojowych
przeznaczonych dla danego

obiektu i nie mniej niz 1 stanowisko

Okresla si¢ minimalng liczbe stanowisk
postojowych dla rowerow, wliczajac
miejsca wewnatrz

obiektow, odniesiong odpowiednio do
funkcji obiektéw lub do funkcji ich
czesci — wedtug

ponizszych wskaznikow:

- budynki mieszkalne w zabudowie
wielorodzinnej — 0,5 miejsca na 1
mieszkanie

-(..)

- budynki innych uslug — 5 miejsc na 100
zatrudnionych

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Obszar planu znajduje si¢ w granicach
udokumentowanego Gloéwnego
Zbiornika Wod
Podziemnych nr 450 — Dolina rzeki
Wista (Krakow)
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Teren objety projektowana inwestycja
znajduje sig poza zakresem
udokumentowanego Glownego
Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 450 —
Dolina rzeki Wisly (Krakow).

W zakresie ochrony akustycznej, nalezy
uwzglednié nastgpujace tereny
faktycznie

zagospodarowane zgodnie z ustaleniami
planu: MW/U.2 i MWn.25

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia

Zalanie obszaru woda powodziowa od
rzeki Pradnik oznaczono na rysunku
planu granica

zasiggu dla scenariusza
prawdopodobienstwa raz na 500 lat
(0,2%) na podstawie opracowania
»Wielowariantowy program
inwestycyjny wraz z opracowaniem
strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko dla ciekow aglomeracji
krakowskiej z wylaczeniem rzeki Wisty”

Wykonanie odwodnien budowlanych
otworami wiertniczymi nalezy
kazdorazowo poprzedzad
udokumentowaniem warunkow
hydrogeologicznych.

Teren objety projektowana inwestycja
znajduje si¢ poza zakresem zalania
obszaru wodg powodziowa od rzeki
Pradnik oznaczono na rysunku planu
granicg zasiggu dla scenariusza
prawdopodobienstwa raz na 500 lat
(0,2%).

W celu zminimalizowania zagrozenia
ewentualnymi podtopieniami, poziom
0,00 budynkow zostat nieznacznie
wyniesiony ponad teren projektowany

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych

lub obiektéw podlegajacych
na podstawie  przepisow

Brak danych

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Realizacja ustalen planu w zakresie
zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania
terenow

komunikacji kotowej, transportu publicznego,
parkingdéw, komunikacji pieszej i rowerowe;j
wymaga

zapewnienia:
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1) rozwiazan technicznych dla poruszania si¢ 0sob
ze szczegdlnymi potrzebami (w tym z dysfunkcja
wzroku);

2) rozwigzan technologicznych wspomagajacych i
poprawiajacych warunki wzrostu drzew

i krzewow.

Dojazdy zapewniajace dost¢p do drog publicznych
powinny zosta¢ wytyczone w sposob
umozliwiajacy  prowadzenie lokalnych sieci
uzbrojenia terenu

Warunki i szczegdtowe zasady obshigi w
zakresie infrastruktury technicznej

Dopuszcza si¢ lokalizacje paneli fotowoltaicznych
Zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow za
zakresu tacznosci publicznej

Jako ogolne zasady obstugi obszaru w zakresie
infrastruktury  technicznej, dotyczace catego
obszaru planu ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych obiektow 1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;

2) mozliwo$¢ prowadzenia robdt budowlanych
polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie,

montazu, remoncie lub rozbidérce i odlaczeniu
obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej;

3) nakaz powigzania planowanych obiektow i
urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej

z uktadem zewngtrznym;

4) wzdhuz obiektow i urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej, ograniczenia w zakresie
zabudowy i zagospodarowania terenoOw
bezposrednio  przylegtych, wynikajace  z
unormowan

odrebnych;

5) zasad¢ lokalizacji obiektow i urzadzen
budowlanych z zakresu elektroenergetyki i
telekomunikacji

z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia
mieszkancow przed oddzialywaniem
(promieniowaniem) pdl elektromagnetycznych;

6) wzdluz obiektow i urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej, prowadzonych w strefie
wystgpowania  systemu  korzeniowego drzew
(istniejgcych lub planowanych do nasadzen), nakaz
stosowania rozwigzan technicznych (np. ekranow
korzeniowych) uniemozliwiajacych wrastanie
korzeni w infrastruktur¢ podziemna;

7) zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych
energi¢ wiatru, z wylaczeniem instalacji
przeznaczonych wylacznie do =zasilania znakow
drogowych i kolejowych, urzadzen sterujacych

lub monitorujagcych ruch drogowy lub kolejowy,
znakdéw nawigacyjnych, urzadzen

oswietleniowych, z zastrzezeniem § 6 ust. 4

1) W zakresie zaopatrzenia w wod¢ ustala si¢
zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci
wodociggowej lub w oparciu o indywidualne
ujecia
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2) W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢
doprowadzenie gazu do odbiorcéw w oparciu o
sie¢ gazowg niskiego i sredniego cisnieni

3) W zakresie odprowadzania $ciekow oraz wod
opadowych ustala sig:

- nakaz odprowadzania $ciekow bytowych i
przemystowych, w zaleznosci od
obowiazujacego systemu kanalizacji, w oparciu o
system kanalizacji rozdzielczej (kanatl sanitarny)
lub ogbInosptawnys;

- dopuszczenie w terenach nieobjetych kanalizacja,
tymczasowo (do czasu realizacji kanalizacji)
zastosowanie  szczelnych  bezodptywowych
zbiornikdw na nieczystosci ciekle;

- zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni
Sciekow 1 szczelnych  bezodptywowych
zbiornikdw na nieczysto$ci ciekte

4) W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:
zaspokajanie potrzeb grzewczych 1 innych
potrzeb energetycznych w oparciu o sie¢
cieplownicza, energi¢ elektryczng, paliwa
gazowe, lekki olej opatowy, odnawialne zrodta
energii (np. energia stoneczna, geotermalna), z
zastrzezeniem § 6 ust. 4

5) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
ustala si¢: doprowadzenie energii elektrycznej do
odbiorcow w oparciu o:

- stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢
elektroenergetyczng wysokiego, S$redniego i
niskiego mnapigcia,

- odnawialne zrodta energii, z zastrzezeniem § 12
ust. 1 pkt 7 oraz § 6 ust. 4

6) W zakresie telekomunikacji ustala sig:

- zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o
istniejacg  infrastrukture telekomunikacyjna
oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych
obiektow i urzadzen budowlanych
telekomunikacyjnych, z  uwzglednieniem
pozostatych ustalen planu;

- w przypadku realizacji obiektow liniowych,
wykonanie ich jako kablowa sie¢ doziemna

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegltosci do 100
m od granicy
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

UCHWALA NR LXVIII/1929/21 Rady Miasta
Krakowa z dnia 6 pazdziernika 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru "REJON ULIC
L OKIETKA - GLOGERA" - ogloszona
w DZIENNIKU URZEDOWYM

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO  z dnia
15 pazdziernika 2021 r.

MW/U.2,
Oraz
MWn.25

Dla terenu ustala si¢ przeznaczenie:
Tereny zabudowy
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mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi niskiej intensywnosci

Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji lokali o funkcji
ushugowej w parterach budynkoéw mieszkalnych
wielorodzinnych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) nakaz lokalizacji lokali o funkcji ustugowej w
parterach budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych — w udziale nie mniejszym niz
80% powierzchni uzytkowej parteru — potozonych
w calosci lub w czeSci w strefie zwigkszonego
udziatu funkcji ushugowej, wyznaczonej na rysunku
planu;

3) dopuszczenie lokalizacji lokali o funkcji
uslugowej na pierwszym pigtrze budynkoéw
mieszkalnych

wielorodzinnych potozonych w catoséci lub w czgsci
w strefie zwigkszonego udziatu funkcji

ustugowej, wyznaczonej na rysunku planu.

Uo.1

Teren zabudowy uslugowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
ushugowymi z zakresu edukacji, o$wiaty,
wychowania i opieki nad dzie¢mi

MW/U.1

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
lub ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi lub budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi z ustugami lub budynkami
ushuigowymi

MN/MWn.2

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub wielorodzinnej niskiej intensywnosci, o
podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
jednorodzinng lub pod =zabudowg budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej
intensywnosci

MN.5

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o
podstawowym przeznaczeniu

pod zabudowe jednorodzinna

KDL.3 — Tereny drog publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy lokalne;j,

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

MWn.25 maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,8
Uo.l — maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,2

MW/U.1 - maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
1,5
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MN/MWn.2 -
zabudowy: 1,2

maksymalna  intensywnos$¢

MN.5 - maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,3

KDL.3 — nie dotyczy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

MWn.25
maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m

Uo.1-13m
MW/U.1 -16 m

MN/MWn.2

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej: 11 m,

- maksymalng wysokos¢ zabudowy dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej: 13 m

MN.5

- maksymalng wysoko$¢

zabudowy: 11 m,

- maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczych
igarazy: 3,5 m

KDL.3 — nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

MWn.25 - 40%
Uo.1 -40%
MW/U.1 -30%
MN/MWn.2 — 40%
MN.5 —40%

KDL.3 — nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Zapis ogodlny opisany wyzej
miejscowego planu.

dla wskazanego

Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu:

NIE DOTYCZY

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty NIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
intensywno$¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
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warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

NIE DOTYCZY

wymagania  dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach  szczegélnego  zagrozenia
powodzia

NIE DOTYCZY

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na  podstawie  przepisOw
odrebnych

NIE DOTYCZY

warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

NIE DOTYCZY

warunki i szczegdtowe zasady obshugi w
zakresie infrastruktury technicznej

NIE DOTYCZY

Minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynne;j

NIE DOTYCZY

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

Wysoko$¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km
od terenu
objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym®,
zawarte w:

Miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA NR LXVIII/1929/21 Rady Miasta
Krakowa z dnia 6 pazdziernika 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru "REJON ULIC
LOKIETKA - GLOGERA" —  ogloszona
w DZIENNIKU URZEDOWYM

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO 7z dnia
15 pazdziernika 2021 r.

Zabudowa mieszkaniowa Jjednorodzinna,
wielorodzinna, ustugowa, zielen urzgdzona, teren
cmentarza

UCHWALA NR XIV/26/2020 RADY GMINY
ZIELONKI z dnia 30 stycznia 2020 roku w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze
Gminy  Zielonki Nr 06 w  granicach
administracyjnych miejscowosci Zielonki
zatwierdzonego uchwatg 1X/55/2007 Rady Gminy
Zielonki z dnia 21 czerwca 2007 r.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, tereny
zieleni strefowej, teremny zabudowy ustugowej,
tereny zieleni nieurzqdzonej, Tereny gospodarki
rolnej prowadzonej na gruntach rolnych, lqkach,
pastwiskach, sadach

UCHWALA NR XCI/1218/10 Rady Miasta
Krakowa zdnia 3 lutego 2010r. w sprawie

6) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosei: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "DOLINA PRADNIKA" —
ogloszona w DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO NR 63,
poz. 399 z dnia 8 marca 2010 r. wraz ze zmianami

Tereny ogolnodostepnej zieleni parku rzecznego,
tereny rolnicze, tereny zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej, tereny zieleni izolacyjnej

UCHWALA  NR XVI/312/19 Rady Miasta
Krakowa zdnia 22maja 2019r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "REJON ULIC
PACHONSKIEGO, WYKI, LOKIETKA"
ogltoszona ~ w DZIENNIKU  URZEDOWYM
WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO  z dnia
3 czerwca 2019 r. wraz ze zmianami

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wielorodzinnej, ustugowej, sportu i rekreacyi, zieleni
urzqdzonej oraz wod  powierzchniowych
srodlgdowych.

UCHWALA NR CVIII/1458/10 Rady Miasta
Krakowa zdnia 8 wrze$nia 2010r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "LINIA TRAMWAJOWA
OD PETLI KROWODRZA GORKA DO GORKI
NARODOWEJ ZACHOD" w Krakowie -
ogloszona w DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO NR 489,
poz. 3692 zdnia 22 wrze$nia 2010r. wraz ze
zmianami

Tereny zieleni mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej, ustugowej i tereny publicznej zieleni
urzqdzonej

UCHWALA NR CXXX/3608/24 Rady Miasta
Krakowa zdnia 20 marca 2024 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "ZABINIEC" — ogloszona
w DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO z dnia
29 marca 2024 r., poz. 2350.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
niskiej intensywnosci lub zabudowy ustugowej lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zieleni urzqdzonej — osiedlowej, tereny sportu i
rekreacji, tereny obstugi urzqdzen komunikacyjnych

UCHWALA NR CII/2668/18 Rady Miasta
Krakowa zdnia 23 maja 2018r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "TONIE - LAKI"
ogloszona w DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO  z dnia
30 maja 2018 r
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Tereny infrastruktury technicznej, tereny zieleni
urzqdzonej i tereny lasow

UCHWALA NR XCVII/2493/18 Rady Miasta
Krakowa zdnia 14 marca 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  obszaru  "BRONOWICE -
STELMACHOW" — ogloszona w DZIENNIKU
URZEDOWYM WOJEWODZTWA
MALOPOLSKIEGO z dnia 23 marca 2018 r.,

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej niskiej intensywnosci, tereny zieleni,
tereny zabudowy ustugowej

UCHWALA NR XCII/2413/18 Rady Miasta
Krakowa zdnia 10 stycznia 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "TONIE - ZACHOD" —
ogloszona w DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO z dnia
24 stycznia 2018 r., poz. 747

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
teren zabudowy ustugowej, teren sportu i rekreacyi,
teren infrastruktury technicznej.

UCHWALA NR XLVII/1291/20 Rady Miasta
Krakowa z dnia 14 pazdziernika 2020 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "TONIE - A-B" — ogloszona
w DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO  z dnia
22 pazdziernika 2020 r.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustugowej,  tereny  zabudowy  mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustugowej, tereny zamkniete,
tereny zieleni urzqdzonej.

UCHWALA NR LXXXV/2092/17 Rady Miasta
Krakowa z dnia 11 pazdziernika 2017 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "AZORY - PARK" -
ogloszona w DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO z dnia
25 pazdziernika 2017 r.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
tereny zieleni urzqdzomej, teremy zabudowy

ustugowej, tereny obstugi urzqdzen
komunikacyjnych

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu NIE DOTYCZY

decyzjach o srodowiskowych NIE DOTYCZY

uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Uchwala NR CXV/3014/18 RADY MIASTA
KRAKOWA z dnia 7 listopada 2018 r. przyjety
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zostat ,,Program ochrony §rodowiska przed hatasem
dla Miasta Krakowa na lata 2019 — 2023".
UCHWALA NR 1V/24/24 SEJMIKU
WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO z dnia 1
lipca 2024 roku w sprawie przyjecia Programu
ochrony  $rodowiska przed halasem dla
wojewodztwa matopolskiego

miejscowych planach odbudowy

NIE DOTYCZY

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

UCHWALA NR CXXI1V/3390/23 RADY
MIASTA KRAKOWA z dnia 6 grudnia 2023 r. w
sprawie przyjecia Planu Ograniczenia Skutkow
Powodzi oraz Odwodnienia Miasta Krakowa.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
inwestycji drogowe;j

na realizacje

Dec. 3/6740.4/2023 z 20.01.2023 r. Budowa
wielopoziomowego  parkingu P&R  ,Gorka
Narodowa” - zintegrowanego z petla tramwajowa
oraz terminalem autobusowym wraz z niezb¢dnymi
instalacjami w ramach inwestycji: ,,Budowa linii
tramwajowej KST etap III (os. Krowodrza Goérka -
Gorka Narodowa) wraz z budowa
dwupoziomowego skrzyzowania w ciggu ul.
Opolskiej w Krakowie oraz towarzyszaca
infrastruktura drogowg” Na dziatkach
ewidencyjnych numer: obregb nr 0029, K-29, jedn.
ewid. 126102 9 Krowodrza 383/31 (383/33);
383/31 (383/35); 383/30 (w nawiasach podano nr
dziatek ewidencyjnych po podziale)
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Dec. 5/6740.4/2023 z 24.01.2023 r. Zmiana decyzji
o zezwoleniu na realizacj¢ drogi nr 14/6740.4/2020

z 23.06.2020r., znak: AU-01-
1.6740.4.15.2018.APS, zreformowana decyzja
Wojewody Matopolskiego znak: WI-
VI.7821.1.15.2021 z dnia 27.05.2022r. oraz

zatwierdzenie projektu budowlanego zamiennego o
zmianie decyzji Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
23.06.2020r. Nr 14/6740.4/2020 znak: AU-01-
1.6740.4.15.2018.APS  dla zamierzenia pn.:
,Budowa drogi gminnej wraz z linig tramwajowg
KST etap III na odcinku od ul. Doktora Twardego
do petli Gorka Narodowa wraz z rozbudowag
istniejacych drog publicznych powiatowych tj. ul.
Doktora Twardego, ul. Bratystawskiej, ul. Siewnej,
ul. Jozefa Mackiewicza, drog publicznych
gminnych tj. ul. gen. Augusta Fieldorfa-Nila, ul.
Krowoderskich Zuchéw, ul. Nad Sudotem, ul.
Szopkarzy, ul. Bociana, ul. Pachonskiego, ul.
Biatopradnickiej, ul. Bularnia, 11KD, 1KD, ul.
Kuznicy Kottgtajowskiej i ul. Lukasza Gornickiego,
drogi publicznej krajowej - DK nr 7 oraz drég
wojewodzkich tj. ul. Henryka Pachonskiego
DW794 i ul. Matki Pauli Zofii Tajber DW794 wraz
z budowg i przebudows infrastruktury technicznej w
ramach inwestycji pn.: "Budowa linii tramwajowej
KST etap III (os. Krakéw-Krowodrza Gorka - Gorka
Narodowa) wraz z budowag dwupoziomowego
skrzyzowania w ciagu ul. Opolskiej w Krakowie
oraz towarzyszacg infrastrukturg drogowa” oraz
zreformowanej decyzjg Wojewody Matopolskiego
znak: WI-VL.7821.1.15.2021 z dnia 27.05.2022r. -
w zwigzku ze zmiana przyjetych rozwigzan
projektowych i istotnym odstgpieniem od
zatwierdzonego projektu budowlanego w czesci
dotyczacej dzialek polozonych: a. miedzy liniami
rozgraniczajagcymi pas drogowy drogi Gorka
Narodowa Obreb ewidencyjny:  0029,K-29
Jednostka ewidencyjna: 126102 9 Krowodrza
Dziatki nr 359/17, 366/1, 367/1, 368/17, 369/16,
370/2, 376, 379/6, 383/18, 375/2, 371/1, 369/18,
372/5,374/15,381/11, 372/3

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii NIE DOTYCZY
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje | NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycjiw | NIE DOTYCZY
zakresie budowy obiektu energetyki

jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej | NIE DOTYCZY

inwestycji w zakresie sieci przesytowe;j
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decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej| NIE DOTYCZY
sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w | NIE DOTYCZY
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje| NIE DOTYCZY
inwestycji w  zakresie infrastruktury

dostepowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej NIE DOTYCZY
inwestycji w sektorze naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie
na budowe tak*® pie*
Czy pozwolenie na
budowg jest tak* niet
ostateczne
Czy pozwolenie na
budowe jest tak™ nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia Decyzja Prezydenta Miasta Krakowa nr 702/6740.1/2024 z dnia 29 lipca 2024 r. sygn.. AU-01-

na budowe oraz 2.6740.1.61.2024.BLE
nazwa organu, ktory

je wydat

Data NIE DOTYCZY

uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

Numer zgloszenia | NIE DOTYCZY
budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane
(Dz.U.z2023 1.
poz. 682, z p6zn.
Zm.) oraz
oznaczenie organu,
do ktérego
dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
whniesienia
sprzeciwu przez ten
organ
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Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin
rozpoczecia

1 zakonczenia robot

Planowany termin rozpoczecia robot
budowlanych: wrzesien 2024 r.
Planowany termin zakonczenia robot

odstep migdzy budynkami)

budowlanych budowlanych: 15 paZdziernika 2027 r.
Zadanie inwestycyjne obejmuje 1 budynek

. Liczba budynkow (dwusegmentowy nr projektowy 1A, 1B) w ramach
Cis 3-budynkowego przedsigwzigcia deweloperskiego
przedsiewziecia
deweloperskiego ) ) Nie dotyczy
lub zadania Rozmieszczenie budynkow na
inwestycyjnego nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny

Spos6b pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu

PN-ISO 9836 oraz § 12 Rozporzgdzenia
Ministra Rozwoju w sprawie
szczegolowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. 2020 poz. 1609 z
po6zn. zm.) — PN-ISO 9836:2015

jednorodzinnego

Zamierzone finansowanie: ok. 71% ze $rodkow
Zamierzony wlasnych dewelopera oraz ze srodkow
SpOSObtl Rodzaj posiadanych $rodkow finansowych ggs/hzg?r?(ﬁxvifup }}; iipgﬁlgvggv Z/rltfagok ok.
Eg;‘i:zf 22(’)W(3,Cl — kredyt, $rodki wlasne, inne raclfunku W WYP Py £9 .

powierniczego. Procentowy udziat moze

finansowania by¢ zmienny w czasie w zaleznosci od postgpu
przedsigwzigcia inwestycji i sprzedazy lokali.
deweloperskiego NIE DOTYCZY
¥ub zadam? W nastepujacych instytucjach finansowych
IR OIS ED (wypehnia si¢ w przypadku kredytu)
Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek ZLamknigty-micszkaniowy-rachunck-powicrniezy™
nabywcow powierniczy*

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug
ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

0,45% od kwoty kazdej wptaty srodkéw Nabywcy
na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy

) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowe;j
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.
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Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkow nabywcy

W zwiagzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej bank wyptaca deweloperowi
srodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
wezesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu.
W  przypadku =zakonczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego, okreslonego w
harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac
po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
deweloperskim funduszu gwarancyjnym, w staniec wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabywca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw zadania inwestycyjnego przed wyptata
srodkow pienigznych. Nabyweca nie ponosi kosztow zwigzanych z otwarciem i utrzymaniem
wyzej opisanego otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, w tym subkonta
przypisanego do Nabywcy.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkow nabywcy

ING Bank Slaski S.A.

Harmonogram
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Etapy realizacji
inwestycji — Zadania
Inwestycyjnego nr [

Procentowy
szacunkowy podziat
kosztow [%]

Data zakonczenia

Budynek dwusegmentowy nr 1A, 1B

Etap I

Zakup gruntu i
uzyskanie pozwolenia
na budowg¢ w oparciu
w wykonany projekt
budowlany,

25% wykonano

Etap 11
Roboty ziemne

15% wykonano

wykonano
Etap III

Stan zero 10%

Etap IV

Stan surowy otwarty
— nadziemne
kondygnacje -
pierwsza i druga —
bez scianek
dziatowych

Etap V

Stan surowy otwarty
bez dachu, bez
$cianek dzialowych —

wykonano

10%

25.08.2025 1.

10%

wszystkie
kondygnacje
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Etap VI
Instalacje
wewnetrzne

10%

8.12.2025 1.

Etap VII

Prace
wykonczeniowe
budynku z zewnatrz:
elewacje, pokrycie
dachowe

10%

16.01.2026 r.

Etap VIII

Prace
wykonczeniowe
wewngtrzne do stanu
deweloperskiego

10%

15.10.2027 r.

Dopuszczenie

NIE PRZEWIDUIJE SIE

waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umow, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstagpi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej zwanej w niniejszej rubryce
»Ustawa”), w kazdym z nastgpujacych przypadkow:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy,
albo elementow, o ktorych mowa w art. 36 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktoérych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe,

o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, s3 niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,
w terminie wynikajacym z tych uméw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng spotdzielcza kasa oszczgdnosciowo-
kredytowa (dalej “kasa”) w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy,
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8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okre§lonych w art. 41 ust.
11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

Terminy i przestanki do wykonania przez Nabywce ustawowego prawa do
odstapienia od umowy:

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5 powyzej, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres opoznienia.

W przypadku, o ktéorym mowa w pkt 7 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5
Ustawy, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy.

W przypadku, o ktéorym mowa w pkt 8 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5
Ustawy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5
Ustawy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,
o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Wyijas$nienie do pkt 7 oraz 9 powyzej: Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
réwniez w przypadku, gdy Deweloper w sytuacjach opisanych w art. 10 ust. 1 lub
w art. 12 ust. 1 Ustawy nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasag w obowiazujacych Dewelopera

nastepujacych terminach:
a) 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego przez bank Iub kase dotychczas prowadzacych ten
rachunek. Uprawnienie do odstapienia od Umowy Deweloperskiej z
tej przyczyny przystuguje Nabywcy po dokonaniu przez bank lub
kase dotychczas prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy
zwrotu Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy, w tym takze w
przypadku, gdy Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa
nie poinformuje nabywcy na papierze lub innym trwatym no$niku o takiej
zmianie lub nie przekaze mu o§wiadczenia nowego banku lub kasy,
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja by¢ przekazane srodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy z dn.
20.05.2021 r.,

b) 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomo$ci informacji o spelieniu
warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub ¢ ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji banku lub
kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy dla
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przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
Dewelopera. Uprawnienie do odstapienia od Umowy Deweloperskiej z
tej przyczyny przystuguje Nabywcy po uplywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci powyzszej informacji, o ile
Deweloper w terminie w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa
nie poinformuje nabywcy na papierze lub innym trwatym no$niku o takiej
zmianie lub nie przekaze mu o$wiadczenia nowego banku lub kasy,
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja by¢ przekazane srodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy.

Ponadto na mocy postanowien umowy deweloperskiej Nabywca ma prawo
odstapi¢ od tej umowy w przypadku gdy wykonany zgodnie z obowigzujacymi
przepisami na etapie odbioru budynku, w ktéorym znajduje si¢ nabywany lokal,
pomiar z natury powierzchni uzytkowej tego lokalu, ujawni rozbiezno$¢ pomigdzy
wynikiem ww. pomiaru a powierzchnig projektowa przekraczajaca 2 (dwa) %.
Prawo odstapienia na tej podstawie moze by¢ wykonane przez Nabywce

w terminie 14 (czternascie) dni liczac od dnia podpisania przez niego protokotu
odbioru nabywanego lokalu, lecz nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy
przeniesienia jego wlasnosci;

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstagpieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera
zgodg na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa
w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

Na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej albo od umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5
Ustawy, w przypadku niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pienigznego w
terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez nabywce Swiadczenia
pienigznego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, takze w przypadku niestawienia si¢
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5
Ustawy, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie
co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

W przypadku odstgpienia przez dewelopera, na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8
Ustawy od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 Ustawy, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z
ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

INNE INFORMACJE
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I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie peilnej ceny przez nabywceg lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgéci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

- Najpozniej z dniem rozpoczecia sprzedazy (w tym na moment zawierania z Nabywca umowy
deweloperskiej) Deweloper przedstawi zgode banku jako wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce, lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciaZenie istnieje.

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czeSci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. NIE DOTYCZY

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowsg - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej whasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub
przeniesienie utamkowej cze$ci wilasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czgsdci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywceg po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowe;j
czg$ci wlasno$ci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje
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III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.
825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

—  ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A..,

—  w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wpltywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100
000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytulu $rodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

—  wyplata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

—  wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
—  ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: Nie dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozyt6w mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz.U. z
2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

Strona 25 z 62




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

«P.CenaPrzedmiotu» zt

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

«P.Powierzchnia»

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

«P.cenaM2»

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej Iub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2,

3 Iub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

«P.DataUPW»

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

1 kondygnacja podziemna
4 kondygnacje nadziemne

Technologia wykonania

Typ konstrukcji: Tradycyjna/zelbetowa:
Budynek  posadowiony na  plycie
fundamentowej. Sciany, stropy i stupy
garazu zelbetowe. Kondygnacje
nadziemne: stupy i stropy zelbetowe.
Sciany zewnetrzne budynku od poz.
parteru murowane z pustakow
silikatowych docieplone 1 tynkowane
tynkiem  silikonowym w  kolorach
podanych na rysunkach elewacji. Dach o
spadku 2% kryty papa nawierzchniowg
termozgrzewalna.

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspolnej budynku i
terenie wokot niego, stanowiagcym
czg¢$¢ wspolng nieruchomoscei

CZESCI WSPOLNE - BUDYNEK,
POMIESZCZENIA POMOCNICZE
POZA OBRYSEM MIESZKAN

Wybudowany w  technologii
tradycyjnej, wyposazony i wykonczony w
nastepujacy sposob:

e mury zewngtrzne z pustaka
ceramicznego lub zelbetowe lub
silikatowe (grubo$¢ zgodna =z
dokumentacjg)  izolowane od
zewnatrz zgodnie z dokumentacja
projektowsa, otynkowane,

e Sciany wewngetrzne na klatkach
schodowych wykonczone,
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3.

strop  zelbetowy —  filigran,

izolowany akustycznie
styropianem, wykonczony i
pomalowany,

schody zelbetowe monolityczne lub
prefabrykowane, klatka schodowa i
korytarz wylozona materialem
ceramicznym lub granitem,
balustrady stalowe,

parapety zewnetrzne z blachy
powlekane;j,

piony instalacji elektrycznej i
wodnokanalizacyjnej, liczniki
indywidualne ZW, CW, CO,
elektryczno$¢ w  zabudowanych
szachtach na korytarzu,

okna plastikowe, szklenie
dwu/trzyszybowe, rozwieralne lub
rozwieralno-uchylne, state szklenia,
wspolczynnik przenikania ciepta
k=1,1 zgodnie z projektem,
balkony -powierzchnia betonowa
(oktadzina z gresu we wlasnym
zakresie), balustrady zgodnie 2z
projektem,

tarasy na parterze =z kostki
brukowej,

komorka/boks:  min.  przylacze
Swietlne x 1,

winda w kazdej klatce schodowej

(poza klatka schodowg
ewakuacyjng),

garaz podziemny: $ciany betonowe,
nawierzchnia betonowa,

automatycznie otwierana brama
garazowa, hala o§wietlona,
miejski wezet cieplny,

CZESCI WSPOLNE -

INFRASTRUKTURA

teren zagospodarowany w zakresie
wybrukowanych lub/i wykonanych
z geokraty drog dojazdowych,
parkingdéw i chodnikow - zgodnie z
projektem,

szlaban przy wjezdzie na osiedle,
teren zagospodarowany zielenig i
elementami matej architektury,
domofony na kazdej klatce
schodowej;

antena zbiorcza kompletna (w
zakresie telewizji publicznej),
o$wietlenie klatek schodowych,
plac zabaw (przy budynku nr 2),

SMART HOME (HOME
MANAGEMENT SYSTEM)

Przygotowane okablowanie
sterujace 1 zasilajace  oraz
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zamontowane szafy RACK pod
mozliwy (po stronie Wspolnoty
Mieszkaniowej  we  wlasnym
zakresie) monitoring wizyjny klatek
schodowych, czesci wspolnych jak
place, dojscia do budynku, wejscia
na osiedle itp. (jedna kamera na
klatke wejscie, jedna na brame

wjazdowa  — gdy osiedle
ogrodzone),
e  Przygotowane okablowanie

sterujagce 1 zasilajagce  oraz
zamontowane szafy RACK pod
mozliwy (po stronie Wspolnoty
Mieszkaniowej  we  wlasnym
zakresie) monitoring wizyjny hali
garazu, czeSci wspolnych (jedna
kamera na poziom garazu i klatke, 2
kamery na wjazd do garazu).

Liczba lokali w budynku

95

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Dla budynku nr 1 przeznaczonych jest
lacznie 114 miejsc postojowych, w tym:

- 95 miejsc postojowych w hali garazowe;j,

- 19 miejsc postojowych zewnetrznych (w
tym 6 miejsc postojowych dla oséb
niepetnosprawnych ktore pozostang
ogolnodostepne w ramach catego
przedsigwziecia deweloperskiego)

Dostepne media w budynku

Prad, woda, ciepto z miejskiej sieci
cieplowniczej, wentylacja grawitacyjna,
teletechnika, kanalizacja sanitarna,
kanalizacja deszczowa

Dostep do drogi publiczne;j

Teren planowanej inwestycji posiada
bezposredni dostgp do drogi publicznej
klasy lokalnej oznaczonej w
obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Rejon ulic tokietka-Glogera" symbolem
KDL.3. Teren przecina droga, z ktorej
wjazdy na teren planowanej zabudowy
zaplanowano odpowiednio z potudnia i
poéocy uktadu drogowego. Droga
realizowana bgdzie zgodnie z umowa nr
489/U/ZDMK/2023 z dnia 23.08.2023r.
oraz porozumieniem zawartym pomiedzy
poszczegdlnymi inwestorami a Zarzadem
Drog Miasta Krakowa nr
47P/ZDMK/2024 7z dnia 27.02.2024r.
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Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

zgodnie z zalacznikiem ,,Karta mieszkania”

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Powierzchnia uzytkowa i uktadu pomieszczen zgodnie z zalacznikiem ,,Karta
mieszkania”
Standard wykonczenia:

MIESZKANIE

drzwi  wejSciowe do mieszkania typu Porta Iub innej firmy-
antywlamaniowe,

okna plastikowe, szklenie dwu/trzyszybowe, rozwieralne lub
rozwieralno-uchylne, state szklenia, wspotczynnik przenikania ciepta
k=0,9 lub k=1,1 zgodnie z dokumentacja projektowa,

pakiet antysmogowy (czyt. filtry antysmogowe zamontowane przy
kazdym nawiewniku okiennym — nie dotyczy okien potaciowych),
$ciany wewngtrzne murowane z pustaka ceramicznego lub zelbetowe lub
silikatowe (grubo$¢ zgodna z dokumentacja), otynkowane tynkiem
maszynowym gipsowym, zatarte na ostro w tazience (WC), zatarte na
gltadko w pozostatych pomieszczeniach lub wykonczone plyta
termoizolacyjng np. Eurothane, Green-Q,

wylewki agregatowe cementowe, bez warstwy wyrownujacej, zatarte na
gtadko,

strop zelbetowy monolityczny filigranowy, bez wypelnienia spoin,
niewykonczony na sktadaniach, izolowany akustycznie styropianem,
instalacja CW, ZW, CO: polietylenowa,

instalacja kanalizacyjna: PCV,

brak urzadzen sanitarnych i armatury, wlacznikéw $wiatet, oprawy
gniazdek elektrycznych, wngka garderoby bez mebli,

przytacze RTV, Internet i telefon x 1 w salonie,

swiattowod w skrzynce teletechnicznej,

montaz TM (tablic mieszkaniowych) oraz TT (tablic teletechnicznych)
odbywa si¢ podtynkowo — w przypadku $cian grubo$ci minimum 18 cm;
natynkowo — w przypadku $cian o grubosci mniejszej niz 18 cm oraz
$cian zelbetowych bez wzgledu na ich grubosé,

Lazienka (gdy w lokalu nie ma osobnego WC):

przytacza kanalizacyjne x 4 (do umywalki, toalety, pralki i wanny albo
kabiny),

przyltacza zimnej wody x 4 (do umywalki, toalety, pralki i wanny albo
kabiny),

przylacza cieptej wody x 2 (do umywalki i wanny albo kabiny),
przytacze C.0O. z zamontowanym grzejnikiem drabinkowym bez glowicy
termostatycznej x 1,

przylacze swietlne x 2, w tym jedno nad umywalka,

przytacze elektryczne x 2,

Lazienka+WC (gdy w lokalu jest odrebna lazienka i odrebny WC):
minimum 5 x przylacza kanalizacyjne (do umywalki w tazience i WC,
do toalety w tazience albo w WC, do pralki w tazience albo w WC oraz
do wanny albo kabiny w fazience),

minimum 5 x przytacza zimnej wody (do umywalki w tazience i WC, do
toalety w lazience albo w WC, do pralki w tazience albo WC oraz do
wanny albo kabiny w tazience),

minimum 3 x przylacza cieptej wody (do umywalki w tazience i WC, do
wanny albo kabiny w tazience),

przytacze C.O. z zamontowanym grzejnikiem drabinkowym bez glowicy
termostatycznej x 1 w tazience,
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e minimum 3 x przylagcza Swietlne, w tym jedno nad umywalka w tazience,
e minimum 3 X przylacza elektryczne, w tym 2 x w tazience,

Aneks Kuchenny:

przylacze cieptej i zimnej wody oraz kanalizacji do zlewu x 1,
przylacze elektryczne - pod zmywarke x1,

przylacze $wietlne x 1,

przytacze elektryczne x 3,

przylacze trojfazowe x 1.

Salon/Pokéj/Garderoba z oknem:

e przylacze $wietlne x 1,

e przylacze elektryczne x 2,

e przylacze C.O. z zamontowanym grzejnikiem ptytowym bez glowicy
termostatycznej x 1.

Przedpokéj:
e przylacze $wietlne x 1,
e przylacze domofonowe x1,
e  przylacze elektryczne x 1,

SMART HOME (HOME MANAGEMENT SYSTEM)

e Domofon - system wideo redy, z systemem SOS i dzwonkiem sprzed
drzwi — przygotowany do montazu wideo-unifonu.

e Sterowanie ogrzewaniem grzejnikowym w pokojach i lazience -
sterowanie mieszkaniem jako jedna strefa - w zakresie przygotowania
okablowania zasilajacego 1 sterujacego z montazem zaworu
przygotowanego do uzbrojenia w sterownik,

e Sterowanie o$wietleniem zapalanie/gaszenie - w zakresie przygotowania
puszek elektrycznych pod montaz moduléow sterujacych,

e Odcinanie wody za pomoca zaworu w szachcie — w zakresie
przygotowania okablowania zasilajagcego 1 sterujacego z montazem
zaworu przygotowanego do uzbrojenia w sterownik

e -jeden zawor dla wody zimnej,

e -jeden zawor dla wody ciepte;j,

e Przygotowany obwod elektryczny dla przyszlego zasilania rolet w rogu
kazdego okna (z wylaczeniem okien polaciowych dachowych) pod
mozliwe (po stronie klienta we wlasnym zakresie) sterowanie
wewnetrznymi roletami,

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

WYCZEKIWANE (z zastrzezeniem termindw z umowy deweloperskiej)

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

WYCZEKIWANE (z zastrzezeniem termindw z umowy deweloperskiej)

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

NIE DOTYCZY

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czg$ci whasnosci lokalu
uzytkowego

NIE DOTYCZY

Termin, do ktorego nastapi

przeniesienie prawa wtasnosci lokalu

uzytkowego albo utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego

NIE DOTYCZY
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Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1.
2.
3.

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
Karta Mieszkania

Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

Zalacznik nr 3 - WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Repertorium A numer: */2024 WZOR/PROJEKT

REPERTORIUM A NR 12024

AKT NOTARIALNY
(projekt)

Dnia [ ] w Kancelarii Notarialnej w Krakowie, przy ulicy Karmelickiej nr 68 (sze$¢dziesiat osiem), przed
[, stawili sig:

[__1,syn[_ ], jak oswiadczyt zamieszkaty w [ ], uzywajacy jedynie imienia [ ], obywatel polski,
Pesel: [ ],
legitymujacy si¢ dowodem osobistym serii i numeru: [ ] waznego do dnia [ ] roku,

ad 1) podaje adres do korespondencji: 43-300 Bielsko-Biala, ulica Dworkowa nr 4,

ad 1) dzialajaca w imieniu Spoétki pod firma: Murapol Real Estate Spotka Akcyjna z siedzibg w
Bielsku-Bialej ("Spétka" lub "Deweloper") pod adresem: 43-300 Bielsko-Biata, ulica Dworkowa nr 4
(cztery), posiadajacej numer identyfikacyjny (REGON) 350757002 oraz numer identyfikacji podatkowej
(NIP) 6771007078, wpisanej do Krajowego Rejestru Sadowego - Rejestru Przedsigbiorcow pod
numerem KRS: 0000030723 - co wynika z wydruku informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z
rejestru przedsigbiorcow pobranej na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o
Krajowym Rejestrze Sadowym (tekst jedn.: Dz.U. 2019 poz. 1500 ze zm.) z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego wedhug stanu na dzien [ ] 2024 roku ("Odpis KRS") - jako
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petnomocnik na podstawie pelnomocnictwa objetego aktem notarialnym sporzadzonym dnia [ roku
przez notariusza [ ], prowadzaca Kancelari¢ Notarialng w [ ], Repertorium A nr [ ]
("Pelnomocnictwo"), udzielonego przez [ ] uprawnionych do [ reprezentacji Spotki,

ad 1) zwana dalej takze: "Pelnomocnikiem Spélki" lub "Pelnomocnikiem Dewelopera",

«Klienci»

2.

«ImielNazwisko» «ProwadzacyFirme», «Uzywajacya» imienia «Imie», «SynCorka»
«ImieOjca», «ImieMatki», PESEL «Pesel»«NIP» «Zamieszkaly»: «Kod» «Miasto» «Ulica»
«NumerDomu» «NumerLokalu», «Obywatel» «Obywatelstwo»

«Legitymujacy»

«NrDowodu»«NrPaszportun«NrKartyPobytu»«DataWaznosciDowodu»«DataWaznosciPaszp
ortun«DataWaznosciKartyPobytu»
ad 2) zwany dalej takze: "Nabywca".

Tozsamos$¢ Stawajacych stwierdzono na podstawie okazanych dokumentéw tozsamosci serii i numeréw
powotanych powyzej przy nazwiskach Stawajacych, przy czym Deweloper i Nabywca zwani sg w niniejszym
akcie ("Umowa" lub "Umowa Deweloperska") takze lacznie jako "Strony", przy czym Stawajacy zostali
poinformowani o mozliwos$ci weryfikacji zastrzezen numeréw PESEL w systemie informatycznym, w ktorym
prowadzony jest rejestr zastrzezen numerdw PESEL i o§wiadczaja, ze nie dokonali, jak rowniez nie ztozyli
wniosku o zastrzezenie numeru PESEL w rejestrze zastrzezen numeréw PESEL na podstawie art. 23e ustawy z
dnia 24 wrze$nia 2010 roku o ewidencji ludnosci (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1191 ze zm.).

a.

UMOWA DEWELOPERSKA
§ 1 - Oswiadczenia Dewelopera

Pelnomocnik Sprzedajacego oswiadcza, ze:

Sad Rejonowy dla Krakowa - Podgoérza w Krakowie, IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta numer KR1P/00661229/7 ("Ksiega Wieczysta") dla nieruchomosci potozonej w Krakowie,
dzielnica Krowodrza, obrgb ewidencyjny nr 31 (trzydziesci jeden), gmina Krakéw Miasto, powiat Miasto
Krakow, wojewodztwo matopolskie stanowigcej dziatki o numerach: 180/5 (sto osiemdziesiat przez pigc)
obszaru 4.636m? (cztery tysigce sze$éset trzydziesci sze$¢ metréw kwadratowych) (identyfikator dziatki:
126102_9.0031.180/5), 181/8 (sto osiemdziesigt jeden przez osiem) obszaru 711m?* (siedemset
jedenascie metrow kwadratowych) (identyfikator dziatki: 126102 9.0031.181/8), to jest tacznego
obszaru 5.347m? (piec¢ tysiecy trzysta czterdziesci siedem metréw kwadratowych) ("Nieruchomos$é'"),
przy czym Nieruchomo$¢ zwana bedzie dalej takze: "Przedmiotowg Nieruchomoscia",

w ktorej to Ksigdze Wieczystej znajduja sie nastgpujace wpisy:

w dziale I-O wpisano sposob korzystania jako "R — grunty orne”,

w dziale I-Sp wpisano:

uprawnienie wynikajgce z prawa ujawnionego w dziale III innej ksiggi wieczystej o tresci: nieograniczona
w czasie stuzebno$¢ gruntowa na potudniowo wschodniej czg$ci nieruchomosci gruntowej stanowigcej
dziatke nr 104 (sto cztery) [objetej ksiegi wieczystej KR1P/00207979/9], szlakiem stanowiacym dziatke
oznaczong numerem roboczym 104/2 (sto cztery przez dwa) polegajaca na prawie przejazdu, przechodu i
na prawie budowy drogi dojazdowej o nawierzchni asfaltowej, kamiennej lub betonowej wraz z
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chodnikami oraz o$wietleniem oraz stluzebno$¢ przeprowadzenia sieci uzbrojenia podziemnego na rzecz
kazdoczesnych wiascicieli nieruchomosci gruntowych stanowigcych dziatki nr nr 179 (sto siedemdziesiat
dziewigc¢) i 180 (sto osiemdziesiat),

uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale III innej ksiggi wieczystej o tresci: nieograniczone
czasem stuzebnosci gruntowe polegajace na prawie przejazdu, przechodu, prawie budowy drogi
dojazdowej o nawierzchni asfaltowej, kamiennej lub betonowej wraz z chodnikami, $ciezka rowerowg i
oswietleniem oraz na prawie przeprowadzenia sieci uzbrojenia podziemnego przez dziatki numer 191 (sto
dziewiecdziesiat jeden) i 192 (sto dziewiecdziesiat dwa) szlakiem oznaczonym na zatgczniku graficznym
kolorem zielonym, obie ustanowione na rzecz kazdoczesnych wiascicieli nieruchomos$ci obejmujacych
dziatki numer: 104/2 (sto cztery przez dwa), 105 (sto pigc), 106 (sto szesc), 129 (sto dwadziescia dziewigc),
180 (sto osiemdziesiat), 181 (sto osiemdziesiat jeden), 182 (sto osiemdziesiat dwa), 183 (sto osiemdziesiat
trzy), 185 (sto osiemdziesiat piec), 195 (sto dziewiecdziesiat pigc), 196 (sto dziewigcdziesiat szesc), 197
(sto dziewigcdziesiat siedem), 201 (dwiescie jeden), 300 (trzysta), 301 (trzysta jeden), 304/1 (trzysta cztery
przez jeden), 304/2 (trzysta cztery przez dwa), 314/1 (trzysta czternascie przez jeden) i 315 (trzysta
pietnascie),

uprawnienie wynikajgce z prawa ujawnionego w dziale III innej ksiegi wieczystej o tre$ci: nieodptatna i
nieograniczona czasem stuzebnos$¢ gruntowa polegajaca na prawie przylaczenia do znajdujacych si¢ na
nieruchomosci obcigzonej sieci i przylaczy, a takze przeprowadzenia przez nieruchomos$¢ obcigzonag sieci
i przylaczy do stacji Trafo znajdujacej si¢ nieruchomosci utworzonej z dziatki nr 341/2 (trzysta czterdziesci
jeden przez dwa) - w celu zasilania budynkow, ktore zostang wybudowane na nieruchomosciach
wladnacych, przy czym stuzebno$¢ ta - po pisemnym zawiadomieniu o terminie rozpoczecia i zakresie
robot budowlanych wspdétwlascicieli nieruchomosci obcigzonej lub jej zarzadcy - uprawnia¢ bedzie do
wykonania rob6t budowlanych na terenie nieruchomosci obcigzonej bez konieczno$ci uzyskiwania
dodatkowych zgdd wiascicieli nieruchomos$ci obcigzonej, a wilasciciel nieruchomos$ci wladnacych po
wykonaniu odpowiednich robdt zobowigzany bedzie wlasnym kosztem i staraniem do przywrdcenia
nieruchomosci obcigzonej do stanu poprzedniego,

uprawnienie wynikajgce z prawa ujawnionego w dziale III innej ksiegi wieczystej o tre$ci: nieodptatna i
nieograniczona czasem stuzebnos¢ gruntowa polegajaca na prawie przechodu przez nieruchomosé
obcigzona istniejagcym chodnikiem do drogi zrealizowanej na dziatkach nr 105 (sto pi¢¢), nr 106 (sto szesc),
nr 104/2 (sto cztery przez dwa), nr 119/2 (sto dziewigtnascie przez dwa), nr 181 (sto osiemdziesiat jeden),
nr 182/1 (sto osiemdziesiat dwa przez jeden), nr 183/3 (sto osiemdziesiat trzy przez trzy) i w kierunku
odwrotnym,

uprawnienie wynikajgce z prawa ujawnionego w dziale III innej ksiegi wieczystej o tre$ci: nieodptatna i
nieograniczona czasem stuzebnos$¢ gruntowa obcigzajaca dziatke nr 341/4 (trzysta czterdziesci jeden przez
cztery) polegajaca na prawie przylaczenia do znajdujacych sie na nieruchomosci obcigzonej sieci i
przylaczy, a takze przeprowadzenia przez nieruchomos$¢ obcigzong sieci i przylaczy do stacji Trafo
znajdujacej si¢ na nieruchomosci potozonej w Krakowie, jednostka ewidencyjna Krowodrza, obreb nr 31
(trzydziesci jeden), wojewddztwo matopolskie, utworzonej z dziatki nr 341/2 (trzysta czterdziesci jeden
przez dwa) - w celu zasilania budynkoéw, ktore zostang wybudowane na nieruchomosciach wtadnacych
przy czym stuzebno$¢ ta - po pisemnym zawiadomieniu o terminie rozpoczecia i zakresie robot
budowlanych wspotwlascicieli nieruchomosci obcigzonej lub jej zarzadcy - uprawnia¢ bedzie do
wykonywania robot budowlanych na terenie nieruchomosci obcigzonej bez koniecznosci uzyskiwania
dodatkowych zgdd wlascicieli nieruchomosci obciazonej, a wiasciciel nieruchomosci wladngcych po
wykonaniu odpowiednich robdt zobowigzany bedzie wlasnym kosztem i staraniem do przywrdcenia
nieruchomosci obcigzonej do stanu poprzedniego, na rzecz kazdoczesnych wiascicieli nieruchomosci
utworzonej z dziatki nr 180/2 (sto osiemdziesigt przez dwa),

uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale III innej ksiegi wieczystej o tresci: nieodptatna i
nieograniczona czasem stuzebnos$¢ gruntowa obcigzajaca dziatke nr 341/4 (trzysta czterdziesci jeden przez
cztery), polegajaca na prawie przechodu przez nieruchomos$¢ obcigzong istniejacym chodnikiem do drogi
zrealizowanej na dzialkach nr nr 105 (sto pigc), 106 (sto szes¢), 104/2 (sto cztery przez dwa), 119/2 (sto
dziewietnascie przez dwa), 181/4 (sto osiemdziesiat jeden przez cztery), 182/5 (sto osiemdziesigt dwa
przez pigc) 1 183/3 (sto osiemdziesigt trzy przez trzy) i w kierunku odwrotnym, na rzecz kazdoczesnych
wlascicieli nieruchomosci utworzonej z dziatki nr 180/2 (sto osiemdziesiat przez dwa),

uprawnienie wynikajgce z prawa ujawnionego w dziale III innej ksiegi wieczystej o tresci: nieodptatna i
nieograniczona w czasie stuzebno$¢ gruntowa polegajaca na prawie przylaczenia do znajdujacych si¢ na
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nieruchomosci obcigzonej tj. dziatka nr 341/6 (trzysta czterdzieSci jeden przez sze$¢) [objeta ksigga
wieczystg nr KR1P/00474546/7] sieci i przytaczy, a takze przeprowadzenia przez nieruchomos$¢ obcigzona
sieci 1 przytaczy do stacji Trafo znajdujacej si¢ na nieruchomos$ci potozonej w Krakowie, jedn. ewid.
Krowodrza, obreb nr 31 (trzydziesci jeden), wojewodztwo matopolskie, utworzonej z dziatki nr 341/2
(trzysta czterdziesci jeden przez dwa) w celu zasilania budynkow, ktore zostanag wybudowane na
sgsiadujacych dziatkach o numerach: 201 (dwiescie jeden), 197 (sto dziewi¢édziesigt siedem), 196 (sto
dziewiecdziesiat szesc), 195/1 (sto dziewiecdziesiat pig¢ przez jeden), 192/4 (sto dziewiecdziesiat dwa
przez cztery), 191/4 (sto dziewigcdziesiat jeden przez cztery), 189 (sto osiemdziesigt dziewiec), 185/2 (sto
osiemdziesiat pie¢ przez dwa), 183/2 (sto osiemdziesiat trzy przez dwa), 181/4 (sto osiemdziesiat jeden
przez cztery), 181/5 (sto osiemdziesiat jeden przez pigc), 182/6 (sto osiemdziesiat dwa przez szes¢), 183/5
(sto osiemdziesiat trzy przez piec¢), 185/5 (sto osiemdziesiat pig¢ przez pigc), 179 (sto siedemdziesigt
dziewiec), 180/1 (sto osiemdziesiat przez jeden), 180/2 (sto osiemdziesiat przez dwa), 105 (sto pig¢), 106
(sto szesc), 104/2 (sto cztery przez dwa), 341/1 (trzysta czterdziesci jeden przez jeden), 341/4 (trzysta
czterdziedci jeden przez cztery), 341/5 (trzysta czterdziesci jeden przez pigc), 341/7 (trzysta czterdziesci
jeden przez siedem), 341/9 (trzysta czterdziesci jeden przez dziewig€) i 341/10 (trzysta czterdziesci jeden
przez dziesi¢c), przy czym stuzebno$¢ ta - po pisemnym zawiadomieniu o terminie rozpoczecia i zakresie
robot budowlanych wspotwlascicieli nieruchomosci obciazonej lub jej zarzadcy uprawnia¢ bedzie do
wykonywania rob6t budowlanych na terenie nieruchomosci obcigzonej bez koniecznosci uzyskiwania
dodatkowych zgod wlascicieli nieruchomosci obcigzonej, a wilasciciel nieruchomos$ci wladnacych po
wykonaniu odpowiednich robot zobowigzany bedzie wlasnym kosztem i staraniem do niezwlocznego
przywrdcenia nieruchomosci obcigzonej do stanu poprzedniego - na rzecz kazdoczesnych wiascicieli
nieruchomosci potozonych w Krakowie, jednostka ewidencyjna Krowodrza, obrgb nr 31 (trzydziesci
jeden), wojewddztwo matopolskie, utworzonej z dziatki nr 180/2 (sto osiemdziesiat przez dwa),

uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale III innej ksiegi wieczystej o tresci: nieodplatna i
nieograniczona czasem stuzebnos$¢ gruntowa polegajaca na prawie przylaczenia do znajdujacych si¢ na
nieruchomosciach obcigzonych sieci i przylaczy mediow, a takze przeprowadzenia przez nieruchomosci
obcigzone sieci i przytaczy do stacji Trafo znajdujacej si¢ na dziatce nr 341/2 (trzysta czterdziesci jeden
przez dwa) w celu zasilania budynkéw, ktére zostang wybudowane na sgsiadujacych dziatkach nr 201
(dwiescie jeden), 197 (sto dziewigcdziesigt siedem), 196 (sto dziewiecdziesiat sze$¢), 195/1 (sto
dziewigcdziesiat pig¢ przez jeden), 192/4 (sto dziewigédziesigt dwa przez cztery), 191/4 (sto
dziewiecdziesiat jeden przez cztery), 189 (sto osiemdziesiat dziewiec), 185/2 (sto osiemdziesiat piec przez
dwa), 183/2 (sto osiemdziesiat trzy przez dwa), 181/4 (sto osiemdziesiat jeden przez cztery), 181/5 (sto
osiemdziesiat jeden przez pi¢c¢), 182/6 (sto osiemdziesigt dwa przez szes¢), 183/5 (sto osiemdziesiat trzy
przez piec), 185/5 (sto osiemdziesiat pie¢ przez pigc), 179 (sto siedemdziesiat dziewie¢), 180/1 (sto
osiemdziesiat przez jeden), 180/2 (sto osiemdziesiat przez dwa), 105 (sto pie¢), 106 (sto szesc), 104/2 (sto
cztery przez dwa), 341/1 (trzysta czterdziesci jeden przez jeden), 341/4 (trzysta czterdziesci jeden przez
cztery), 341/5 (trzysta czterdziesci jeden przez piec), 341/6 (trzysta czterdziesci jeden przez szesc), 341/9
(trzysta czterdziesci jeden przez dziewig€) i 341/10 (trzysta czterdziesci jeden przez dziesigc), przy czym
powyzsza stuzebnos¢, po pisemnym zawiadomieniu wspotwlascicieli nieruchomos$ci obcigzonej lub jej
zarzadcy/administratora o terminie rozpoczecia i zakresie robot budowlanych naprawczych lub
konserwacyjnych uprawnia¢ bedzie do wykonywania takich robot na terenie nieruchomosci obciazonej
bez konieczno$ci uzyskiwania dodatkowych zgod ich wspotwlascicieli/ zarzadcy/administratora, zas$
podmiot uprawniony do korzystania ze shuzebnos$ci, po wykonaniu odpowiednich robédt, zobowigzany
bedzie wlasnym kosztem i staraniem do niezwtocznego przywrocenia nieruchomosci obcigzonej do stanu
poprzedniego - na rzecz kazdoczesnych wiascicieli nieruchomosci potozonych Krakowie, jednostka
ewidencyjna Krowodrza, obrgb nr 31 (trzydzie$ci jeden), utworzonych z dziatek o numerach: 201
(dwiescie jeden), 197 (sto dziewigcdziesigt siedem), 196 (sto dziewiecdziesigt sze$¢), 195/1 (sto
dziewig¢dziesigt pie¢ przez jeden), 192/4 (sto dziewigcdziesigt dwa przez cztery), 191/4 (sto
dziewigcédziesiat jeden przez cztery), 189 (sto osiemdziesiat dziewigc), 185/2 (sto osiemdziesigt piec przez
dwa), 183/2 (sto osiemdziesiat trzy przez dwa), 181/4 (sto osiemdziesiat jeden przez cztery), 181/5 (sto
osiemdziesiat jeden przez piec), 182/6 (sto osiemdziesigt dwa przez szesc¢), 183/5 (sto osiemdziesiat trzy
przez pigc), 185/5 (sto osiemdziesigt pie¢ przez pigc), 179 (sto siedemdziesigt dziewigc), 180/1 (sto
osiemdziesiat przez jeden), 180/2 (sto osiemdziesigt przez dwa), 105 (sto pig¢), 106 (sto szesc), 104/2 (sto
cztery przez dwa), 341/1 (trzysta czterdziesci jeden przez jeden), 341/4 (trzysta czterdziesci jeden przez
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cztery), 341/5 (trzysta czterdziesci jeden przez pigc), 341/6 (trzysta czterdzieSci jeden przez szesc), 341/9
(trzysta czterdziesci jeden przez dziewiec) i 341/10 (trzysta czterdziesci jeden przez dziesigc),
uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale 111 innej ksiegi wieczystej o tresci: nicodplatna i
nieograniczona czasem stuzebnos$¢ gruntowa polegajaca na prawie przylaczenia do znajdujacych sie na
nieruchomosciach obciazonych sieci i przytaczy medidow, a takze przeprowadzenia przez nieruchomosci
obcigzone sieci i przytaczy do stacji Trafo znajdujacej si¢ na dziatce nr 341/2 (trzysta czterdziesci jeden
przez dwa) w celu zasilania budynkéw, ktére zostang wybudowane na sgsiadujacych dziatkach nr 201
(dwiescie jeden), 197 (sto dziewiecdziesigt siedem), 196 (sto dziewiecdziesigt sze$¢), 195/1 (sto
dziewigcdziesigt pie¢ przez jeden), 192/4 (sto dziewigcdziesigt dwa przez cztery), 191/4 (sto
dziewigcdziesigt jeden przez cztery), 189 (sto osiemdziesigt dziewiec), 185/2 (sto osiemdziesiat pig¢ przez
dwa), 183/2 (sto osiemdziesiat trzy przez dwa), 181/4 (sto osiemdziesiat jeden przez cztery), 181/5 (sto
osiemdziesiat jeden przez pi¢c¢), 182/6 (sto osiemdziesiat dwa przez szes¢), 183/5 (sto osiemdziesiat trzy
przez pigc), 185/5 (sto osiemdziesigt pie¢ przez piec), 179 (sto siedemdziesigt dziewigc), 180/1 (sto
osiemdziesiat przez jeden), 180/2 (sto osiemdziesigt przez dwa), 105 (sto pie¢), 106 (sto szes¢), 104/2 (sto
cztery przez dwa), 341/1 (trzysta czterdziesci jeden przez jeden), 341/4 (trzysta czterdziesci jeden przez
cztery), 341/5 (trzysta czterdziesci jeden przez piec), 341/6 (trzysta czterdziesci jeden przez szesc), 341/9
(trzysta czterdziesci jeden przez dziewig€) i 341/10 (trzysta czterdziesci jeden przez dziesigc), przy czym
powyzsza stuzebnos$¢, po pisemnym zawiadomieniu wspotwilascicieli nieruchomosci obcigzonej lub jej
zarzadcy/administratora o terminie rozpoczecia i zakresie robot budowlanych naprawczych lub
konserwacyjnych uprawnia¢ bedzie do wykonywania takich robot na terenie nieruchomosci obcigzonej
bez konieczno$ci uzyskiwania dodatkowych zgod ich wspotwlascicieli/ zarzadcy/administratora, za$
podmiot uprawniony do korzystania ze shuzebnos$ci, po wykonaniu odpowiednich robdt, zobowigzany
bedzie wlasnym kosztem i staraniem do niezwlocznego przywrocenia nieruchomosci obcigzonej do stanu
poprzedniego - na rzecz kazdoczesnych wiascicieli nieruchomosci potozonych Krakowie, jednostka
ewidencyjna Krowodrza, obrgb nr 31 (trzydzie$ci jeden), utworzonych z dziatek o numerach: 201
(dwiescie jeden), 197 (sto dziewigcdziesigt siedem), 196 (sto dziewiecdziesigt sze$¢), 195/1 (sto
dziewigcdziesiat pig¢ przez jeden), 192/4 (sto dziewigédziesigt dwa przez cztery), 191/4 (sto
dziewiecdziesiat jeden przez cztery), 189 (sto osiemdziesiat dziewiec), 185/2 (sto osiemdziesiat piec przez
dwa), 183/2 (sto osiemdziesiat trzy przez dwa), 181/4 (sto osiemdziesiat jeden przez cztery), 181/5 (sto
osiemdziesiat jeden przez pi¢c), 182/6 (sto osiemdziesigt dwa przez szes¢), 183/5 (sto osiemdziesiat trzy
przez pie¢), 185/5 (sto osiemdziesiat pie¢ przez pigc), 179 (sto siedemdziesigt dziewie¢), 180/1 (sto
osiemdziesiat przez jeden), 180/2 (sto osiemdziesiat przez dwa), 105 (sto pie¢), 106 (sto szesc), 104/2 (sto
cztery przez dwa), 341/1 (trzysta czterdziesci jeden przez jeden), 341/4 (trzysta czterdziesci jeden przez
cztery), 341/5 (trzysta czterdziesci jeden przez piec), 341/6 (trzysta czterdziesci jeden przez szesc), 341/9
(trzysta czterdziesci jeden przez dziewigC) i 341/10 (trzysta czterdziesci jeden przez dziesiec),
uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale Il innej ksiggi wieczystej o tresci:
nieograniczone czasem stuzebno$ci gruntowe polegajace na prawie przejazdu, przechodu, prawie
budowy drogi dojazdowej o nawierzchni asfaltowej, kamiennej lub betonowej wraz z chodnikami,
Sciezka rowerowa 1 o$wietleniem oraz na prawie przeprowadzenia sieci uzbrojenia podziemnego przez
dziatki numer 180 (sto osiemdziesiat), 182 (sto osiemdziesiat dwa), 183 (sto osiemdziesiat trzy), 185 (sto
osiemdziesigt pi¢¢) szlakiem oznaczonym na zataczniku graficznym do niniejszego aktu kolorem
r6zowym, na rzecz kazdoczesnych witascicieli nieruchomosci gruntowych stanowiacych dziatki numer:
104/2 (sto cztery przez dwa) , 105 (sto piec¢), 106 (sto szes¢), 129 (sto dwadzieScia dziewiec), 181 (sto
osiemdziesiat jeden), 191 (sto dziewigcdziesiat jeden), 192 (sto dziewigcdziesigt dwa), 195 (sto
dziewigcdziesiat pigc), 196 (sto dziewigcdziesigt szes¢), 197 (sto dziewigédziesiat siedem), 201 (dwiescie
jeden), 300 (trzysta), 301 (trzysta jeden), 304/1 (trzysta cztery przez jeden), 304/2 (trzysta cztery przez
dwa), 314/1 (trzysta czternascie przez jeden) i 315 (trzysta pigtnascie),

w dziale II jako wlasciciel wpisana jest Spotka - na podstawie: (i) aktu notarialnego, obejmujacego
umowy sprzedazy warunkowych oraz zobowigzania do ustanowienia sluzebnosci, sporzagdzonego dnia
12 kwietnia 2024 roku przez notariusza Katarzyne Gruszczynska, prowadzacag Kancelari¢ Notarialng w
Krakowie, Repertorium A Nr 4262/2024 oraz (ii) aktu notarialnego, obejmujgcego umowe przeniesienia
praw oraz umowy warunkowego ustanowienia stuzebnosci, sporzadzonego dnia 22 maja 2024 roku przez
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d.

notariusza Katarzyne¢ Gruszczynska, prowadzacg Kancelari¢ Notarialng w Krakowie, Repertorium A Nr
6028/2024 ("Umowy Nabycia"),

w dziale III wpisane sg obcigzenia o tresciach:

ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomos$cig o tresci: ustanowiona na nieruchomosci
utworzonej z dziatki nr 182/1 (sto osiemdziesiat dwa przez jeden) (obj. KW KRI1P/00251075/5)
nieodplatna i nieograniczona czasem stuzebnos$¢ gruntowa przejazdu i przechodu z drogi publicznej, jaka
jest ul. Pekowicka do nieruchomosci wtadnacej i w kierunku odwrotnym, przy czym stuzebnos$¢ przebiega
szlakiem oznaczonym kolorem niebieskim na mapie stanowigcej zalacznik graficzny do niniejszego aktu
notarialnego (nieruchomos$ci wladnace obwiedziono kolorem czerwonym) - na rzecz kazdoczesnych
wlascicieli nieruchomos$ci wtadnacej utworzonej z dziatek nr 183/2 (sto osiemdziesiat trzy przez dwa) i nr
185/2 (sto osiemdziesiat pie¢ przez dwa) (obie obj. KW KR1P/00454558/8 ) nr 182/2 (sto osiemdziesiat
dwa przez dwa) (obj. KW KR1P/00393284/0), nr 183/4 (sto osiemdziesiat trzy przez cztery) (obj. KW
KR1P/00000652/0), nr 185/4 (sto osiemdziesiat pig¢ przez cztery) (obj. KW KR1P/00009275/6),
ograniczone prawo rzeczowe o tresci: nieograniczona w czasie stuzebno$¢ przesytu polegajaca na prawie
budowy linii kablowych elektroenergetycznch $redniego i niskiego napiecia na dziatkach 181 (sto
osiemdziesiat jeden) 1 182/1 (sto osiemdziesigt dwa przez jeden) w pasie gruntu o szerokosci jednego metra
a takze na prawie eksploatacji tych linii, modernizacji, prawie usuwania awarii, wykonywania remontow,
przebudowy i rozbudowy w tym na wyprowadzeniu nowych linii kablowych w istniejacej trasie oraz na
prawie dostepu (przechodu i przejazdu) do tych urzadzen w celu wykonania wymienionych prac za
jednorazowym wynagrodzeniem w kwocie 307,50 zt (trzysta siedem ztotych pieédziesiat groszy) na rzecz
spotki pod firmg Tauron dystrybucja spotka akcyjna z siedziba w Krakowie,

ograniczone prawo rzeczowe o treSci: bezplatna stuzebno$¢ przesytu na nieruchomosci potozonej w
Krakowie, jednostka ewidencyjna Krowodrza, obreb 31, w rejonie ulicy Pekowickiej, stanowigcej dziatki
nr 181 (sto osiemdziesiat jeden) obszaru 0,7738 ha i nr 182/1 (sto osiemdziesigt dwa przez jeden) obszaru
0,2762 ha, polegajaca na: - mozliwosci zatozenia i przeprowadzenia na nieruchomosci stanowigcej dziatki
numer 181 (sto osiemdziesiat jeden) i 182/1 (sto osiemdziesiat dwa przez jeden) przewodu sieci
wodociggowej DN 150mm, - pozostawieniu ochronnego pasa terenu wolnego od zagospodarowania i
zadrzewienia o szeroko$ci 1 metra liczac od krawedzi przewodu po kazdej z jego stron, - zapewnieniu
nieograniczonego w czasie i miejscu dostepu dla prowadzenia prac eksploatacyjnych, remontowych i
awaryjnych na sieci wodociggowej, - umozliwieniu przylaczenia do sieci wodociggowej wlascicielom
dziatek sgsiadujacych bezposrednio z obcigzonymi dziatkami od strony zainstalowania sieci, - mozliwosci
przediluzenia tej sieci, na rzecz Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociggow i Kanalizacji S.A. w Krakowie,
ograniczone prawo rzeczowe o treSci: bezplatna stuzebno$¢ przesylu na nieruchomosci potozonej w
Krakowie, jednostka ewidencyjna Krowodrza, obrgb 31, gmina miasto Krakow, potozonej przy ulicy
Pekowickiej, stanowiacej dziatke nr 181/5 (sto osiemdziesiat jeden przez piec¢) polegajaca na: - mozliwosci
zatozenia i przeprowadzenia sieci wodociagowej DN 150 mm rury z zeliwa sferoidalnego, od wezta P1 do
wezta P2, zgodnie z dokumentacja projektows oznaczong pozwoleniem na budowe numer 2212/2014
znak: AU-01-1.6740.1.1256.2014EFI z dnia 5 wrzesnia 2014 roku, - pozostawieniu ochronnego pasa
terenu niezagospodarowanego, bez elementéw matlej architektury i zadrzewienia, o szerokosci 1,00 m
liczac od krawedzi przewodu wodociggowego po kazdej z jego stron, - zapewnieniu nieograniczonego w
migjscu i czasie dostgpu dla prowadzenia prac eksploatacyjnych, remontowych i awaryjnych na sieci
wodociggowej, - umozliwieniu przylaczenia do sieci wodociggowej nieruchomos$ci sasiadujacych
bezposrednio z obcigzong nieruchomoscia od strony zainstalowania sieci, - mozliwos$ci przedtuzenia sieci,
na warunkach uzgodnionych z kazdoczesnym wlascicielem nieruchomo$ci na rzecz Miejskiego
Przedsigbiorstwa Wodociggow 1 Kanalizacji S.A. w Krakowie,

ograniczone prawo rzeczowe o tresci: nieograniczona w czasie stuzebnosci przesytu, polegajaca na prawie
budowy na dziatkach nr 182/6 (sto osiemdziesiat dwa przez sze$¢) i 181/5 (sto osiemdziesiat jeden przez
pig¢) linii kablowej Nn, ktérej przebieg zostal zaznaczony niebieskg przerywang linig na rzucie
stanowigcym zatacznik nr 1 do aktu notarialnego Rep. A 9708/2018 oraz dokonywania prac
eksploatacyjnych, tj. niezbednych napraw, przegladéow i konserwacji, usuwania awarii, remontow,
modernizacji, przebudowy i rozbudowy, oraz dostepu (przechdd i przejazd) do ww. linii kablowej Nn
celem dokonywania powyzszych prac, przy czym po kazdorazowym dokonaniu opisanych napraw,
przegladow i1 konserwacji, usuwania awarii, remontdw, modernizacji, przebudowy i rozbudowy
kazdoczesny wtasciciel linii kablowej zobowigzany bedzie do przywrdcenia na wlasny Kkoszt
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II.

nieruchomosci do stanu poprzedniego w terminie czternastu dni liczac od dnia zakonczenia prac, a w
przypadku braku mozliwosci przywrocenia do stanu poprzedniego - zaptaty na rzecz kazdoczesnego
wilasciciela nieruchomosci odszkodowania - na rzecz Tauron Dystrybucja S.A. z siedzibg Krakowie,
jak i wpisano roszczenia wynikajace z uprzednio zawartych przez Spotke umow deweloperskich oraz
wzmianki dotyczace wnioskow o wpis takich roszczen - niedotyczace przedmiotu niniejszej Umowy,

w dziale IV wpisano:

hipoteke umowna taczng do sumy 825.000.000,00 zt (osiemset dwadzieécia pie¢ miliondw ztotych) na
rzecz Spolki pod firma: Bank Polska Kasa Opieki Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (KRS:
0000014843, REGON: 000010205) jako administratora hipoteki o tresci: "Zabezpieczenie wszelkich
istniejacych lub przysztych, bezwarunkowych Iub warunkowych wierzytelnosci pieni¢znych
kredytodawcow wobec kredytobiorcy wynikajacych z kredytow zgodnie z umowg kredytow, w tym
kwoty gtownej kazdego z kredytow oraz odsetki, odsetki za opdznienie, odsetki za naruszenie, prowizje,
zobowigzania, optaty, koszty (w tym koszty egzekucji), naleznosci, wydatki, oraz wszelkie inne kwoty
zwigzane z kredytami na podstawie umowy kredytéw, umowa kredytéw z dnia 14 wrze$nia 2022 roku,
zmieniona aneksem nr 1 z dnia 29 wrze$nia 2022 roku, zmieniona aneksem nr 2 z dnia 21 grudnia 2023,
aneksem nr 3 z dnia 12 stycznia 2024, aneksem nr 4 z dnia 8 marca 2024, aneksem nr 5 z dnia 22 maja
2024 oraz aneksem nr 6 z dnia 19 lipca 2024, wraz z ewentualnymi pdzniejszymi zmianami." ("Hipoteka
1),

hipoteke umowng tagczng do sumy 15.000.000,00 zt (pigtnascie milionow ztotych) na rzecz Spotki pod
firmg: Santander Bank Polska Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (KRS: 0000008723, REGON:
930041341) o tresci: "Zabezpieczenie wszelkich istniejacych lub przysztych, bezwarunkowych lub
warunkowych wierzytelnoSci pienigznych Santander wobec kredytobiorcy wynikajacych z umowy
hedgingu 1, w szczegdlnosci wierzytelnosci z tytutu transakcji dokonanych na podstawie umowy
hedgingu 1 lub w zwiazku z nia (w szczegdlnosci w ramach kwot zamknigcia), w tym roszczen o splate
kwoty zamknigcia oraz o zaptate odsetek (w tym odsetek za opdznienie), optat, kosztow i prowizji, wraz
z ewentualnymi roszczeniami o odszkodowanie, kosztami egzekucji oraz z wszelkimi innymi
powigzanymi kosztami i roszczeniami akcesoryjnymi, umowa hedgingu 1 z dnia 22 wrzesnia 2022 roku."
("Hipoteka 2"),

hipoteke umowna faczng do sumy 24.000.000,00 zt (dwadziescia cztery miliony ztotych) na rzecz Spotki
pod firma: Bank Polska Kasa Opieki Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (KRS: 0000014843,
REGON: 000010205) o treéci: "Zabezpieczenie wszelkich istniejgcych lub przysztych, bezwarunkowych
lub warunkowych wierzytelnosci pienigznych banku wobec kredytobiorcy wynikajacych z umowy
hedgingu 2, w szczegolnosci wierzytelnosci z tytutu transakcji dokonanych na podstawie umowy
hedgingu 2 lub w zwiagzku z nig (w szczego6lnosci w ramach kwot zamknigcia), w tym roszczen o sptate
kwoty zamkniecia oraz o zaptatg odsetek (w tym odsetek za op6znienie), oplat, kosztow i prowizji, wraz
z ewentualnymi roszczeniami o odszkodowanie, kosztami egzekucji oraz z wszelkimi innymi
powigzanymi kosztami i roszczeniami akcesoryjnymi, umowa hedgingu 2 z dnia 22 wrze$nia 2022 roku."
("Hipoteka 3"),

Przedmiotowa Nieruchomo$¢ zostata oznaczona na zataczniku nr 1 (jeden) do niniejszej Umowy
("Zalacznik 1").

Pelnomocnik Dewelopera o§wiadcza odnos$nie Nieruchomosci, ze:

stan prawny praw Nieruchomo$ci nie ulegt zmianie i wolna jest ona od wszelkich obcigzen z tytutu praw
1 roszczen osob trzecich nieujawnionych w Ksiedze Wieczystej, nie toczy si¢ zadne postgpowanie w
sprawie odjecia lub ograniczenia prawa wilasnosci, ani tez naruszenia badz przywrocenia posiadania,

Nieruchomo$¢ nie jest polozona na obszarze zdegradowanym, obszarze rewitalizacji ani obszarze
Specjalnej Strefy Rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji
(Dz.U. z 2015 roku poz. 1777),
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Nieruchomo$¢ posiada dostep do drogi publicznej,

Deweloper na Przedmiotowej Nieruchomosci oraz na nieruchomosciach sasiednich objetych ksiggami
wieczystymi o numerach: KR1P/00661230/7 oraz KR1P/00651332/9 realizuje - zgodnie z projektem
budowlanym wykonanym przez mgr. inz. arch. Michata Biernot (uprawnienia nr 5/SLOKK/2023)
("Projekt Budowlany") - na podstawie nizej zdefiniowanej Decyzji PnB — przedsigwziccie
deweloperskie ("Przedsiewziecie Deweloperskie") w rozumieniu art. 5 pkt 7) ustawy z dnia 20 maja
2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j.: Dz. U. Nr 2021, poz. 1177) ("Ustawa Deweloperska"),
polegajace na budowie 3 (trzech) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych [oznaczonych numerami
budowlanymi: "1" (w projekcie rowniez jako budynek dwusegmentowy ,,1A°,1”B”), "2" i "3" przy ulicy
Pekowickiej w Krakowie] ("Budynki" lub "Przedmiotowe Budynki") z garazami podziemnymi,
wewnetrznym uktadem komunikacyjnym, naziemnymi miejscami postojowymi, placem zabaw,
zagospodarowaniem terenu wraz infrastrukturg techniczng — instalacja zewnetrzng kanalizacji
deszczowej wraz ze zbiornikami retencyjnymi, instalacja kanalizacji sanitarnej, instalacja teletechniczna,
wewnetrzne linie zasilajace, instalacje o$§wietlenia zewnetrznego, wjazdami na dziatki oraz likwidacja
nieczynnej doziemnej linii telekomunikacyjnej na dz. Nr 180/5, 181/8, 182/12, 183/10, 185/12, 184,
304/4,304/6, 301, 302, 300/8, 314/3 obr. 31 jedn. ewid. Krowodrza ("Inwestycja"), obejmujace tacznie
3 (trzy) zadania inwestycyjne, gdzie w ramach kazdego z tych zadan zostanie wybudowany jeden z
Budynkow, w tym dotyczace budowy budynku o numerze budowlanym 1 (jeden) ("Budynek 1" lub
"Budynek" lub "Przedmiotowy Budynek") jako "Zadanie Inwestycyjne I",

w ramach Przedsigwzigcia Deweloperskiego - Zadania Inwestycyjnego I -zostanie wybudowany na
Nieruchomosci Budynek 1 posiadajacy 4 (cztery) kondygnacje nadziemne i 1 (jedng) kondygnacje
podziemna, w ktorym znajdowac¢ si¢ bedzie:

95 (dziewigédziesiat pig¢) lokali mieszkalnych - w tym lokal mieszkalny z przyporzadkowanym roboczo
numerem «P.NumerLokalu» potozony na «P.kondygnacjaSlownie» nadziemnej Budynku, sktadajacy
si¢ z: «P.Komponenty» o tacznej powierzchni uzytkowej, wskazanej w dokumentacji projektowe;j,
liczonej zgodnie z normg przyjeta w dokumentacji projektowej PN-ISO 9836 (z tynkami wewngtrznymi)
— «P.Powierzchnia» («P.PowierzchniaSlownie»), a okre$lonej na podstawie Projektu Budowlanego, do
ktorego przylega¢ bedzie balkon, ktéorego powierzchnia nie bedzie wliczana do wskazanej wyzej
powierzchni uzytkowej, zwany dalej takze: "Lokalem Mieszkalnym" - rzut poziomy Lokalu
Mieszkalnego stanowi zatacznik nr 2 (dwa) do niniejszej Umowy ("'Zalacznik 2"),

5 (pig¢) komorek zlokalizowanych na kondygnacji hali garazowej, przeznaczonych do wylacznego uzytku

wspotwlascicieli Nieruchomos$ci wspolnej, ktérzy w ramach umowy podziatu do korzystania nabeda
prawa do wylacznego korzystania z komoérek zlokalizowanych na tej kondygnacji,

«JestKPGarazy

w tym «NrProduktow» (zwana dalej Komorkg”), ktora bedzie przystugiwata Nabywcy, przy czym

rzut kondygnacji hali garazowej obejmujacy wskazang Komorke stanowi zalgceznik nr 2A
(dwa A) do niniejszego aktu notarialnego.

95 (dziewigcédziesigt pie¢) miejsc postojowych w hali garazowe] przeznaczonych do wylacznego uzytku

wspotwlascicieli Nieruchomosci wspolnej, ktorzy w ramach umowy podziatu do korzystania nabeda
prawa do wylgcznego korzystania z miejsc postojowych w hali garazowe;j,

«JestMH»
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w tym «NrProduktow» (zwane dalej ,,Miejscem postojowym w hali garazowej”) przy czym rzut
kondygnacji hali garazowej obejmujacy wskazane Miejsce postojowe w hali garazowe;j
stanowi zalgcznik nr 2A (dwa A) do niniejszego aktu notarialnego.

- 19 (dziewigtnascie) miejsc postojowych zewnetrznych (w tym 6 (sze$¢) miejsc postojowych dla osob
niepetnosprawnych, ktore pozostang ogodlnodostepne w ramach Zadania Inwestycyjnego 1)
przeznaczonych do wylacznego uzytku wspotwiascicieli Nieruchomos$ci wspolnej, ktorzy w ramach
umowy podzialu do korzystania nabeda prawa do wylacznego korzystania z miejsc postojowych
zewnetrznych,

«JestMZ»

w tym miejsce «NrProduktow» (zwane dalej ,,Miejscem postojowym zewnetrznym™), ktére bedzie
przystugiwato Nabywcy, przy czym plan zagospodarowania terenu obejmujacy wskazane
Miejsce postojowe zewnetrzne stanowi zalgeznik nr 1 (jeden) do niniejszego aktu
notarialnego.

6. Dla Nieruchomosci zostanie rowniez zapewniony dostep do 2 miejsc postojowych przeznaczonych do
fadowania samochodow elektrycznych zlokalizowanych na terenie nieruchomo$ci, na ktorej
wybudowany zostanie Budynek 2 w formie stuzebnosci gruntowe;.

7. Deweloper zapewnia, ze nizej zdefiniowana Decyzja PnB nie zostala zaskarzona do sadu i jest
ostateczna,
8. zawarcie niniejszej umowy poprzedzone zostalo zawarciem umowy rezerwacyjnej ("Umowa

Rezerwacyjna”), na mocy ktorej Nabywca dokonat wptaty nizej zdefiniowanej Optaty Rezerwacyjnej
w kwocie 1.000,00 zt (tysiac ztotych i 00/100) brutto,

9. rozpoczecie sprzedazy — tj. podanie do publicznej wiadomosci informacji na temat rozpoczgcia procesu
oferowania lokali mieszkalnych oraz gotowo$ci do zawierania z nabywcami umow deweloperskich w
ramach Zadania Inwestycyjnego I - nastapito po dniu wejscia w zycie Ustawy Deweloperskiej, w
zwiazku z czym, Deweloper ma obowiazek stosowania §rodkéw ochrony wptat przewidzianych w art. 6
Ustawy Deweloperskiej, wobec czego zapewnia nizej zdefiniowany Otwarty Mieszkaniowy Rachunek
Powierniczy, w art. 5 pkt 9) Ustawy deweloperskiej, przy czym zgodnie z Ustawa deweloperska
Deweloper ma prawo dysponowaé $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w celu finansowania lub refinansowania przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego dla ktorego prowadzony jest ten rachunek, koszty, optaty i prowizje za prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja Dewelopera, bank lub kasa wyptaca Deweloperowi
srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym w trybie art. 16 Ustawy
Deweloperskiej po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego, bank lub
kasa dokonuje zgodnie z wymaganiami wskazanymi w art. 17 Ustawy Deweloperskiej kontroli
zakonczenia kazdego z etapow zadania inwestycyjnego okreslonego w harmonogramie, przed
dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera,

10. Deweloper rozpoczat prace budowlane Przedsiewzigcia Deweloperskiego Budynku we wrzesniu 2024
roku, za$ planowane zakonczenie prac budowlanych Zadania Inwestycyjnego I nastapi w ...,
11. z wlasnoscig Lokalu Mieszkalnego zwigzany bedzie udzial we wspdtwiasnosci gruntu stanowigcego

Przedmiotowa Nieruchomos$¢ i w czgsciach wspdlnych Budynku 1 oraz innych urzadzen posadowionych
na Przedmiotowej Nieruchomosci, ktore nie stuzg wytacznie do uzytku wtascicieli poszczegolnych lokali
znajdujacych w Budynku 1 ("Nieruchomos$¢ Wspoélna"), obliczony zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 24
czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1048). ("Ustawa o WlasnoS$ci Lokali")
przez uprawnionego architekta jako iloraz powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego do powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali w Budynku 1 wchodzacych w sktad Nieruchomosci Wspodlnej,

12. Lokal Mieszkalny zostanie wykonczony przez Dewelopera zgodnie ze standardem, okreSlonym w
zatgczniku nr 4 (cztery) do niniejszej Umowy ("Zalacznik 4"),
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13.

14.

15.

16.

na etapie odbioru Budynku wykonany zostanie pomiar z natury powierzchni uzytkowej Lokalu
Mieszkalnego zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, ktora to powierzchnia bedzie uwidoczniona w
ksiedze wieczystej prowadzonej dla Lokalu Mieszkalnego. Nabywcy przystugiwato bedzie prawo
odstgpienia od niniejszej Umowy w sytuacji, gdy

- wystapi przekraczajaca 2% (dwa procent) rozbiezno$¢ pomigdzy wynikiem pomiaru opisanego w
zdaniu poprzedzajacym a powierzchnia projektowa Lokalu Mieszkalnego. Prawo odstapienia moze by¢
wykonane przez Nabywce w terminie 14 (czternastu) dni od momentu podpisania przez niego nizej
zdefiniowanego Protokotu Odbioru Koncowego Mieszkania, lecz nie pdézniej niz do dnia podpisania nizej
zdefiniowanej Umowy Przeniesienia Wiasno$ci,

w celu zapewnienia ciaglo$ci Inwestycji oraz przyspieszenia jej zakonczenia Deweloper moze czynic¢
starania o uzyskanie kredytu, ktory bedzie wymagat zabezpieczenia hipotecznego na Przedmiotowe;j
Nieruchomosci, w zwiazku z tym Nabywca wyraza zgode na obcigzenie Przedmiotowej Nieruchomo$ci
hipoteka zabezpieczajaca kredyt uzyskany przez Dewelopera,

przy czym do nizej zdefiniowanej Umowy Przeniesienia Wtasnosci Deweloper zobowigzuje si¢ uzyskaé
i przedtozy¢ odpowiednie zgody wierzycieli hipotecznych na zbycie przedmiotu niniejszej Umowy w
stanie wolnym od wszelkich innych ewentualnych hipotek,

do momentu przeniesienia wlasnosci Lokalu Mieszkalnego na Przedmiotowej Nieruchomos$ci moga
zosta¢ ustanowione odpowiednie shuzebno$ci przejazdu, przechodu, przeprowadzenia wszelkich
urzadzen infrastruktury technicznej oraz korzystania z urzadzen infrastruktury Inwestycji (w tym
stluzebno$¢ korzystania ze $mietnika) dla wilascicieli, uzytkownikow wieczystych lub posiadaczy
nieruchomosci sgsiednich, istniejacych lub mogacych powsta¢, jak réwniez zostang ustanowione
odpowiednie stuzebnosci lub prawa uzytkowania zwigzane z zapewnieniem dostepu do urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, w tym teletechnicznej, na rzecz przedsigbiorstw §wiadczacych zwiazane z tym
ustugi dostarczania mediow, przy czym prawa te nie beda narusza¢ prawa do normalnego korzystania z
Lokalu Mieszkalnego oraz Nieruchomosci Wspolnej przez Nabywce, na co Nabywca wyraza zgode,

na gruncie wchodzacym w sklad Nieruchomosci Wspolnej zostana utworzone, zgodnie z koncepcja
architektoniczng, wydzielone ogrodki i tarasy przeznaczone do wylacznego korzystania przez wtascicieli
niektérych mieszkan usytuowanych w Budynkach. Strony ustalaja, ze prawo uzytkowania
przedmiotowych ogrodkéw i tarasow przynaleze¢ bedzie do poszczegdlnych mieszkan, na podstawie
umowy o podziat do korzystania z Nieruchomos$ci Wspolnej zawartej przez Dewelopera z pierwszym
nabywcg lokalu mieszkalnego i w zwiagzku z tym Nabywca wyraza zgod¢ na wytaczne korzystanie z tych
czgsci przez whascicieli mieszkan, ktorzy nabgda do tego prawa. Nabywca zobowigzuje si¢ takze
przestrzega¢ prawa do uzytkowania pozostalej czesci wspolnego gruntu przez innych wspotwiascicieli,
ktérym w umowach z nimi zawartych poszczegdlne czesci gruntu zostang przyznane do uzytkowania
oraz wyraza zgode na wejscie na teren ogrodka w celu usuwania usterek Nieruchomo$ci Wspdlnej przez
Dewelopera lub Zarzadce,

«CzylJestGarazy»

17.

o ile przedmiotem Umowy oprocz przedmiotowego Lokalu sg rowniez prawa do wylacznego
korzystania z potozonych w obrgbie Nieruchomosci Wspdlnej: Miejsca postojowego
zewngtrznego i/lub, Miejsca postojowego w hali garazowej i/lub Komorki na kondygnacji hali
garazowej, ktore zostaly zidentyfikowane powyZzej w opisie przedmiotu Umowy ze
wskazaniem ich numeréw (zwanych dalej zbiorczo: ,,Zapleczem Lokalu”) - w ramach
umowy o podzial do korzystania z Nieruchomos$ci wspolnej zawartej przez Dewelopera z
pierwszym nabywca lokalu mieszkalnego, Nabywcy przedmiotowego Lokalu (ewentualnie jako
nastgpcy prawnemu Dewelopera w ramach wskazanej wyzej umowy) - bedzie przystugiwato
prawo do wylacznego korzystania z tego Zaplecza lokalu, a prawo do wytacznego korzystania
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z wszystkich pozostalych miejsc postojowych zewnetrznych (jesli wystepuja), miejsc
postojowych w hali garazowej (jesli wystepuja), komorek (jesli wystepuja) potozonych w
obrgbie Nieruchomosci wspodlnej przystugiwa¢ bedzie Deweloperowi lub jego nastepcom
prawnym (tj. innym nabywcom lokali w obrebie Nieruchomos$ci wspolnej) 1 w zwigzku z tym
Nabywca wyraza zgod¢ na swobodne przeniesienie praw i obowigzkow wynikajacych z
powyzej wskazanej umowy o podzial do korzystania z Nieruchomosci wspolnej na rzecz osob
trzecich z wyzej wymienionej kategorii i jednoczesnie zobowiazuje si¢ t¢ zgode powtdrzy¢ w
umowie przeniesienia wlasnosci. W przypadku, gdy w wyniku dokonania przez Dewelopera
podziatu dziatek/dziatki pod kolejne budynki, miejsce postojowe zewngtrzne i/lub w hali
garazowej przyznane kazdoczesnemu wiascicielowi Lokalu zlokalizowane bedzie na dziatce
sasiedniej (w hali garazowej zlokalizowanej na sasiedniej dzialce), zostanie mu zapewnione
prawo korzystania z cze$ci gruntu (hali garazowej) przeznaczonego pod to miejsce.
Przystepujac do umowy o podzial do korzystania, Nabywca zrzeknie si¢ prawa do korzystania
ze wszystkich miejsc postojowych (tj. zar6wno miejsc postojowych zewngtrznych, jak i w hali
garazowej) oraz komorek (jezeli wystepuja) pozostajacych na podstawie umowy o podziat do
korzystania z Nieruchomosci Wspolnej do wylacznej dyspozycji Dewelopera, badz jego
nastepcoOw prawnych, za wyjatkiem Zaplecza lokalu przyznanego Stronie Nabywajacej do
wytacznego korzystania

«CzyNieMaGaraz»

17.

18.

III.

Nabywca zobowiazuje zrzec si¢ prawa do korzystania ze wszystkich numerowanych
zewnetrznych miejsc postojowych (jesli wystepuja), wszystkich miejsc postojowych w hali
garazowej (jesli wystepuja), komorek (jesli wystepuja), ktore to zostaly przyznane niektorym
kazdoczesnym wiascicielom lokali innych niz Lokal nabywany przez Nabywce, ktore na mocy
umowy o podzial do korzystania z Nieruchomos$ci wspdlnej zawartej przez Dewelopera z
pierwszym nabywca lokalu mieszkalnego zostang oddane do wylacznego korzystania
odpowiednio tylko niektorym nabywcom lokali mieszkalnych a w pozostalym zakresie
Deweloperowi. Jednoczes$nie Strony zobowiazuja si¢ do wyrazenia zgody w Umowie
Przeniesienia Wlasno$ci na swobodne przenoszenie w gronie kazdoczesnych wiascicieli lokali
w obrgbie Nieruchomos$ci wspolnej praw i obowigzkéw wynikajacych z powyzej wskazanej
umowy o podziat do korzystania z Nieruchomosci Wspolne;j,

Nabywca wyraza zgod¢ na dokonywanie przez Dewelopera podzialdéw geodezyjnych lub potaczenia
dzialek w obrgbie Nieruchomosci dla zapewnienia sprawnego przebiegu realizacji Inwestycji.

Pelnomocnik Dewelopera o§wiadcza odnosnie Spotki, iz:

Spotka istnieje, nie utracita podmiotowosci prawnej, nie zostala postawiona w stan upadlosci, ani
likwidacji, nie zostat zgltoszony wniosek o postawienie Spotki w stan upadtosci, nie zostalo wszczete w
stosunku do Spotki postepowanie naprawcze i restrukturyzacyjne, a wpisy w Krajowym Rejestrze
Sadowym Spoiki nie ulegly zmianie,

udzielone Pelnomocnictwo nie wygasto, ani nie zostato odwotane,
przedmiotem przedsigbiorstwa Spoiki jest, miedzy innymi, budownictwo,

na zawarcie niniejszej Umowy nie jest wymagana zgoda Walnego Zgromadzenia Spotki wyrazona w
uchwale, o ktorej mowa w art. 393 Kodeksu spotek handlowych (§ 24 ust. 2 statutu spotki Dewelopera),

budowa Budynku i zbycie Lokalu Mieszkalnego po jego wyodrebnieniu dokonywane sa w zwigzku z
prowadzona przez Dewelopera dziatalno$cig gospodarcza, a Deweloper z tytutu dokonania tej czynnosci
na podstawie odrgbnych przepiséw, to jest na podstawie ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od
towarow 1 ustug (tekst jedn.: Dz. U. 2021 poz. 685 ze zm.) jest opodatkowany w catosci podatkiem od
towarow i ustug ("VAT"), a nie jest od podatku VAT zwolniony.
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§ 2 - Dokumenty

Pelnomocnik Dewelopera okazuje i przedktada nastepujace dokumenty:

ostateczng i prawomocng z dniem 3 wrzesnia 2024 roku decyzje nr 702/6740.1/2024 wydang z
upowaznienia Prezydenta Miasta Krakowa o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania terenu oraz
projektu architektoniczno-budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe z dnia 29 lipca 2024 roku,
znak: AU-01-2.6740.1.61.2024.BLE ("Decyzja PnB"),

wypis aktu notarialnego obejmujacego Pelnomocnictwo,

Odpis KRS,

Umowy Nabycia,

oswiadczenie wydane dnia 6 wrzesnia 2024 roku, znak: DBIFS/567/09/2024, opatrzone
kwalifikowanymi podpisami elektronicznymi wraz z raportem z weryfikacji podpisow elektronicznych
za pomoca aplikacji Szafir 2.0.0 (build 684) ("Promesa Banku 1") przez Bank Polska Kasa Opieki
Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie (Regon: 000010205) ("Bank Pekao"), z ktorego wynika ze:

Bank Pekao zobowiazuje si¢ do zwolnienia spod obcigzen hipotecznych lokali mieszkalnych,
niemieszkalnych, ustugowych, komorek lokatorskich i miejsc postojowych znajdujacych sie w
Budynkach w ramach realizowanego Przedsiewzigcia Deweloperskiego, zaprojektowanego na
Przedmiotowej Nieruchomosci oraz na nieruchomosciach sgsiednich objetych ksiggami wieczystymi o
numerach: KR1P/00661230/7 oraz KR1P/00651332/9,

oswiadczenie odnosi skutek wobec wszystkich uméw zawieranych przez Spotke z nabywcami
poszczegblnych lokali w Budynkach zlokalizowanych na Nieruchomosci oraz na nieruchomos$ciach
sasiednich objetych ksiggami wieczystymi o numerach: KR1P/00661230/7 oraz KR1P/00651332/9 (z
uwzglednieniem mozliwych podziatdéw/polaczen dziatek, odtaczen dziatek do innych ksigg wieczystych)
—to jest zarowno umow podlegajacych pod Ustawe Deweloperska, jak rowniez uméw nie podlegajacych
pod Ustawe Deweloperska,

w przypadku umow deweloperskich podlegajacych pod przepisy Ustawy Deweloperskiej oraz innych
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3, 5, ust. 2 Ustawy Deweloperskiej i podlegajacych pod
przepisy tej ustawy, dla ktorych zastrzezonych zostat obowigzek prowadzenia rachunku powierniczego
— zwolnienie powyzsze dokonane zostanie po spetnieniu nastepujacego warunku - po oswiadczeniu przez
Spotke dokonania przez nabywce wplaty na wskazany w umowie deweloperskiej/innej umowie, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3, 5, ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, zawartej migdzy Spotka, a nabywca
indywidualny rachunek stuzacy do dokonywania wptat przez nabywce, ktéry bedzie prowadzony przez
Bank Pekao lub inny bank lub inng spotdzielcza kasa oszczedno$ciowo-kredytowa, w ktorych
prowadzony jest rachunek powierniczy, zgodnie z Umowg dla Przedsigwzigcia Deweloperskiego lub
wyodrebnionego w jego ramach zadania inwestycyjnego, pelnej ceny za sprzedawany mu lokal
mieszkalny wraz z proporcjonalnym udziatem we wspotwlasnosci nieruchomosci wspoélnej i prawami
zwigzanymi,

w przypadku umow niepodlegajacych pod Ustawe Deweloperska, w szczegdlnosci przedwstepnych
umow sprzedazy — zwolnienie powyzsze dokonane zostanie po spetnieniu nastepujacego warunku - po
o$wiadczeniu przez Spotke dokonania przez nabywce, wplaty na wskazany w umowie innej niz
deweloperska, zawartej miedzy Spotka, a nabywca, rachunek stuzacy do dokonywania wplat przez
nabywce, ktory bedzie prowadzony przez Bank Pekao lub inny bank, peinej ceny za sprzedawany mu
lokal wraz z proporcjonalnym udzialem w prawie uzytkowania wieczystego gruntu oraz we
wspotwlasnosci nieruchomosci wspolnej,

powyzsze zobowigzanie dotyczy zwolnienia spod obcigzen hipotecznych oraz roszczen o przeniesienie
hipotek, ustanowionych na podstawie aktu notarialnego z dnia 27 wrze$nia 2022 roku, sporzadzonego
przez notariusza Grzegorza Gilera, prowadzacego Kancelari¢ Notarialng w Warszawie, Repertorium A
Nr 26454/2022 — to jest Hipoteki 1 oraz Hipoteki 3,
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stosowne o$wiadczenie o zgodzie na bezobcigzeniowe wyodrebnienie danego lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wilasnosci, Bank Pekao zobowiazuje si¢ wyda¢ na zgdanie Spotki, jednak — w
przypadku umowy deweloperskiej/innej umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej -
nie wczesniej niz po stwierdzeniu przez Bank spetnienia warunku okre§lonego powyzej,

jednoczesnie Bank Pekao o$wiadcza, Ze nie zostata zawarta miedzy nim, a Spotka umowa o podziat
Hipoteki 1 i Hipoteki 3,

o$wiadczenie wydane dnia 13 wrzeSnia 2024 roku, opatrzone kwalifikowanymi podpisami
elektronicznymi wraz z raportem z weryfikacji podpisow elektronicznych za pomoca aplikacji Szafir
2.0.0 (build 696) ("Promesa Banku 2") przez Santander Bank Polska Spétka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie (Regon: 930041341) ("Santander Bank"), z ktérego wynika ze:

Santander Bank zobowigzuje si¢ do zwolnienia spod obcigzen hipotecznych lokali mieszkalnych,
niemieszkalnych, ustugowych, komorek lokatorskich i miejsc postojowych znajdujacych sie w
Budynkach objetych Przedsiewzieciem Deweloperskim (w tym wyodrebnionymi w jego ramach
zadaniami inwestycyjnymi), zaprojektowanym i realizowanym na Nieruchomosci oraz na
nieruchomosciach sgsiednich objetych ksiggami wieczystymi o numerach: KR1P/00661230/7 oraz
KR1P/00651332/9,

oswiadczenie odnosi skutek wobec wszystkich uméw zawieranych przez Spotke z nabywcami
poszczegblnych lokali w Budynkach zlokalizowanych na Nieruchomosci oraz na nieruchomos$ciach
sgsiednich objetych ksiggami wieczystymi o numerach: KR1P/00661230/7 oraz KR1P/00651332/9 (z
uwzglednieniem mozliwych podziatdéw/polaczen dziatek, odtaczen dziatek do innych ksigg wieczystych)
—to jest zarowno umow podlegajacych pod Ustawe Deweloperska, jak rowniez uméw nie podlegajacych
pod Ustawe Deweloperska,

w przypadku uméw deweloperskich oraz innych uméw podlegajacych pod przepisy Ustawy
Deweloperskiej, to jest umoéw wymienionych w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 i 5 oraz ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej, dla ktorych zastrzezonych zostat obowiazek prowadzenia rachunku powierniczego —
zwolnienie powyzsze dokonane zostanie po spetnieniu nastepujacego warunku — po oswiadczeniu przez
Spotke dokonania przez nabywce wplaty na wskazany w umowie deweloperskiej/innej umowie, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3, 5, ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, zawartej miedzy Spotka a nabyweca,
indywidualny rachunek stuzacy do dokonywania wptat przez nabywce, ktéry bedzie prowadzony przez
Santander Bank lub inny bank lub inng spotdzielcza kasa oszczednosciowo — kredytowa, w ktdrych
prowadzony jest rachunek powierniczy, zgodnie z Umowa dla ww. Przedsiewzigcia Deweloperskiego
lub wyodrgbnionego w jego ramach zadania inwestycyjnego, pelnej ceny za sprzedawany mu lokal
mieszkalny wraz z proporcjonalnym udziatem we wspotwlasnosci nieruchomos$ci wspdlnej i prawami
Zwigzanymi,

w przypadku umow niepodlegajacych pod Ustawe Deweloperska, w szczegdlnosci przedwstgpnych
umow sprzedazy — zwolnienie powyzsze dokonane zostanie po spetnieniu nastepujacego warunku - po
o$wiadczeniu przez Spotke dokonania przez nabywce wplaty na wskazany w umowie innej niz
deweloperska, zawartej migdzy Spotka, a nabywca rachunek shuzacy do dokonywania wptat przez
nabywce, ktory bedzie prowadzony przez Santander Bank lub inny bank, pelnej ceny za sprzedawany
mu lokal wraz z proporcjonalnym udziatem we wspdtwlasnosci nieruchomosci wspoélnej,

powyzsze zobowigzanie dotyczy zwolnienia spod obcigzen hipotecznych oraz roszczen o przeniesienie
hipoteki ustanowionej na podstawie aktu notarialnego z dnia 27 wrze$nia 2022 roku, sporzadzonego
przez notariusza Grzegorza Gilera, prowadzacego Kancelari¢ Notarialng w Warszawie, Repertorium A
Nr 26454/2022, wraz z poézniejszymi zmianami, w tym wprowadzonymi aktem notarialnym z dnia 10
stycznia 2024 roku sporzadzonym przez Grzegorza Gilera, notariusza w Warszawie, Repertorium A Nr
1616/2024 oraz aktem notarialnym z dnia 19 lipca 2024 roku sporzadzonym przez Grzegorza Gilera,
notariusza w Warszawie, Repertorium A Nr 22879/2024 — to jest Hipoteki 2,
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11.

12.

stosowne o$wiadczenie o zgodzie na bezobcigzeniowe wyodrebnienie danego lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasnosci, Santander Bank zobowiazuje si¢ wyda¢ na zadanie Spoélki, jednak nie
wczesniej niz po stwierdzeniu przez Bank spetnienia warunku okreslonego powyzej, wiasciwego dla
danego typu umowy,

jednoczesnie Santander Bank o§wiadcza, Ze nie zostala zawarta miedzy nim, a Spotkg umowa o podziat
Hipoteki 2,

kopie powyzszych o§wiadczen Banku Pekao oraz Santander Banku - stanowig zatacznik nr 7 (siedem)
do niniejszej Umowy ("Zalgceznik 7"),

jak i powoluje si¢ na przedtozone i okazane w tutejszej Kancelarii Notarialnej do Umow Nabycia -
nastepujace dokumenty:

Wwypis z rejestru gruntdw wraz z wyrysem z mapy ewidencyjnej, wydane z upowaznienia Prezydenta
Miasta Krakowa wedhlug stanu na dzien 7 marca 2024 roku, znak: GD-10-6642.4073.2024 — miedzy
innymi - dla dzialek o numerach: 180/5 (sto osiemdziesigt przez pie¢) obszaru 4.636m? (cztery tysigce
sze$cset trzydziesci sze$¢ metrow kwadratowych), 181/8 (sto osiemdziesiat jeden przez osiem) obszaru
711m? (siedemset jedenascie metrow kwadratowych),

opatrzone klauzula, ze dokumenty te przeznaczone sa do dokonania wpisu w ksiedze wieczystej,

pismo wydane dnia 10 kwietnia 2024 roku przez Urzad Miasta Krakowa, Wydziat Planowania
Przestrzennego, znak: BP-05.6727.1250.2024.EZA, zgodnie z ktorym na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2023
roku, poz. 977) Wydziat Planowania Przestrzennego UMK wydaje wypis i wyrys z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla Przedmiotowej Nieruchomosci - zgodnie z ktorym obszar, na
ktorym znajduje si¢ Przedmiotowa Nieruchomo$¢, objety jest ustaleniami obowiazujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "Rejon ulic tokietka - Glogera", zatwierdzonego
Uchwatg Nr LXVIII/1929/21 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 pazdziernika 2021 roku (Dz. Urz. Woj.
Matopol. z dnia 15 pazdziernika 2021 roku, poz. 5764) ("MPZP"), a zgodnie z ktorym Przedmiotowa
Nieruchomo$¢ znajduje si¢ w obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem "MW/U.2": tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z
ustugami lub budynkami ustugowymi,
wypis i wyrys — miedzy innymi - dla Przedmiotowej Nieruchomosci z obowiazujacego MPZP,
zaswiadczenie o przeznaczeniu terenu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, wydane
z upowaznienia Prezydenta Miasta Krakowa dnia 10 kwietnia 2024 roku, znak: BP-
05.6727.1249.2024. EZA, zgodnie z ktérym — miedzy innymi - zaswiadcza si¢, ze Przedmiotowa
Nieruchomo$¢ objeta jest ustaleniami wspomnianego MPZP,
zaswiadczenie o objeciu nieruchomosci uproszczonym planem urzadzenia lasu lub decyzjg Starosty
wydang na podstawie inwentaryzacji stanu lasow wydane przez Zarzad Zieleni Miejskiej w Krakowie
dnia 8 kwietnia 2024 roku, znak: ZI1..703.825.24.PR2 - zgodnie z ktérym zas$wiadcza sig, ze
Przedmiotowa Nieruchomo$¢ nie jest objeta uproszczonym planem urzadzenia lasu ani decyzjg Starosty
wydang na podstawie inwentaryzacji stanu lasow,
zaswiadczenie wydane z upowaznienia Prezydenta Miasta Krakowa dnia 8 kwietnia 2024 roku, znak:
PI1-04.6727.0786.2024, zgodnie z ktorym zaswiadcza si¢, ze — migdzy innymi — Przedmiotowa
Nieruchomo$¢ nie znajduje si¢ na obszarze rewitalizacji okreslonym w uchwale o wyznaczeniu obszaru
zdegradowanego i1 obszaru rewitalizacji (Uchwata nr XCV11/2644/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 12
pazdziernika 2022 roku w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego oraz obszaru rewitalizacji w
Miescie Krakowie — Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2022 roku poz. 6865, zgodnie z art. 8 ustawy z dnia
9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji (tekst jednolity Dz. U. z 2021 roku, poz. 485), jak i ze nie
ustanowiono prawa pierwokupu zadnych nieruchomosci potozonych na obszarze rewitalizacji na
podstawie art. 11 ust. 5 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji oraz nie podjeto uchwaly
0 ustanowieniu na obszarze rewitalizacji Specjalnej Strefy Rewitalizacji na podstawie art. 25 tej ustawy.
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§ 3 - Oswiadczenia Nabywcy

Nabywca o§wiadcza, ze:

jest osobg fizyczna, ktéra zawiera niniejsza Umowe w celu niezwigzanym bezposrednio z dziatalno$cia
gospodarcza i zawodowa, a tym samym jest nabywca w rozumieniu art. 5 pkt 5) Ustawy Deweloperskiej,
odebrat od Dewelopera przed zawarciem niniejszej Umowy na trwalym nos$niku w czasie
wystarczajagcym na zapoznanie si¢ prospekt informacyjny dla czgéci Przedsigwzigcia Deweloperskiego -
Zadania Inwestycyjnego Il wraz z zalacznikami ("Prospekt Informacyjny"), ktory stanowi zatacznik
nr 3 (trzy) do niniejszej Umowy ("Zalacznik 3") i zapoznat si¢ z ich trescia, a nadto stwierdza, ze zostat
poinformowany przez Dewelopera o mozliwos$ci zapoznania si¢ w siedzibie Dewelopera z dokumentami,
o ktorych mowa w art. 26 ust. 1 i 2 Ustawy Deweloperskiej, to jest: (i) aktualnym stanem Ksiegi
Wieczystej, (ii) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji KRS Spotki, (iii) Decyzja
PnB, (iv) sprawozdaniem finansowym Spoéiki i spétki dominujacej za ostatnie dwa lata, (v) Projektem
Budowlanym oraz (vi) dokumentami stanowigcymi Promese Banku 1 i Promese Banku 2, w zwigzku z
czym w pelni je akceptuje i nie wnosi do nich zadnych uwag i zastrzezen,

jest stanu wolnego,

Nabycie nastepuje w nastepujacej formie: «P.FormaNabyciay,

nie zostat postawiony w stan upadtosci,

sa mu znane i akceptuje uwarunkowania lokalne potozenia Nieruchomosci, w szczegodlnosci:
usytuowanie w terenie, sgsiedztwo i sposob zagospodarowania Nieruchomosci Wspdlnej,

jest swoim beneficjentem rzeczywistym w rozumieniu art. 2 ust. 2 pkt 1) ustawy z dnia 1 marca 2018
roku o przeciwdziataniu praniu pieni¢edzy oraz finansowaniu terroryzmu (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 1132) i
nie zostal umieszczony na Liscie Sankcyjnej osob i podmiotéw objetych sankcjami finansowymi na
podstawie art. 118 ust. 1 tej ustawy co pozostaje zgodne z aktualnymi na dzien zawarcia niniejszej
Umowy listami, o ktérych mowa w art. 118 ust. 1 wskazanej ustawy, a Pelnomocnik Dewelopera
potwierdza, ze stan ten zostal przez niego zweryfikowany.

Zgody udzielone przez Nabywce w § 1 ust. II pkt 15 i 16 nie uchybiaja mozliwosci dziatania przez
Dewelopera po przeniesieniu wlasnosci Lokalu Mieszkalnego zgodnie z trescig pelnomocnictwa, o
ktorym mowa w ust I'V. ponizej.

Nabyweca o$§wiadcza, iz umowa ta zostata mu wczesniej zaprezentowana, a wszelkie zmiany jej tresci w
stosunku do projektu umowy deweloperskiej stanowigcego zatacznik do Prospektu informacyjnego —
zostaty wprowadzone przy jego akceptacji i zostaty z Nabywca indywidualnie wynegocjowane.

Na wypadek koniecznos$ci nastepczej korekty — sprostowania wielkosci udziatéw utamkowych,
wyrazajacych zwiazane z wlasnoscia poszczegolnych lokali (w tym Lokalu) udziaty we wspotwlasnosci
Nieruchomosci Wspdlnej, lecz wytacznie w celu i ze skutkiem doprowadzenia ich do petnej zgodnosci z
ustawowym wzorcem okreslenia wielko$ci udzialéw z art. 3 ust. 3 ustawy o wtasnosci lokali — Deweloper
najpozniej przy zawarciu Umowy Przeniesienia Wtasno$ci zaproponuje Nabywcy, wedtug swobodnego
uznania Nabywcy, udzielenie Deweloperowi pelnomocnictwa w osobnym dokumencie, w formie aktu
notarialnego na wylgczny koszt Dewelopera, wedlug projektu stanowigcego Zalgcznik nr ... do
niniejszej Umowy, do zmiany wysokosci zwigzanego z Lokalem bedacym przedmiotem niniejszej
Umowy udziatu w Nieruchomosci Wspoélnej, lecz wytacznie w celu i ze skutkiem doprowadzenia
wszystkich udziatéw w Nieruchomos$ci Wspolnej do petnej zgodnos$ci z ustawowym wzorcem okreslenia
wielko$ci udziatéw z art. 3 ust. 3 ustawy o wiasnosci lokali; na czas oznaczony 2 (dwoéch) lat od dnia
zawarcia Umowy Przenoszacej Wtasnosc¢ (Lokalu), przy czym - ze wzgledu na funkcjonalng konieczno$é
- z prawem do ustanawiania dalszych pelnomocnikow, lecz wylonionych wytgcznie z personelu spotek
nalezacych do Grupy Kapitalowej Murapol (ze skutkiem wygasnigcia pelnomocnictwa dalszego
najpozniej

z chwilg ustania zatrudnienia danej osoby w spotce nalezacej do Grupy Kapitatowej Murapol); w tym do
ztozenia w $lad za tym wnioskdéw do sadu wieczystoksiggowego o ujawnienie w odno$nych ksiegach
wieczystych takiej zmiany udziatdéw utamkowych we wspotwiasnosci Nieruchomosci Wspdlne;j.

W sytuacji, gdy po stronie Nabywcy wystepuja podmioty nabywajace Lokal =~ Mieszkalny w ramach

wspotwlasnosci utamkowej - za zobowiazania wynikajace z niniejszej Umowy odpowiadaja one
solidarnie.
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§ 4 - Przedmiot Umowy Deweloperskiej

Pelnomocnik Dewelopera oraz Nabywca zobowiazuja sie do zawarcia - po zakonczeniu Przedsigwzigcia
Deweloperskiego - Zadania Inwestycyjnego I - w tym po wybudowaniu Budynku przez Dewelopera -
umowy ("Umowa Przeniesienia WlasnoS$ci"), moca ktorej ustanowia odrgbng wiasno$¢ Lokalu
Mieszkalnego wraz z odpowiednim udziatem w Nieruchomosci Wspoélnej i Deweloper przeniesie na
rzecz Nabywcy, w stanie wolnym od wszelkich obciazen - w tym od Hipoteki 1, Hipoteki 2 oraz Hipoteki
3 - prawo wiasnosci Lokalu Mieszkalnego oraz prawa niezbedne do korzystania z Lokalu Mieszkalnego
- za nizej zdefiniowana Ceng.

Ponadto w Umowie Przeniesienia Wlasnosci Nabywca wyrazi zgode na podziat przez Spotke
Nieruchomosci Wspdlnej do wylacznego korzystania przez wilascicieli innych lokali, w ten sposéb ze
kazdoczesny wlasciciel lokalu, z ktérym to lokalem na mocy zawartej z nim przez Spoétke umowy ma
by¢ zwigzane wylaczne prawo do korzystania z czgsci Nieruchomosci Wspolnej, a wskazanej w takiej
umowie (w tym ogrodka przydomowego i tarasu, zewnetrznego miejsca postojowego lub miejsca
postojowego i komorki lokatorskiej w hali garazowej badz ewentualnie komorki przynaleznej), z
zastrzezeniem, praw do tych cze$ci Nieruchomos$ci Wspoélnej jakie bedg przystugiwac Nabywecey - bedzie
miat prawo wylacznego korzystania z tej czegsci Nieruchomosci Wspodlnej, przy czym Strony
postanawiaja, ze w przypadku, gdy nabywca w ramach swojego udziatu w Nieruchomosci Wspolnej,
bedzie korzysta¢ z wylgczeniem innych osob, z ogrodka przydomowego, bedzie on zobowigzany dbac o
estetyczny wyglad tego ogrodka i zywotno$¢ posadzonych w nim roslin oraz ponosi¢ koszty utrzymania
tego ogrodka, a niewykonanie powyzszego zobowigzania bedzie upowaznialo administratora
powotanego przez Dewelopera, jak rowniez wspolnote mieszkaniowa i Zarzadce do wykonania
zastepczego na koszt i ryzyko nabywcy.

§ 5 - Termin zawarcia Umowy Przeniesienia Wlasnos$ci

Strony postanawiaja, ze Umowa Przeniesienia WlasnoS$ci zostanie zawarta:

w terminie do dnia «P.DataUPW» roku, wzglednie w - razie wcze$niejszego osiagniecia przez
Dewelopera gotowosci do zawarcia Umowy Przeniesienia Wlasnosci - w terminie wyznaczonym
Nabywcy przez Dewelopera w pisemnym zawiadomieniu, dorgczonym Nabywcy ze stosownym
wyprzedzeniem wzgledem wyznaczonego terminu.

w kancelarii notarialnej ..............c.oooo . W razie zaistnienia obiektywnych
okoliczno$ci po stronie notariusza uniemozliwiajacych zawarcie Umowy Przeniesienia Wtasnosci w
wyzej wskazanej kancelarii notarialnej, Strony uzgodnia inng kancelari¢ notarialng. Spotka zawiadomi
Nabywce o terminie zawarcia Umowy Przeniesienia Wlasnosci z co najmniej tygodniowym
wyprzedzeniem, przy czym na prosbe Nabywcy Strony uzgodnig pdzniejszy termin, przypadajacy
najdalej w miesigcu kalendarzowym nastepujacym bezposrednio po miesigcu kalendarzowym, w ktorym
przypadat termin zaproponowany przez Spotke,

na koszt Nabywcy, ktory ponosi¢ bedzie koszty notarialne i sadowe zwigzane z zawarciem Umowy
Przeniesienia Wtasnosci,

warunkiem zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci jest dokonanie przez Nabywcg na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy wptaty catosci nizej zdefiniowanej Ceny wraz z ewentualnymi
odsetkami za opoznienie w ptatnosciach.

Termin realizacji czgéci Przedsigwzigcia Deweloperskiego - Zadania Inwestycyjnego 1 oraz termin
zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci moga ulec wydtuzeniu w przypadku wystapienia przeszkod
do nieprzerwanego i/lub zgodnego z harmonogramem kontynuowania realizacji Przedsiewzigcia
Deweloperskiego z przyczyn nielezacych po stronie Dewelopera i niezaleznych od Dewelopera, a takze
z przyczyn stanowiacych przypadki sity wyzszej, jednak w kazdym wypadku o czas nie dtuzszy niz czas
trwania przeszkod tego rodzaju.

W przypadku, gdy na skutek zawinionych przez Nabywce okoliczno$ci (zwtoka) nie dojdzie do zawarcia
Umowy Przeniesienia Wtasno$ci w przewidzianym w niniejszej Umowie terminie lub terminie weczesniej
wskazanym w zawiadomieniu Dewelopera zgodnie z § 5 ust. I Umowy, pomimo dorg¢czenia
dwukrotnego wezwania do podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa wynikajacego
z niniejszej umowy w odstepach co najmniej 60 (sze$édziesigciu) dni zgodnie z § 10 ust. XI Umowy —
Deweloperowi przystugiwac bedzie kara umowna w wysokosci 0,01% (jedna setna procenta) Ceny za
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Lokal Mieszkalny za kazdy dzien zwloki w zawarciu Umowy Przeniesienia Wlasnosci, ("Kara
Umowna"). Kara umowna naliczana jest do dnia poprzedzajacego zawarcie Umowy Przeniesienia
Wiasnosci. W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy przez ktorgkolwiek ze Stron, roszczenie o
wyplate kary umownej wygasa. Powyzsze nie wylacza mozliwosci dochodzenia przez Dewelopera
odszkodowania uzupetniajacego na zasadach og6lnych.

§ 6 - Podwyzszenie standardu wykonczenia lokalu

Stawajacy o$wiadczaja, ze:

Nabywcy przystuguje prawo podwyzszenia standardu wykonczenia Lokalu za doptata, uzgadniajac
kazdorazowo z Deweloperem zakres dodatkowych robot oraz ich koszt w postaci pisemnego zlecenia
uzgodnionego i1 podpisanego z Deweloperem. Nabywcy przystuguje rowniez prawo aranzacji §cianek
dzialowych Lokalu, punktow S$wietlnych i elektrycznych, gniazd antenowych RTV i Internetu.
Dokonanie wszelkich zmian mozliwe jest pod warunkiem dostarczenia przez Nabywce projektu do dnia
zakonczenia etapu budowy ,,Stan zero”, zgodnego z wymogami prawa budowlanego, stopniem
zaawansowania prac budowlanych i mozliwo$ciami technicznymi okreslanymi i zaakceptowanymi
kazdorazowo przez kierownika budowy,

termin wykonczenia Lokalu moze ulec wydtuzeniu ze wzgledu na nietypowe zamowienia elementow
wykonczeniowych; ewentualne wydluzenie wyzej wymienionego terminu zostanie ustalone przez
strony w aneksie do niniejszych umow, sporzadzonym w formie aktu notarialnego,

zmiany aranzacji Lokalu dokonane na wniosek Nabywcy nie wyplywaja na sposob i przedmiot obmiaru
powykonawczego Lokalu, ktory zostanie wykonany zgodnie z pierwotnym projektem (kartg lokalu),

w przypadku odstapienia od niniejszych umoéw z przyczyn lezacych po stronie Nabywcy lub
rozwigzania niniejszych umow na wniosek Nabywcy w drodze porozumienia stron, Nabywca, oprocz
zaptaty naleznoS$ci za wykonanie zmian wedtug powyzszych postanowien, zobowigzuje si¢ do zaplaty
Deweloperowi nalezno$ci za wykonanie robot przywracajacych Lokal do stanu pierwotnego (przed
wprowadzeniem zmian),

inne roboty wykonczeniowe, dodatkowe lub zamienne niezlecone do wykonania Deweloperowi,
Nabywca moze wykona¢ po dokonaniu nizej zdefiniowanego Koncowego Odbioru Mieszkania,
stosownie do postanowien § 7 niniejszej Umowy, przy czym Nabywce obowiazuje bezwzgledny zakaz
wykonywania roboét, ktore bylyby potaczone ze zmianami w uktadzie funkcjonalno — uzytkowym Lokalu
Mieszkalnym, zmianami konstrukcyjnymi lub zmianami prowadzacymi do zmiany funkcji
(przeznaczenia lokalu). Dobor technologii prac wykonczeniowych, oraz materiatdéw wykonczeniowych,
z uwzglednieniem stanu wysezonowania Lokalu Mieszkalnego pozostaje w gestii Nabywcy.
Jednoczesnie Strony o$wiadczajg, ze do momentu uzyskania przez Nabywce prawa wlasnosci do Lokalu
Mieszkalnego, nie jest on uprawiony do ubiegania si¢ o wydanie jakichkolwiek dotyczacych Lokalu
Mieszkalnego decyzji z zakresu administracji budowlane;.

§ 7 - Odbior techniczny lokalu i przekazanie lokalu

Po zakonczeniu prac budowlanych w Lokalu Mieszkalnym, jednakze przed odpowiednio
uprawomocnieniem si¢ decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku albo zawiadomieniu organu
nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy Budynku przy braku sprzeciwu ze strony tego organu,
Deweloper moze przedstawi¢ Nabywcy - w terminie uzgodnionym przez Strony - Lokal Mieszkalny do
wstepnego odbioru technicznego ("Odbidér Techniczny Mieszkania") w celu sprawdzenia jakoSci
wykonanych prac budowlanych oraz umozliwienia Deweloperowi usunigcia dostrzezonych wad Lokalu
Mieszkalnego 1 usterek przed terminem zdefiniowanego ponizej Koncowego Odbioru Mieszkania. Z
przeprowadzonego Odbioru Technicznego Mieszkania Deweloper sporzadzi protokot ("Protokoét
Odbioru Technicznego Mieszkania"), ktory powinien by¢ podpisany przez Strony.

Dokonanie Odbioru Technicznego Mieszkania nie oznacza wydania Lokalu Mieszkalnego Nabywcy w
posiadanie i1 nie stanowi odbioru Lokalu Mieszkalnego, o ktérym mowa w art. 41 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej.

Rownoczesnie z zaoferowaniem Nabywcy wydania Lokalu w posiadanie na etapie przed zawarciem
Umowy Przeniesienia Wlasnosci (w sytuacji typowej: wraz z Odbiorem Koficowym Mieszkania)
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Deweloper przekaze mu informacj¢ w formie dokumentowej na temat tresci planu gospodarczego
(zwanego dalej: ,,Planem Gospodarczym™). Plan Gospodarczy przedstawia, jak w danym czasie — to jest
od momentu przejgcia Lokalu przez Nabywce w posiadanie, polaczone ze wspotposiadaniem przez niego
Nieruchomosci Wspoélnej, z wyprzedzeniem wzgledem Umowy Przeniesienia Wtasno$ci - az do
zawarcia pomiedzy Stronami tej Umowy - beda ksztattowaly sie co do rodzaju i wysokos$ci przypadajace
na Lokal zaliczki na koszty faktycznego zuzycia mediow w Lokalu, oraz tytulem proporcjonalnej
partycypacji Lokalu w kosztach eksploatacji czgsci wspolnych Nieruchomosci Wspolnej, mieszczace sie
w ktorej$ z kategorii kosztow wymienionych enumeratywnie w Zataczniku nr ... do niniejszej Umowy
(,,Modelowy Plan Gospodarczy”). Zaliczki, o ktorych mowa powyzej, beda ptatne do podmiotu
administrujagcego Budynkiem, a od chwili zawigzania si¢ wspolnoty mieszkaniowej obejmujacej
Budynek — do zarzadcy Budynku. Plan Gospodarczy zawierat bedzie dodatkowo opis sposobu i terminéw
rozliczenia tych zaliczek z ich ptatnikami (wedlug faktycznego ich wykorzystania / faktycznego
opomiarowanego zuzycia mediow). Informacja, w ktérej Deweloper przedstawi Nabywcy do zapoznania
si¢ Plan Gospodarczy, bedzie zawierata ponadto oswiadczenie Dewelopera o oszacowaniu tych kosztow
przez podmiot administrujacy Budynkiem / zarzadce Budynku na poziomie odpowiadajacym stawkom
rynkowym na danym rynku lokalnym ustug (w tym ustug komunalnych) / dostaw mediéw danego
rodzaju. Plan Gospodarczy w czesci obejmujacej okres przed nabyciem wiasnosci Lokalu nie bedzie
obejmowat zadnych zwigzanych z Nieruchomosciag Wspdlng kosztow podatkéw / danin / innych optat o
charakterze publicznoprawnym, za wyjatkiem wynikajacej z obowigzujacych przepisow miejscowych
optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi wytwarzanymi przez mieszkancow. Na tej podstawie
Nabywca podejmie i zakomunikuje Deweloperowi (w sytuacji typowej: przy umawianiu Odbioru
Koncowego Mieszkania) swobodng decyzje czy jest zainteresowany objeciem Lokalu w posiadanie
przed zawarciem Umowy Przeniesienia Wiasnosci.

Udostgpnienie Lokalu Mieszkalnego na zasadach przewidzianych w ust. Il powyzej moze nastapic¢ pod
warunkiem dokonania wszystkich wplat z tytulu nizej zdefiniowanej Ceny (chyba ze na dzien
udostgpnienia Lokalu Mieszkalnego wplata przypadajaca za dany etap nie bedzie jeszcze wymagana
zgodnie z trescig art. 8 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej) wraz z ewentualnymi odsetkami za opdznienie w
platnosciach, a takze dokonania doptaty uzgodnionej przez strony doplaty zwiazanej z podwyzszeniem
standardu wykonczenia Lokalu.

Z dniem udostepnienia Lokalu Mieszkalnego Nabywcy, przechodzi na niego rowniez ryzyko
przypadkowego uszkodzenia lub zniszczenia przedmiotu niniejszej Umowy.

Podczas prowadzenia prac wykonczeniowych w Lokalu Mieszkalnym Nabywca zobowigzany jest do
przestrzegania przepisow prawa budowlanego, przeciwpozarowych, BHP, przepisow porzadkowych
oraz do wykonywania tych prac w sposob jak najmniej ucigzliwy dla innych osob. Ponadto Nabywca
zobowigzany jest do uprzatni¢cia odpadow budowlanych powstatych wskutek prowadzonych przez
niego prac wykonczeniowych oraz ponoszenia kosztow ich wywozu okreslonych w planie
gospodarczym, w tym m.in. kosztow wynajmu kontenerow.

Nabywca zobowigzany jest do pokrycia wszelkich kosztow za ewentualne szkody wyrzadzone w
Budynku oraz poza nim, w zwigzku z prowadzonymi przez siebie pracami wykonczeniowymi oraz
przeprowadzka do Lokalu Mieszkalnego. Odpowiedzialno$¢ za szkody powstaly w trakcie prac
wykonczeniowych wykonywanych przez Nabywce odbywa si¢ na zasadzie ryzyka.

Odbioér Lokalu Mieszkalnego, o ktorym mowa w art. 41 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej ("Koncowy
Odbiér Mieszkania"), nastapi po uzyskaniu przez Dewelopera decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
Budynku - jednak nie p6zniej niz do dnia «P.DataUPW» i po dokonaniu przez Nabywce wszystkich
wplat z tytutu nizej zdefiniowanej Ceny z uwzglednieniem ewentualnej uzgodnionej przez strony doptaty
zwigzanej z podwyzszeniem standardu wykonczenia Lokalu Mieszkalnego \ na podstawie protokotu
przewidzianego przepisami ww. Ustawy ("Protokol Odbioru Koncowego Mieszkania"). Strony
postanawiajg, ze termin Koncowego Odbioru Mieszkania zostat zastrzezony na korzy$¢ Dewelopera, co
oznacza ze przyshuguje mu prawo wczesniejszego zakonczenia budowy i wyznaczenia Koncowego
Odbioru Mieszkania, w drodze zawiadomienia Nabywcy w sposob przewidziany niniejszg Umowa.
Deweloper prognozuje rozpoczecie procedury obioréw lokali mieszkalnych w Budynku poczawszy od
daty «P.ZakPrzekazywanieLok».
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Wydanie Nabywcy Lokalu Mieszkalnego w posiadanie nastapi do dnia «P.DataUPW», jednak nie
wczesniej niz Koncowy Odbior Mieszkania, na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego Lokalu
Mieszkalnego. Deweloper prognozuje rozpoczgcie procedury wydawania lokali mieszkalnych w
Budynku w posiadanie nabywcow poczawszy od daty «P.ZakPrzekazywanieLok».

Deweloper zawiadomi Nabywce o terminie Koncowego Odbioru Mieszkania listem poleconym za
potwierdzeniem odbioru wystanym przez Dewelopera na adres Nabywcy wskazany w komparycji tego
aktu notarialnego lub za pomocg poczty elektronicznej na adres poczty elektronicznej wskazany przez
Nabywce: «P.Email», z co najmniej siedmiodniowym wyprzedzeniem przed planowanym Koncowym
Odbiorem Mieszkania, przy czym zawiadomienie Nabywcy bedzie skuteczne w razie potwierdzenia
proponowanego terminu przez Nabywce w drodze informacji wystanej na adres poczty elektronicznej
Dewelopera: informacja@murapol.pl, lub w razie zaproponowania przez Nabywce¢ innego terminu
dokonania odbioru Lokalu Mieszkalnego oraz potwierdzenia takiego terminu przez Dewelopera listem
poleconym za potwierdzeniem odbioru lub za pomoca poczty elektronicznej. W przypadku nieuzyskania
przez Dewelopera w terminie 7 (siedmiu) dni potwierdzenia przez Nabywce terminu odbioru Lokalu
Mieszkalnego oraz w przypadku niezlozenia przez Nabywce wiasnej propozycji terminu Koncowego
Odbioru Mieszkania, Deweloper moze skierowa¢ do Nabywcy listem poleconym za potwierdzeniem
odbioru wystanym na adres Nabywcy wskazany w komparycji tego aktu notarialnego, pisemne zadanie
stawienia si¢ do Koncowego Odbioru Mieszkania wskazujace termin odbioru Lokalu Mieszkalnego,
wyznaczony nie wczesniej niz na 7 (siedem) dni od dnia dorgczenia pisemnego zadania.

Dodatkowo Nabywca podaje numer telefonu kontaktowego: «P.Telefony.

Do Protokotu Odbioru Koncowego Mieszkania Nabywca moze zgtosi¢ wady Lokalu Mieszkalnego. W
protokole Strony odnotowuja odmowe dokonania odbioru przez Nabywce w przypadku stwierdzenia
wady istotnej, uznanie wady istotnej przez Dewelopera albo odmoweg uznania wady istotnej przez
Dewelopera.

Deweloper jest zobowigzany, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia podpisania Protokotu Odbioru
Koncowego Mieszkania dorgczy¢ Nabywcy na papierze lub innym trwalym nos$niku o$wiadczenie
o uznaniu wad lub o$wiadczenie o odmowie uznania wad oraz o jej przyczynach, pod rygorem uznania,
iz Deweloper wady uznat.

Deweloper jest zobowigzany, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podpisania Protokotu Odbioru
Koncowego Mieszkania, usuna¢ uznane wady Lokalu Mieszkalnego. Nabywca powinien wspotdziata¢
z Deweloperem przy usuwaniu wad, w szczegolnosci umozliwi dostep do Lokalu Mieszkalnego.

Jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezytej staranno$ci nie usunie wady w terminie, o ktorym mowa
w ust. XII powyzej, moze wskaza¢ odpowiedni, inny termin usuni¢cia wad wraz z uzasadnieniem
opoznienia. Termin ten nie moze powodowaé nadmiernych niedogodnos$ci dla Nabywcy.

Jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezytej starannos$ci, nie usunie wad w terminie, o ktérym mowa
w ust. XII powyzej albo nie wskaze takiego terminu, Nabywca upowazniony bedzie do wyznaczenia
Deweloperowi nowego terminu na usuni¢cie wad. Po bezskutecznym uptywie tego terminu Nabywca
moze usung¢ wady na koszt Dewelopera.

Nabywca moze odmowi¢ dokonania Odbioru Koncowego Mieszkania wytacznie w przypadku
stwierdzenia podczas odbioru, ze Lokal Mieszkalny posiada wade istotng i jednocze$nie Deweloper
odmoéwi jej uznania w Protokole Odbioru Koncowego Mieszkania.

Odmowa dokonania Odbioru Koncowego Mieszkania, o ktorej mowa w ust. XV powyzej, nie ma
wplywu na bieg terminu, o ktérym mowa w § 10 ust. III.

W przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w Protokole Odbioru Koncowego Mieszkania
stosuje si¢ przepisy ust.: XII-XIV, z tym ze po bezskutecznym uplywie terminu na usuni¢cie wady
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XVIIL

XIX.

XX.

XXI.

XXII.

XXIII.

XXIV.

XXV.

XXVI.

istotnej Nabywca moze odstapi¢ od niniejszej Umowy, zgodnie z postanowieniem w § 10 ust. I pkt 10)
ponizej.

W przypadku odmowy dokonania Odbioru Koncowego Mieszkania przez Nabywce ze wzgledu na wadg
istotng, Strony ustalaja nowy termin odbioru koncowego Lokalu Mieszkalnego umozliwiajacy
Deweloperowi usunigcie tej wady przed jego dokonaniem. Do powtoérnego odbioru koncowego Lokalu
Mieszkalnego stosuje sie przepisy ust.: IX-XV powyzej i XXIV oraz XXVII ponize;.

Odmowa dokonania odbioru Lokalu Mieszkalnego ze wzgledu na wadg istotng w ramach powtoérnego
koncowego odbioru wymaga przedstawienia przez Nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego
("Opinia"). Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie Opinii w terminie miesigca od dnia odmowy.

Bieg terminu, o ktorym mowa w § 10 ust. Il ponizej, ulega zawieszeniu do dnia przedstawienia przez
Nabywce Deweloperowi Opinii.

W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w Opinii istnienia wady istotnej Nabywca
moze odstapi¢ od umowy.

W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawcg¢ budowlanego istnienia wady istotnej Lokalu
Mieszkalnego koszty sporzadzenia Opinii obcigzaja w calosci Nabywcee, w przypadku za$ stwierdzenia
takiej wady koszty Opinii obcigzaja w cato$ci Dewelopera. Koszty sporzadzenia Opinii Strony rozliczaja
najpoézniej w dniu zawarcia Umowy Przenoszacej Wtasno$¢ albo w dniu zlozenia o$wiadczenia o
odstapieniu od Umowy.

W zakresie Odbioru Koncowego Mieszkania, a nieopisanym w niniejszym paragrafie — stosuje si¢
odpowiednio przepisy Ustawy Deweloperskiej. Za§ w zakresie nieuregulowanym w przepisie art. 41
Ustawy Deweloperskiej do odpowiedzialnosci Dewelopera za wady fizyczne i prawne Lokalu
Mieszkalnego stosuje sie przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku - Kodeks cywilny o rekojmi.

W przypadku zalegania przez Nabywce w wyznaczonym przez Dewelopera dniu koncowego odbioru
Lokalu Mieszkalnego z zaptata jakichkolwiek nalezno$ci na rzecz Dewelopera z tytulu Ceny wynikajacej
z niniejszej Umowy, w tym z uwzglednieniem ewentualnej uzgodnionej przez Strony doplaty zwigzane]
z podwyzszeniem standardu wykonczenia Lokalu Mieszkalnego wraz z ewentualnymi odsetkami za
opoznienie w platnos$ciach, Deweloper nie ma obowigzku wydania Lokalu Mieszkalnego. Lokal
Mieszkalny zostanie wydany Nabywcy w terminie wyznaczonym przez Dewelopera przypadajacym do
14 (czternascie) dni po uiszczeniu zalegtych naleznosci.

Z chwilg uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku (w tym przedmiotowego Lokalu)
Nabywca wiladajacy juz przedmiotowym Lokalem uprawniony begdzie do samodzielnego oddania go —
jak wiasciciel - do korzystania osobom trzecim (np. w najem). W takim przypadku wylacznie Nabywcy
przystuguja wpltywy (przychody) z tego tytutu za caly okres, w ktorym jako posiadacz samoistny posiada
on wazny tytut prawny do przedmiotowego Lokalu, wynikajacy z niniejszej Umowy.

Za wszelkie prace wykonywane w Lokalu Mieszkalnym, po wydaniu w posiadanie Lokalu
Mieszkalnego, Spotka nie odpowiada, a prace te Nabywca wykonuje na wlasng odpowiedzialnos¢.

XXVII. W razie wygasnigcia badz rozwigzania niniejszej Umowy po odbiorze Lokalu, w szczegolnosci wskutek

odstapienia, Nabywca zobowigzany jest w terminie 14 (czternastu) dni zwroci¢ Deweloperowi Lokal w
stanie z chwili odbioru, w tym odda¢ wszystkie posiadane przez niego komplety kluczy umozliwiajacych
dostep do Lokalu. W razie wykonania przez Nabywce prac wykonczeniowych w Lokalu przed
zawarciem Umowy Przenoszacej Wlasno$¢ i wygasnigcia badz rozwigzania niniejszej Umowy z
przyczyn lezacych po stronie Nabywcy, Deweloper moze zgdac¢ przywrocenia Lokalu do stanu z chwili
odbioru. Jezeli przywrécenie do stanu poprzedniego nie nastgpi w terminie miesigca od zgloszenia
zadania, Deweloper uprawniony jest do takiego przywrocenia Lokalu samodzielnie, na koszt Nabywcy,
przy czym zobowigzany jest zwrdoci¢ Nabywcey wartos$¢ tych prac wykonczeniowych, ktore pozostawi.
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§ 8 - Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy
oraz Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, Ze:

Spotka pod firmg Murapol Real Estate Spotka Akcyjna z siedzibg w Bielsku-Biatej - jako Deweloper -
zawarla w dniu 2 pazdziernika 2024 roku w Katowicach, umowg otwarcia i prowadzenia otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, dalej jako: "Umowa Rachunku Powierniczego", ktora to
Umowe Rachunku Powierniczego zawarto z ING Bankiem Slaskim Spotka Akcyjng z siedzibg w
Katowicach ("Bank") oraz zgodnie z ktéra Bank zobowiazal si¢ do otwarcia i prowadzenia otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego PL nr 88 1050 1070 1000 0090 8412 6904 ("Otwarty
Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy") na rzecz Dewelopera w walucie PLN, na ktéorym Bank
ewidencjonuje wptaty i wyplaty - odrebnie dla kazdego z nabywcow na indywidualnych subkontach
Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, w rozumieniu art. 59 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 roku Prawo bankowe oraz Ustawy Deweloperskiej,

Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy jest jedynym mieszkaniowym rachunkiem powierniczym
w mysl Ustawy Deweloperskiej, otwartym na potrzeb¢ budowy Budynku w ramach zadania
inwestycyjnego I - realizowanego w ramach Przedsigwzigcia Deweloperskiego,

z tresci Umowy Rachunku Powierniczego oraz przepisow Ustawy Deweloperskiej wynika - migdzy
innymi - ze:

Bank przyporzadkowuje kazdemu z nabywcow subkonto Otwartego Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego zgodnie ze wskazaniem numeru subkonta Otwartego Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego zawartym w tresci ztozonej w Banku przez Dewelopera umowy deweloperskiej, zwany
takze dalej: "Rachunkiem Wirtualnym”,

w zwigzku z realizacjg przez Dewelopera umowy deweloperskiej bank wyptaca deweloperowi $rodki
pieniezne wptacone przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz
po 30 (trzydziestu) dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci
kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu; w przypadku
zakonczenia ostatniego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego
w ich harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art.. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy Deweloperskiej, w stanie
wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktore wyrazil zgode
nabywca; Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego przed wyplatg srodkow pieni¢znych.

Nabywca nie ponosi kosztow zwigzanych z otwarciem i utrzymaniem Otwartego Mieszkaniowego
Rachunku Powierniczego, w tym subkonta przypisanego do Nabywcy.

Nabywca wyraza zgodg na to, aby stosownie do tresci § 20 Umowy Rachunku Powierniczego, bank ING
Bank Slaski Spotka Akcyjna z siedziba w Katowicach, jako administrator danych osobowych - w
rozumieniu Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady UE 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 .
w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE - przetwarzat w bankowym
zbiorze dane osobowe Nabywcy w celu realizacji Umowy Rachunku oraz realizacji zobowigzan wobec
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Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego, przy czym Deweloper poinformowat Nabywceg, ze zgodnie
z tre$cig Umowy Rachunku Nabywca, ktérego dane osobowe sg przetwarzane, ma prawo dostgpu do
tre$ci swoich danych, ich poprawiania oraz przystuguje mu takze prawo wniesienia pisemnego sprzeciwu
wobec przetwarzania jego danych w celach marketingowych lub wobec przekazywania jego danych
osobowych innemu administratorowi; a ponadto Bank otrzyma powyzsze dane od Dewelopera na
podstawie niniejszej umowy deweloperskiej, dane s3 przetwarzane w celu realizowania wszelkich
czynno$ci bankowych, innych czynno$ci stanowigcych przedmiot dziatalno$ci Banku i innych
podmiotow, z ktorymi Bank zawrze umowy o wspolpracy; dane osobowe bgda przekazywane wytacznie
podmiotom uprawnionym na podstawie przepisOw prawa, jak rowniez upowaznionym na podstawie
zawartych przez Bank uméw; powyzsze Nabywca przyjmuje do wiadomosci i akceptuje.

Informacja Administratora Danych Osobowych sporzadzona na podstawie art. 14 ust. 1 i 2 Ogo6lnego
Rozporzadzenia o Ochronie Danych (RODO) ("Zalacznik 5").

Deweloper na mocy art. 49 Ustawy Deweloperskiej zobowiazuje si¢ do wyliczenia i odprowadzania od
kazdej Wptaty Nabywcy na Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy bezzwrotnej sktadki (,,Skladka”) na
Deweloperski  Fundusz Gwarancyjny (,,DFG”), stanowiacy wyodrgbniony rachunek w
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003
r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 1. poz. 854 i 1177), jako zabezpieczenie wyptaty
srodkow pienieznych Nabywcy w przypadkach wskazanych w Ustawie Deweloperskie;.

Skladka stanowi iloczyn stawki procentowej w wysokosci 0,45% (45/100 procenta) zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca 2022 roku (Dz.U. z 2022 roku, poz.
1341) oraz warto$ci Wplaty, a w przypadku, o ktérym mowa w § 9 ust. Il Umowy - wartosci wptlaty
Dewelopera.

Deweloper dokonuje ptatnosci Sktadki do Banku prowadzacego Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy
w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia uiszczenia wplaty i nie pdzniej niz przed wyptata srodkow na rzecz
Dewelopera.

Nabywca os$wiadcza, iz ma $wiadomos$¢, ze prawidtowe wykonanie przez Dewelopera obowiazku
wskazanego w ust. [V powyzej jest uzaleznione od zgodno$ci wptat Nabywcy na poczet Ceny na Otwarty
Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy (w tym zwlaszcza co do wysokos$ci) z otrzymanym od Dewelopera
zawiadomieniem o obowigzku dokonania danej wptaty w zwigzku z zakonczeniem poszczegolnych
etapow realizacji prac budowlanych i w tym zakresie Nabywca zobowigzuje si¢ do wykazania nalezytej
staranno$ci.

§9-Cena

Strony oswiadczaja, ze:

okreslaja cene¢ Lokalu  Mieszkalnego na  kwote brutto:  «P.CenaPrzedmiotu» zi
(«P.CenaPrzedmiotuSlownie») wraz z naleznym podatkiem VAT w stawce 8% (osiem procent)
("Cena"),

Cena zostata ustalona w stosunku do powierzchni Lokalu Mieszkalnego, okre$lonej w Projekcie
Budowlanym.

Pelnomocnik Dewelopera potwierdza wplate przez Nabywce na rachunek bankowy wskazany przez
Dewelopera kwoty «P.OplataRezerwacyjna» zt («P.OplataRezerwacyjnaSlownie») brutto, ktora stanowi
przedmiot zadatku w rozumieniu przepisu art. 394 Kodeksu cywilnego ("Oplata Rezerwacyjna" lub
"Zadatek").

Deweloper zobowigzuje si¢ do wplaty Oplaty Rezerwacyjnej, w tym kwoty Zadatku - na Otwarty
Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zawarcia niniejszej Umowy.
Nabyweca zobowiazuje si¢ dokonywac¢ wszelkich dalszych wptat na poczet Ceny za Lokal Mieszkalny na
rachunek bankowy o numerze subkonta: «P.Nr Rachunku» (subkonto) wskazanym zgodnie z
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postanowieniami § 8 ust. Il powyzej, ktory jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu
art. 6 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, zgodnie z dalszym postepem realizacji Zadania Inwestycyjnego 1
po zawarciu niniejszej Umowy i w nastepujacych wysokosciach wptat ("Wplaty") okreslonych
procentowo, z zastrzezeniem ust. IV - V ponizej:

«Harmono gramy

Iv.

VL
VIL

- «Opis» (,,Zaliczka «LP» na poczet ceny”) «Opis2»

W odniesieniu do etapéw Zadania Inwestycyjnego I niezakonczonych jeszcze na date zawarcia
niniejszej Umowy (""Dalsze Etapy") deklarowane przez Dewelopera w ustepie poprzedzajacym daty ich
ukonczenia wynikajag z urealnionych na dzien zawarcia niniejszej Umowy faktycznych postepow
realizacji budowy bedacej w toku i moga tym samym odbiega¢ od terminéw harmonogramu realizacji
etapow (budowy) Zadania Inwestycyjnego I zawartego w Prospekcie Informacyjnym. Okre§lone w
ustepie poprzedzajagcym planowane daty zakonczenia Dalszych Etapéw nie stanowig zmiany
harmonogramu realizacji etapéw (budowy) Zadania Inwestycyjnego 1 zawartego w Prospekcie
Informacyjnym, a ponadto nie stanowig termind6w wymagalnosci ptatnosci poszczegdlnych zaliczek
(Whplat) za Dalsze Etapy, lecz sa one symulowanymi (przewidywanymi) datami zawiadomien Nabywcy
przez Dewelopera o zakonczeniu poszczegélnego z Dalszych Etapéw. Nabywca dokonuje Wptat na
Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy po faktycznym zakonczeniu danego sposrod Dalszych Etapow
oraz po otrzymaniu od Dewelopera zawiadomienia o tym fakcie (w trybie opisanym w kolejnym ustepie),
co jest uzaleznione czasowo od faktycznych dalszych postepoéw i zaawansowania realizacji Zadania
Inwestycyjnego I po zawarciu niniejszej Umowy. Powyzsze nie dotyczy jednak platnosci naleznych za
etapy Zadania Inwestycyjnego I juz zakonczone na dzien zawarcia niniejszej Umowy, ktérych to termin
wymagalnosci przewidziany zostal w niniejszej Umowie, w ustepie poprzedzajacym.

Deweloper zawiadomi Nabywce o terminie zakonczenia danego Dalszego Etapu listem poleconym za
potwierdzeniem odbioru wystanym przez Dewelopera na adres Nabywcy wskazany w komparycji tego
aktu notarialnego lub za pomoca poczty elektronicznej na adres poczty elektronicznej wskazany przez
Nabywece: «P.Email». Nabywca jest zobowigzany dokona¢ Wptaty w terminie 14 (czternascie) dni od
dnia dorgczenia listu poleconego badz otrzymania informacji na wyzej wymieniony adres poczty
elektronicznej. Zastrzega si¢ przy tym, ze termin wymagalnosci zaliczki za ktorykolwiek z
niezakoficzonych na dzien zawarcia Umowy etapéw Zadania Inwestycyjnego I (Dalszych Etapow) nie
bedzie przypadal wczesniej anizeli najpdzniejszy z powyzej wskazanych terminéw wymagalnos$ci
zaliczki za etap(y) Zadania Inwestycyjnego I juz zakonczony na dzien zawarcia Umowy.

Terminem zaptaty jest data wptywu $rodkéw na rachunek bankowy.

Wszelkie platnosci dokonywane przez Nabywce na poczet Ceny przed zawarciem Umowy Przeniesienia
Wtasnosci, a zgodnie z niniejszym paragrafem, beda miaty charakter zaliczki na poczet tej zaptaty, z
wyjatkiem kwoty Zadatku, ktéra ma skutek okreslony w art. 394 Kodeksu cywilnego i wszystkie kwoty
bedg podlega¢ zaliczeniu odpowiednio na poczet Ceny w chwili zawarcia Umowy Przeniesienia
Wtasnosci.

§ 10 - Odstapienie od Umowy Deweloperskiej

Nabywca ma prawo odstgpic¢ od niniejszej Umowy Deweloperskiej w nastgpujacych przypadkach:
jezeli niniejsza Umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej,
jezeli informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
Prospekcie Informacyjnym lub zatacznikach do Prospektu Informacyjnego, za wyjatkiem zmian, o
ktoérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, to jest zmian, ktore nastapity w tresci Prospektu
Informacyjnego lub w jego zatacznikach, w czasie pomigdzy dorgczeniem Prospektu Informacyjnego
wraz z zatacznikami, a podpisaniem Umowy Deweloperskie;j,

jezeli Deweloper nie dorgczyt Nabywecy, zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy Deweloperskiej Prospektu
Informacyjnego wraz z zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach,

jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w jego zatgcznikach, na podstawie ktorych
zawarto Umowe Deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania
Umowy Deweloperskiej,
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jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe Deweloperska nie zawiera
informacji lub danych okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do
Ustawy Deweloperskie;j,

w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z niniejszej] Umowy Deweloperskiej, o
ktorym mowa w § 4 Umowy, w terminie zastrzezonym niniejszag Umowa,

w przypadku gdy po wypowiedzeniu Umowy Rachunku Powierniczego, Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub SKOK w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej,

gdy Deweloper nie posiada zgody banku, SKOK lub innego wierzyciela hipotecznego, na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci Lokalu Mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci
na Nabywce po wptacie pelnej Ceny przez Nabywce lub gdy Deweloper nie posiada zobowigzania banku,
SKOK lub innego wierzyciela hipotecznego do udzielenia zgody o jakiej mowa w niniejszym punkcie
(to jest gdy nie posiada zadnego z tych dokumentow), jezeli istnieje obcigzenie hipoteczne na
Przedmiotowej Nieruchomosci,

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej, w terminie okre§lonym w tym przepisie,

w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu Mieszkalnego, ktéra Deweloper uznat
za istotng w protokole koncowego odbioru Lokalu Mieszkalnego,

w przypadku stwierdzenia istnienia wady istotniej Lokalu Mieszkalnego w ramach powtérnego odbioru
koncowego Lokalu Mieszkalnego i potwierdzenia istnienia tej wady istotnej przez rzeczoznawce
budowalnego,

jezeli syndyk zazadat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo
upadtosciowe (t.j. Dz. U. z 2022 roku, poz. 1520).

W przypadkach, o ktorych mowa w ust. I pkt: 1) - 5) powyzej, Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej
Umowy Deweloperskiej w terminie 30 (trzydziesci) dni od jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. I pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od
Umowy Deweloperskiej Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy (studwudziesto) termin na
przeniesienie praw wynikajacych z niniejszej] Umowy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu begdzie uprawniony do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej.

W przypadku, o ktdrym mowa w ust. I pkt 7) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy po
dokonaniu przez Bank lub kase na rzecz Nabywcy zwrotu $rodkéw znajdujacych sie na subkoncie
Otwartego Mieszankowego Rachunku Powierniczego zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskie;j.
W przypadku, o ktorym mowa w ust. I pkt 8) powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy w
terminie 60 (sze$¢dziesiat) dni od dnia jej zawarcia.

Uprawnienia Nabywcy do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, przewidziane w ust. I pkt.: 7) 1 9)
powyzej, powstaje w przypadku, gdy Deweloper w sytuacjach odpowiednio opisanych w art. 10 ust. 1
lub w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem lub SKOK w obowiazujacych Dewelopera terminach, to jest:

60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przez bank lub kasg
dotychczas prowadzace ten rachunek. Uprawnienie do odstapienia od Umowy Deweloperskiej z tej
przyczyny przystuguje Nabywcy po dokonaniu przez bank lub kas¢ prowadzace dotychczas
mieszkaniowy rachunek powierniczy zwrotu $rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy, w tym takze w
przypadku gdy Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa nie poinformuje nabywcy na papierze lub innym trwalym
no$niku o takiej zmianie lub nie przekaze mu o§wiadczenia nowego banku lub kasy, potwierdzajacego,
ze rachunek, na ktory majg by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu Ustawy Deweloperskiej,

30 (trzydziesci) dni od dnia podania do publicznej wiadomos$ci informacji o spelnieniu warunku
gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a), b) lub ¢) Ustawy BFG, wobec banku lub kasy prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
Dewelopera. Uprawnienie do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej z tej przyczyny przystuguje
Nabywcy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci powyzszej informacji, o ile
Deweloper w terminie w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa nie poinformuje nabywcy na papierze lub innym trwatym
no$niku o takiej zmianie lub nie przekaze mu o§wiadczenia nowego banku lub kasy, potwierdzajacego,
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ze rachunek, na ktory majg by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu Ustawy Deweloperskie;j.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. I pkt 10) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy po
bezskutecznym uptywie terminu na usunigcie wady istotnej, okreslonego stosownie do § 7 ust. XVII
Umowy.

W sytuacji odstgpienia od Umowy przez Nabywce, nastapi pomigdzy Stronami rozliczenie i wzajemny
zwrot §wiadczen na zasadach ogoélnych. Zwrot kwot przystugujacych z tego tytulu Nabywcy (w tym
Wplat wplaconych na subkonta Otwartego Mieszankowego Rachunku Powierniczego) nastepuje
niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 (trzydzieSci) dni od dnia otrzymania przez
Dewelopera skutecznie zlozonego przez Nabywce oswiadczenia o odstapieniu od Umowy - na podany
uprzednio przez Nabywce rachunek bankowy w o$wiadczeniu woli o odstgpieniu od Umowy. Jezeli
Nabyweca nie poda tego rachunku, srodki zostang zwrocone na rachunek bankowy z ktorego zostaty
wczesniej wptacone na subkonto Otwartego Mieszankowego Rachunku Powierniczego.

W przypadku braku zwrotu Wptat w terminie zakre§lonym w ust. VIII powyzej przez Dewelopera, w
sytuacji skutecznego odstgpienia przez Nabywce od Umowy w przypadkach okre§lonych w ust. I pkt.:
1) — 11) powyzej Deweloper przekazuje do Funduszu, w celu realizacji przez Fundusz zwrotu Wptlat
Nabywcy w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od
Umowy, informacje o wysokosci srodkow zwroconych Nabywcy i dacie dokonania zwrotu tych Wptat.
Fundusz wyptaca Nabywcy Wptaty w trybie art. 55 Ustawy Deweloperskiej po ztozeniu przez Nabywce
wniosku oraz o§wiadczenia o wysokosci srodkow zwroconych przez Dewelopera.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku niezaptacenia przez Nabywce
Ceny w terminach lub wysoko$ciach okreslonych w § 9 ust. III Umowy Deweloperskiej, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
dorgczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pienigznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

Deweloper ma prawo odstagpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do
koncowego odbioru Lokalu Mieszkalnego lub zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci, o ktorym
mowa w art. 1 Ustawy Deweloperskiej, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej
w odstepie co najmniej 60 (sze$¢dziesigciu) dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

W sytuacjach wskazanych w ust.: X i XI powyzej Nabywca otrzyma zwrot faktycznie dotychczas
wplaconych kwot na poczet Ceny w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia wykonania prawa odstapienia.
Jednoczesnie Deweloper bedzie miat prawo zatrzymacé otrzymany Zadatek.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa w ust. [ powyzej,
Umowa Deweloperska uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych
z odstgpieniem od Umowy Deweloperskie;j.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera
nieodwotalng zgode¢ na wykreslenie nizej zdefiniowanego Roszczenia z Umowy Deweloperskiej z Ksiegi
Wieczystej ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera na podstawie ust.: X i XI
powyzej, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie nizej zdefiniowanego Roszczenia z
Umowy Deweloperskiej z Ksiggi Wieczystej - w nieprzekraczalnym terminie 14 (czternastu) dni od dnia
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, pod rygorem odpowiedzialnos$ci odszkodowawczej z tytulu
wylaczenia Lokalu Mieszkalnego z obrotu rynkowego.

Pod warunkiem odstgpienia przez Dewelopera od niniejszej Umowy oraz niewyrazenia przez Nabywce
zgody na wykres$lenie nizej zdefiniowanego Roszczenia z Umowy Deweloperskiej z Ksiegi Wieczystej
w terminie wskazanym w ust. XV niniejszego paragrafu, Deweloper bedzie uprawniony do wykreslenia
tego roszczenia, na co Nabywca wyraza zgode.

W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy Deweloperskiej zgodnie z niniejszym paragrafem, przez
jedna ze Stron, Bank lub kasa niezwlocznie wyptaci Nabywcy przypadajace mu srodki, pozostate na
rachunku subkonta Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego po przedstawieniu
nastepujacych dokumentow:

oswiadczenia strony o odstgpieniu od niniejszej Umowy Deweloperskiej, powolujacego si¢ na podstawy
odstgpienia przewidziane w art. 43 Ustawy Deweloperskiej, sporzadzonego w formie pisemnej z
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podpisami notarialnie poswiadczonymi, z uwzglednieniem postanowien ust. XVIII niniejszego
paragrafu,

dowodu dorgczenia o$wiadczenia o odstgpieniu drugiej Stronie Umowy, jezeli z zadaniem wyptaty
wystepuje strona odstepujaca od Umowy,

dyspozycji ptatniczej Nabywcy wedlug wzoru obowiazujacego w Banku lub kasie.

Postanowienia te stosuje si¢ odpowiednio w przypadku odstgpienia od Umowy przez syndyka na
podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe (t.j. Dz. U. z 2022 roku, poz.
1520) lub przez zarzadce w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 roku — prawo restrukturyzacyjne
(tj. Dz. U. z 2021 roku, poz. 1080 ze zm.).

Bank lub kasa nie dokonuje oceny zasadnosci ani podstaw merytorycznych odstgpienia od Umowy przez
Nabywce na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej lub rozwigzania Umowy w innej formie, w
szczegoblnosci nie ma obowigzku kontroli zaistnienia przestanek odstapienia od Umowy lub rozwigzania
Umowy w innej formie, dokonujgc wytacznie oceny formalnej dokumentéow okre§lonych w ust. XVII
powyzej.

W przypadku rozwiazania Umowy Deweloperskiej z powodu innego niz odstgpienie, Deweloper i
Nabywca jako Strony Umowy Deweloperskiej przedstawiag zgodnie pisemne oswiadczenie woli o
podziale $rodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na rachunku subkonta Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego przypisanym do Lokalu Mieszkalnego.

W sytuacji okreslonej w ust. XIX powyzej, Bank Iub kasa wyptaca srodki zgromadzone na Rachunku
Wirtualnym po otrzymaniu pisemnego zgodnego o$wiadczenia woli stron Umowy z podpisami
notarialnie po$wiadczonymi o sposobie zadysponowania $rodkami zaewidencjonowanymi na rzecz
Nabywecy na rachunku oraz dyspozycji ptatniczej Nabywcy wedtug wzoru obowigzujacego w Banku lub
kasie w ciggu 2 (dwodch) dni od dnia otrzymania tego o§wiadczenia.

W przypadku opoéznienia Dewelopera z zawarciem Umowy Przeniesienia Wtasnosci, Nabywcy
przystuguje kara umowna w wysokosci 0,01% (jedna setna procenta) Ceny za Lokal Mieszkalny za kazdy
dzien opdznienia w zawarciu Umowy Przeniesienia Whasnosci ("Kara Umowna"). Mozliwos¢ dalszego
naliczania Kary Umownej ustaje w kazdym z ponizej opisanych przypadkow:

z dniem zawarcia pomie¢dzy Stronami Umowy Przeniesienia Wtasnosci,

wraz z bezskutecznym uptywem terminu wyznaczonego Nabywcy do podpisania Umowy Przeniesienia
Wiasnosci pomimo dorgczenia Nabywcey wezwania w formie pisemnej lub uptywu okresu awizacji,

z dniem dorgczenia drugiej Stronie o$wiadczenia Strony o wykonaniu prawa odstgpienia od Umowy w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

Powyzsze nie wylacza mozliwosci dochodzenia przez Nabywce odszkodowania uzupetniajgcego na
zasadach ogdlnych.

W przypadku, opdznienia Nabywcy ze spelnieniem $wiadczenia pienigznego w terminach i
wysokosciach okre§lonych w § 9 ust. IIl Umowy, Deweloperowi przystuguja odsetki umowne w
wysokosci 0,01% (jedna setna procenta) za kazdy dzien op6znienia Nabywcy w spetnieniu $wiadczenia
pienieznego za okres opdznienia. Przepisow Kodeksu cywilnego o odsetkach ustawowych za opdznienie
nie stosuje sig.

Strony postanawiaja, ze zadna ze Stron nie jest zobowigzana do zaptaty zadnej z wyzej wymienionych
kar lub odsetek, jezeli przyczyna ich wystapienia jest sita wyzsza.

«CzyZapisKredyt»

XXIV.

Strony postanawiaja, ze w przypadku, gdy zlozywszy kompletny i prawidlowo wypeiony
wniosek kredytowy Nabywca otrzyma trzy negatywne decyzje kredytowe odmawiajgce
przyznania kredytu na zakup przedmiotu niniejszej umowy przez trzy rézne banki — Strony
dokonaja rozwigzania Umowy za porozumieniem stron, z jednoczesnym wyrazeniem przez
Nabywce zgody na wykreslenie nizej zdefiniowanego Roszczenia z Ksiegi Wieczystej, a
wplacone przez Kupujacego na poczet Ceny kwoty beda podlega¢ zwrotowi w terminie 60 dni
od rozwigzania Umowy. Podstawy do rozwigzania umowy na warunkach jak w zdaniu
pierwszym zaktualizujg si¢ w sytuacji przedlozenia przez Nabywce trzech os$wiadczen z
roznych bankow o odmowie udzielenia kredytu najpdzniej w terminie do dnia
«DataZapisKredyt».
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§ 11 - Realizacja Inwestycji

Nabyweca o$wiadcza, ze wiadomym jest mu, iz w parterach Budynkéw moga by¢ zlokalizowane lokale
przeznaczone na cele inne niz mieszkalne, na co Nabywca zobowiazuje si¢ wyrazi¢ zgode w Umowie
Przeniesienia Witasno$ci. Powyzsza zgoda obejmuje w szczegdlnosci zgode na prowadzenie przez
wiascicieli badz najemcow tych lokali dzialalno$ci gospodarczej, w tym dziatalnosci koncesjonowane;j
lub wymagajacej zezwolen (w tym sprzedaz alkoholi), umieszczenia logo i reklamy na $cianach
zewngtrznych Budynkow przylegajacych do tych lokali, zgodnych ze wzorem wlasciwym dla
dziatalno$ci wtasciciela lub najemcy lokalu oraz zamontowania w tych lokalach, a takze na $cianach
zewngtrznych Budynkéw przylegajacych do tych lokali wszelkich niezbednych narzgdzi i urzadzen
koniecznych dla prowadzenia tej dzialalno$ci w sposob nie zmniejszajacy funkcjonalnosci Lokalu
Mieszkalnego.

Nabywca zobowiazuje sie w Umowie Przeniesienia Wtasno$ci wyrazi¢ zgode na:

ustanowienie odptatnego prawa uzytkowania polegajacego na posadowieniu przez Dewelopera na terenie
Nieruchomosci - w obrebie dachu lub elewacji budynku - przez czas oznaczony 25 (dwadziescia pigc)
lat swojego neonu reklamowego za wynagrodzeniem w wysokosci 1.000,00 zt (jeden tysiac ztotych)
rocznie za okresy faktycznego wykonywania tego prawa, ptatnym na rzecz Wspdlnoty Mieszkaniowej
na podstawie dokumentu obcigzeniowego wystawionego i dorgczonego Deweloperowi przez Wspolnote
Mieszkaniowa. Koszty utrzymania, konserwacji i uzytkowania takiego no$nika, w tym koszty pobierane;j
przez niego energii elektrycznej obcigzajg uprawnionego. W razie zainstalowania neonu reklamowego,
nie bedzie on naruszal normalnego korzystania z Lokalu Mieszkalnego i z czgSci wspolnych
Nieruchomosci Wspdlnej,

odptatne usytuowanie na terenie Nieruchomo$ci przez czas oznaczony ograniczony okresem
obowigzywania r¢kojmi na ostatni wyodrebniony i zbyty przez Dewelopera lokal w obrebie
Nieruchomosci - wolnostojacej, podswietlanej, wielkogabarytowej tablicy reklamowej, ktora nie bedzie
zastania¢ okien Lokalu Mieszkalnego, za wynagrodzeniem rocznym w wysokosci 100,00 zt (sto
ztotych), ptatnym na rzecz Wspdlnoty Mieszkaniowej na podstawie dokumentu obcigzeniowego
wystawionego i dorgczonego Deweloperowi przez Wspodlnote Mieszkaniowsa. Koszty utrzymania,
konserwacji i uzytkowania takiego nosnika, w tym koszty pobieranej przez niego energii elektrycznej
obcigzaja uprawnionego. Niniejsza zgoda obejmuje réwniez mozliwos¢ ustanowienia odptatnego prawa
uzytkowania w zakresie tablicy reklamowej okreslonej w zdaniu poprzedzajacym, na wskazanych tam
zasadach za wynagrodzeniem w wysokosci 100,00 zt (sto ztotych) rocznie za okresy faktycznego
wykonywania tego prawa.

Nabywca zobowigzuje si¢ do wyrazenia zgody w Umowie Przeniesienia Wtasno$ci na zawieranie przez
Spotke z innymi nabywcami uméw o wylaczne korzystanie z przylegtych do pozostatych lokali:
balkonow/loggii/tarasow i ogrodkow przydomowych, a takze innych fragmentow czesci wspdlnych,
ktore przewidziane sa do oddania jako do wytacznego korzystania przez kazdoczesnych wilascicieli
poszczegblnych lokali w obrebie Nieruchomosci Wspdlnej i oswiadcza, ze nie bedzie zglasza¢ w
przysztosci w stosunku do nich roszczen z tego tytutu.

Nabywca nie ma prawa wstgpu na teren budowy na Nieruchomos$ci, a ograniczenie to wynika z
przestrzegania zasad bezpieczenstwa na terenie budowy.

Roboty wykonczeniowe w pozostatych lokalach w Budynkach beda mogly by¢ realizowane takze w
pOzniejszym terminie, niz roboty wykonczeniowe w Lokalu Mieszkalnym.

Nabywca o$wiadcza, ze przyjmuje do wiadomosci, ze bedzie mogt uzytkowaé przedmiot niniejszej
Umowy Deweloperskiej po uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.

Strony postanawiajg, ze wytacza si¢ mozliwos¢ przeniesienia przez Nabywce na osobg trzecia jego praw
1 obowigzkow wynikajacych z niniejszej Umowy (dokonania cato$ciowej cesji umowy po stronie
Nabywecy, skutkujacej zmiang kontrahenta Dewelopera).

Wszelkie spory wynikajace lub zwigzane z niniejszag Umowa, ktorych nie mozna rozstrzygna¢ w drodze
wzajemnego porozumienia, beda rozstrzygane przez sad powszechny.

O ile inaczej nie zastrzezono w Umowie, wszelkie zawiadomienia w zwigzku z wykonywaniem niniejszej
Umowy beda miaty forme pisemng za potwierdzeniem odbioru i beda dorgczane osobiscie lub listownie
na adresy podane w komparycji niniejszego aktu notarialnego. Strony majg obowiazek informowania si¢
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wzajemnie, o kazdej zmianie adresu do korespondencji. W przypadku braku zawiadomienia o zmianie
adresu wszelka korespondencja bgdzie wysytana na adres, o ktéorym mowa powyze;j.

Strony ustalajg nastepujacy adres email Nabywcy: «P.Email», w celu przesytania faktur elektronicznych
potwierdzajacych dokonanie wptat Nabywcy. Nabywca upowaznia Dewelopera do wystawiania faktur
bez podpisu. W razie zmiany adresu e-mail, o ktérym mowa powyzej, Nabywca zobowigzuje si¢ do
pisemnego powiadomienia 0 nowym adresie. W przypadku niewywigzania si¢ z tego obowiazku faktury
wysylane na adres podany powyzej beda uznawane za skutecznie dorgczone.

Nabywca zobowigzuje si¢ w Umowie Przeniesienia Wlasnosci wyrazi¢ zgod¢ na ustanowienie
odptatnego prawa uzytkowania polegajacego na posadowieniu na terenie Nieruchomosci przez czas
oznaczony ograniczony okresem obowigzywania re¢kojmi na ostatni zbyty przez Dewelopera zasdéb w
obrgbie Nieruchomosci za wynagrodzeniem 100,00 zt (sto ztotych) rocznie na podstawie dokumentu
obcigzeniowego wystawionego i dorgczonego Deweloperowi przez Wspolnote Mieszkaniowa, za okres
faktycznego wykonywania prawa - tymczasowego obiektu budowlanego - kontenera budowlanego
stuzacego Spolce na potrzeby biurowe, z prawem swobodnego dostgpu oraz korzystania z niego w sposob
nieutrudniajacy korzystania z cze$ci Nieruchomosci Wspolnej ani z poszczegolnych lokali, w tym
doprowadzenia niezbednych mediow, przy czym koszty utrzymania tego kontenera i jego biezacych
napraw (w szczegolnosci koszty mediow rozliczane wedtug uktadu pomiarowego) ponosit bedzie
Deweloper.

Nabywca zobowiazuje si¢ Umowie Przeniesienia Wtasnosci wyrazi¢ zgod¢ na czas oznaczony 4
(czterech) lat od daty wyodrgbnienia pierwszego lokalu w jednym z Budynkow na Nieruchomosci na
dokonanie, w ramach zagospodarowania terenu Nieruchomosci Wspoélnej przez Dewelopera,
nieodplatnych nasadzen drzew w obrgbie Nieruchomos$ci Wspoélnej oraz zapewnienie Deweloperowi
dokonania nasadzen, mozliwosci nieskrgpowanego dostepu do tychze nasadzen w kazdym czasie, celem
ich pielggnacji oraz utrzymania zywotnosci.

Nabywca zobowigzuje si¢ w Umowie Przeniesienia Wtasnosci wyrazi¢ zgode, aby Spotce jako
wlascicielowi nieruchomosci sgsiednich stuzyto prawo nicodptatnego podiagczenia si¢ do wszystkich
mediow zrealizowanych w ramach budowy Budynkow, a w szczeg6lnosci do:

sieci centralnego ogrzewania i centralnej cieplej wody,

sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

sieci wodociggowe;j,

sieci energetycznej sredniego i1 niskiego napigcia,

lub przeprowadzenia dowolnych mediow przez Przedmiotowa Nieruchomo$¢ przez Spotke lub osobe
przez nig wskazana, takich jakie zostaty zrealizowane w ramach budowy, z jednoczesnym obowigzkiem
ponoszenia przez przylaczonego odbiorce kosztow wykonania przylacza i zuzycia mediow wedlug
ukladu pomiarowego.

§ 12 — Pouczenia

Poinformowano Strony niniejszej Umowy o:

tresci art. 21 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, z ktorego wynika miedzy innymi, ze Deweloper obowigzany
jest na zadanie Nabywcy do udostepnienia prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami w postaci
papierowej w lokalu przedsigbiorstwa, jezeli doreczyt prospekt informacyjny wraz z zalacznikami
wylgcznie na trwatym no$niku informacji innym niz papier,

art. 23 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej zgodnie z ktorym, prospekt informacyjny wraz z jego zatacznikami
stanowi integralng cz¢$¢ umowy deweloperskiej,

tresci art.: 6, 8, 10, 11, 12, 16, 19, 20 ust. 1, 21 ust. 2, 22 ust. 1, 26 ust. 1, 39 ust. 2, 40 ust. 2, 41 ust. 141
16-18, 42, 44 ust. 2, 48 ust. 11 8, 55 ust. 61 10 oraz 59-61 Ustawy Deweloperskiej,

tresci art. 394 Kodeksu cywilnego, zgodnie z ktorym w razie braku odmiennego zastrzezenia umownego
albo zwyczaju zadatek dany przy zawarciu umowy ma to znaczenie, ze w razie niewykonania umowy
przez jedna ze stron druga strona moze bez wyznaczenia terminu dodatkowego od umowy odstapic i
otrzymany zadatek zachowac, a jezeli sama go data, moze zada¢ sumy dwukrotnie wyzszej,

tresci art. 64 Kodeksu cywilnego i art. 1047 Kodeksu postgpowania cywilnego,

tresci art. 94 § 1 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku - prawo o notariacie (Dz.U.2017.2291 t.j. z dnia
2017.12.11), z ktérego wynika miedzy innymi, ze zalgczniki do aktu notarialnego powinny by¢
odczytane na zadanie Stron,
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10.

II.

1.

IV.

tresci art. 16 Ustawy o ksiggach wieczystych i hipotece, w mysl ktoérego w ksiedze wieczystej, poza
prawami rzeczowymi, mogg by¢ ujawnione prawa osobiste i roszczenia,

o obowigzku sporzadzenia §wiadectwa charakterystyki energetycznej dla Lokalu Mieszkalnego, zgodnie
z dyspozycja art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 roku o charakterystyce energetycznej budynkow
(tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 497 z pdzn. zm.) i obowigzku przekazania tego swiadectwa Nabywcy przez
Dewelopera przy zawarciu Umowy Przeniesienia Wtasnos$ci, zgodnie z art. 11 ust. 1 pkt 1) powotanej
wyzej ustawy,

tresci art. 626* Kodeksu postepowania cywilnego, w szczegodlnosci o tym, ze w przypadku wnioskow
sktadanych przez notariusza obowigzek poprawienia lub uzupeknienia wniosku spoczywa na stronie
czynnoS$ci notarialnej oraz o brzmieniu przepisOw rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 6
pazdziernika 2015 roku w sprawie pobierania przez notariuszy optat sadowych od wnioskoéw o wpis w
ksiedze wieczystej i ich przekazywania sgdom oraz prowadzenia ewidencji pobranych optat sagdowych
(tekst jedn.: Dz. U. 2016 poz. 1822 ze zm.), jak i tresci art. 626'° Kodeksu postepowania cywilnego, w
szczegolnosci o tresci art. 626'° § 1!, ktory stanowi, iz zrzeczenia si¢ zawiadomienia o wpisie mozna
dokona¢ w akcie notarialnym dotyczacym czynnosci, z ktorg wiagze si¢ wpis, a takze o tresci art. 626'° §
12 Kodeksu postgpowania cywilnego mowigcym, ze na wniosek uczestnika postgpowania zawarty w
akcie notarialnym zawiadomienie o wpisie dorecza si¢ za posrednictwem systemu teleinformatycznego,
na konto wskazane w tym systemie,

tresci art. 13 ust. 1 i ust. 2 ogdlnego Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) o ochronie
danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 roku, w tym w szczego6lnosci o tym, ze:

administratorem danych osobowych jest Notariusz Katarzyna Gruszczynska lub Notariusz Wojciech
Gruszczynski, prowadzacy Kancelari¢ Notarialng GGTC. Gruszczynski Notariusze Spotka Partnerska w
Krakowie, przy ulicy Karmelickiej 68, nr telefonu: 126329165, adres e-mail:
gruszczynska@notariusz.krakow.pl,

podane dane osobowe przetwarzane bgda w celu realizacji obowiazku ustawowego wynikajacego z
ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku - prawo o notariacie (Dz.U.2017.2291 t.j. z dnia 2017.12.11) oraz
innych ustaw zwigzanych z dokonywaniem czynnosci notarialnych,

odbiorcg danych osobowych beda stosowne osoby, podmioty, urzedy, organy rzadowe i samorzadowe,
okreslone przepisami ustaw zwigzanych z dokonywanymi czynno$ciami notarialnymi,

podanie danych osobowych jest wymogiem ustawowym,

dane osobowe beda przechowywane przez okres niezbedny do wygasnigcia roszczen o charakterze
cywilnoprawnym lub uptywu 10 lat liczac od dnia dokonania czynno$ci, na podstawie art. 90 § 1 ustawy
Prawo o notariacie.

§ 13 - Ujawnienie roszczenia w Ksiedze Wieczystej

Pelnomocnik Dewelopera wyraza zgode na wpis w Ksigdze Wieczystej roszczenia wynikajacego z
niniejszej Umowy Deweloperskiej na rzecz Nabywecy.

Nabyweca o$wiadcza, ze wyraza zgode na wykreslenie na wniosek zlozony przez Dewelopera z Ksiggi
Wieczystej roszczenia wynikajacego z niniejszej Umowy Deweloperskiej ("Roszczenie z Umowy
Deweloperskiej") - w przypadku wygasnigcia niniejszej Umowy Deweloperskiej, w szczegdlnosci w
przypadku skutecznego odstgpienia przez ktorgkolwiek ze Stron od niniejszej Umowy Deweloperskie;.

Nabywca wyraza zgode na wydzielenie - z Ksiggi Wieczystej w stanie wolnym od Roszczenia z Umowy
Deweloperskiej: innych lokali niz Lokal Mieszkalny oraz nieruchomos$ci innych niz Nieruchomos$é¢
Wspdlna.

Nabywca o$wiadcza, ze zobowiazuje notariusza i jednocze$nie zada, aby notariusz wykonujac
obowiazek zlozenia wniosku - dzialajac na podstawie art. 79 pkt 8a) oraz art. 92 § 4 ustawy z dnia
14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie (Dz.U. 1991 Nr 22 poz. 91 z péZn. zm.) - dokonal czynnosci
polegajacej na zlozeniu za poSrednictwem systemu teleinformatycznego do Sadu Rejonowego dla
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Krakowa - Podgorza w Krakowie, IV Wydzial Ksiag Wieczystych wniosku obejmujacego zZadanie,
na podstawie niniejszej Umowy Deweloperskiej - aby powolany Sad - wpisal w dziale III ksiegi
wieczystej o nr KR1P/00661229/7 - roszczenie wynikajace z niniejszej Umowy Deweloperskiej o
wybudowanie Budynku, wyodrebnienie Lokalu Mieszkalnego i przeniesienie prawa wlasnoSci
Lokalu Mieszkalnego oraz praw niezbednych do korzystania z Lokalu Mieszkalnego na rzecz

1

oraz przeslal do wlasciwego Sadu dokumenty stanowiace podstawe wpisu.

Za zlozenie wniosku wieczystoksiegowego pobiera sie:

optate sadowa na podstawie art. 43 pkt 3) ustawy o kosztach sgdowych w sprawach cywilnych z dnia 28
lipca 2005 roku (tekst jedn.: Dz.U. 2020 poz. 755 ze zm.) w kwocie: 150,00 zt (od wpisu roszczenia z
Umowy Deweloperskiej w Ksiedze Wieczystej),

optate notarialng na podstawie § 16 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004
roku (tekst jedn.: Dz. U. 2020 poz. 1473) w kwocie 200,00 zi,

podatek od towarow i ustug na podstawie art. 146aa ustawy z dnia 11 marca 2004 roku (tekst jedn.: Dz.
U. 2021 poz. 685 ze zm.) w stawce 23% w kwocie 46,00 zl,

to jest kwote taczng 396,00 zt — ptatnej, zgodnie z art. 40 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej przez Strony w
czgsciach rownych — a pobrana kwota bedzie zaewidencjonowana pod numerem Repertorium ztozonego
wniosku wieczystoksiegowego.

§ 14 - Zalaczniki

Zakacznikami do niniejszej Umowy Deweloperskiej sa:

plan zagospodarowania terenu zawierajacy obrys Przedmiotowej Nieruchomosci i usytuowania
Budynkow - Zatacznik 1,

rzut poziomy Lokalu Mieszkalnego - Zalacznik 2,

«ZalGarazl»

rzut poziomy kondygnacji -1 hali garazowej - Zatacznik 2A,

«ZalKomorkay

II.

rzut poziomy kondygnacji - Zatacznik 2B,
Prospekt Informacyjny wraz z zatacznikami - Zalacznik 3,
standard, wyposazenie i wykonczenie Lokalu Mieszkalnego - Zalacznik 4,
kopia Umowy Rachunku Powierniczego - Zatacznik 5,
Informacja Administratora Danych Osobowych Banku - Zatacznik 6,
kopie Promesy Banku 1 oraz Promesy Banku 2 — Zalacznik 7,
Modelowy Plan Gospodarczy — Zatacznik 8,
Wzor projektu pelnomocnictwa dot. ustalenia prawidlowej wielkosci udzialow w Nieruchomosci
Wspolnej — Zatacznik 9.

§ 15 - Koszty

Koszty niniejszej Umowy oraz jej wypisow w dniu dzisiejszym ponosza - zgodnie z art. 40 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej - Strony w cze$ciach rownych, natomiast Nabywca ponosi¢ bedzie koszty Umowy
Przeniesienia Wtasno$ci.

Strony o$wiadczajg, ze Spotka dokona przeniesienia witasnos$ci Lokalu Mieszkalnego, jako podatnik
podatku od towaroéw i ustug w zwiazku z prowadzong przez siebie dziatalnoscig gospodarcza zgodnie z
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art. 15 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarow i ustug (tekst jedn.: Dz. U.
2020 poz. 1473), dokonata zgloszenia rejestracyjnego zgodnie z art. 96 tej ustawy i bedzie podatnikiem
podatku od towarow i ustug w zwiazku z Umowg Przeniesienia WhasnoSci.

1. Pobrano:

1. naleznos¢ z tytutu taksy notarialnej na podstawie §§ 1, 3 i 6 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z
dnia 28 czerwca 2004 roku (tekst jedn.: Dz. U. 2020 poz. 1473) w kwocie: [ 1,00 zt - ptatng przez
Dewelopera i Nabywce w kwotachpo [ 1,00 zt,

2. podatek od towardw i ustug na podstawie art. 146aa ustawy z dnia 11 marca 2004 roku (tekst jedn.: Dz.
U. 2020 poz. 1473) w stawce 23% w kwocie: [ 1,00 zt - platny przez Dewelopera i Nabywce w
kwotach po [ 1,00 zt.
tacznie pobrano: [ 1,00zt ([ ).

Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano.

Zalacznik nr 4 - Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia

Koncepcja zagospodarowania terenu inwestycji na dziatkach 180/5, 181/8, 182/12, 183/10, 185/12,
184, 304/4, 304/6, 301, 302, 300/8, 314/3, 314/4, 300/9, 315/7 i 299/9 przy ul. Pekowickiej
w Krakowie i jego otoczenia z zaznaczeniem istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji N
wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terendéw sasiednich

Legenda

|:| Granica dziatki

£ Przedszkole

‘ Szkota

M Kultura

] Restauraga

Y Pub/ bar

== Szpital / Centrum medyczne
9 Obiekt sakralny

ﬁ Sklep wielkopowierzchniowy

- Linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia 110kV
@& Linia tramwajowa

@& Linia kolejowa

Cmentarz
i_ 1 Granica MPZP

| Granica powierzchni ograniczajacej
lotniska Balice (OLS)
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| @@  DRZEWA PROJEKTOWANE
\ = Foc zabaw Wiozd do goroty|  [Stojokinarowery | Schody terenowe

, ul. Pekowicka

| Punkt nawe:

Biuro sprzedazy

Murek oporowy

Wiezd do goraty

o Schody terenowe

Stojoki na rowery

Punkt nowiewu
kompensocyjnego

Schody terenowe

Stacia kodowonia pojazdéw
elextrycznych

0 0 20m

Stacja trofo

Podzioko podana z tolerancig +/- 5%
Schody terenowe

Murek oporowy Stojaki na rowery Wiazd do gorozu

UWAGA' Powlerzchnio Iz0no wg PN-ISO 9836 No etople projektu wykonowczego

Podane na karce powserzchnie 0grodkow Stanowiq jedynie przyblizone wartosci
1magq one ulec zmianie w trokcie reakzocii inwestyc|l. W obrebie ogrodkéw mogq
bye realizowane nasodzenio w pos asodzen do ziem lub w donicoch
Ewentualnie moze z 1 SpOSOD wydzielenio ogrodkow. Kllencl
i 5q kazdor Sclkw w Ceks przeprowodzena
mroli instalacjl, ktéee znojdujq 5 n

terenie, w tym ped ich

Biuro sprzedazy | ul. Pekowicka | 31-262 Krakow
A‘A“ M U RA P O L T:506 371434 | M: oferta@murapol.pl | murapol.pl
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