Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu:

01.09.2025
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper MURAPOL REAL ESTATE Spélka akcyjna z siedzibg w Bielsku-
Bialej przy ul. Dworkowa 4, zarejestrowana w Sadzie Rejonowym
w Bielsku-Biatej VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego w Rejestrze Przedsigbiorcow pod numerem KRS: 0000030723

Adres Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej - adres siedziby:

ul. Dworkowa 4, 43-300 Bielsko-Biala;

Adresy punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych
albo domow jednorodzinnych - terenowe biura sprzedazy:

ul. Zielona 18, 90-001 L6dz

Numer NIP i REGON

NIP: 6771007078 REGON: 35075700200000

Numer telefonu

338193333

Adres poczty elektroniczne;j

informacja@murapol.pl

Numer faksu

33 829 46 66

Adres strony internetowej
dewelopera

mre.murapol.pl
www.murapol.pl; www.murapolre.pl

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Zadanie inwestycyjne — budynek mieszkalny wielorodzinny przy al. Marszatka
Jozefa Pitsudskiego 98 A, 92-202 L.6dz

Data rozpoczgcia

Styczen 2020 r.

Data wydania decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

(o)

23 sierpnia 2021 r.
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PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Budynek mieszkalny wielorodzinny nr 20 z garazem podziemnym wraz z
urzadzeniami budowlanymi oraz dojazdem przy ul. Wroblewskiego 19AA w
Lodzi

Data rozpoczecia

Styczen 2023 r.

Data wydania decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

0

24 pazdziernika 2024 r.

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

2 budynki mieszkalne wielorodzinne A18, B17 przy ul. Dobrej Nadziei w
Siewierzu

Data rozpoczgcia

Wrzesien 2023 r.

Data wydania decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

(o)

17 grudnia 2024 r.

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i

budynku
i niezb¢dnymi urzadzeniami budowlanymi, na terenie nieruchomos$ci polozonej w ELodzi
przy ul. Legionéw 111, dzialki nr ew. 17/5, 53/1, 54/2 i 54/4 w obr¢bie P-8

Przedsiewzigcie deweloperskie polegajace na budowie:

mieszkalnego  wielorodzinnego z  garazem  podziemnym, uslugami

numer obrebu (kod pocztowy: 91-073)
ewidencyjnego? zgodnie z projektem zagospodarowania terenu i projektem architektoniczno-
budowlanym.

[Dziatki moga podlegac rekonfiguracji geodezyjnej (np. korekcie przebiegu granic) lub
zmianie oznaczenia w trakcie realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego].

Numer ksiggi

Ksiegi wieczyste SADU REJONOWEGO dla EODZI-SRODMIESCIA W
LODZI, XVI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH —

wieczystej Dziatki w obrebie P-8, £.6dz - Polesie: nr ewid. 53/1 (KW LD1M/00087982/4); nr
ewid. 17/5 (KW LD1M/00143823/3); nr ewid 54/2 i 54/4 (dziatki w uzytkowaniu
wieczystym, KW LD1M/00336110/2)

1) Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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Istniejace
obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
wnioski 0 wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W Dziatach IV ksigg wieczystych: KW LD1M/00087982/4, KW LD1M/00143823/3,
KW LD1M/00336110/2 wpisy:

L.

HIPOTEKA UMOWNA LACZNA na sume¢ 825000000,00 (OSIEMSET
DWADZIESCIA PIEC MILIONOW) ZL na rzecz BANK POLSKA KASA OPIEKI
SPOLKA AKCYJNA, nr KRS: 0000014843 (administrator hipoteki) na zabezpieczenie
wszelkich istniejagcych lub przyszlych, bezwarunkowych Ilub warunkowych
wierzytelnosci pienieznych kredytodawcow wobec kredytobiorcy wynikajacych z
kredytow zgodnie z umowg kredytow, w tym kwoty gtéwnej kazdego z kredytéw oraz
odsetki, odsetki za opdznienie, odsetki za naruszenie, prowizje, zobowigzania, oplaty,
koszty (w tym koszty egzekucji), naleznosci, wydatki, oraz wszelkie inne kwoty
zwigzane z kredytami, umowa kredytow z dnia 14 wrzesnia 2022 roku [hipoteka
wspotobcigza inne nieruchomosci; hipoteka z docelowo najwyzszym pierwszenstwem,
z prawem wierzyciela hipotecznego do przeniesienia hipoteki na wyzsze miejsce
oproznione];

IL.

HIPOTEKA UMOWNA EACZNA na sume 15000000,00 (PIETNASCIE
MILIONOW) ZL na rzecz SANTANDER BANK POLSKA SPOLKA AKCYJINA,
WARSZAWA, nr KRS: 0000008723 na zabezpieczenie wszelkich istniejacych lub
przysztych, bezwarunkowych Iub warunkowych wierzytelnosci pienieznych
kredytodawcy wobec kredytobiorcy wynikajacych z umowy hedgingu 1, w
szczegolnosci wierzytelnosci z tytulu transakcji dokonanych na podstawie umowy
hedgingu 1 lub w zwiazku z nia (w szczegolnosci w ramach kwot zamkniecia oraz o
zaptate odsetek (w tym odsetek za opodznienie), optat, kosztow i1 prowizji wraz z
ewentualnymi roszczeniami o odszkodowanie, kosztami egzekucji oraz wszelkimi
innymi powigzanymi kosztami i roszczeniami akcesoryjnymi, umowa hedgingu 1 z
dnia 22 wrzesnia 2022 roku [hipoteka wspotobcigza inne nieruchomosci; hipoteka z
pierwszenstwem rownym z hipoteka opisang w punkcie ponizej na rzecz Banku
POLSKA KASA OPIEKI SPOLKA AKCYINA, z prawem wierzyciela hipotecznego
do przeniesienia hipoteki na miejsce oproznione z hipoteki opisanej w punkcie
powyzej, wpisanej na rzecz Banku POLSKA KASA OPIEKI SPOLKA AKCYINA];
III.

HIPOTEKA UMOWNA LACZNA na sume 24000000,00 (DWADZIESCIA CZTERY
MILIONY) ZL na rzecz BANK POLSKA KASA OPIEKI SPOLKA AKCYJNA, nr
KRS: 0000014843, na zabezpieczenie wszelkich istniejagcych lub przysziych,
bezwarunkowych lub warunkowych wierzytelnosci pienigznych kredytodawcy wobec
kredytobiorcy wynikajacych z umowy hedgingu 1, w szczegolnosci wierzytelnosci z
tytutu transakcji dokonanych na podstawie umowy hedgingu 1 lub w zwiazku z nig (w
szczegolnosci w ramach kwot zamknigcia oraz o zaptate odsetek (w tym odsetek za
opoOznienie), oplat, kosztow 1 prowizji wraz z ewentualnymi roszczeniami o
odszkodowanie, kosztami egzekucji oraz wszelkimi innymi powigzanymi kosztami i
roszczeniami akcesoryjnymi, umowa hedgingu 2 z dnia 22 wrze$nia 2022 roku
[hipoteka wspotobcigza inne nieruchomosci; hipoteka z pierwszenstwem rownym z
hipoteka opisang w punkcie powyzej na rzecz SANTANDER BANK POLSKA
SPOLKA AKCYJNA, WARSZAWA, z prawem wierzyciela hipotecznego do
przeniesienia hipoteki na miejsce oproznione z hipotek opisanych w punktach powyzej
wpisanych na rzecz SANTANDER BANK POLSKA SPOLKA AKCYJNA oraz
Banku POLSKA KASA OPIEKI SPOLKA AKCYJNA]J;

W przypadku
braku ksiggi
wieczystej
informacja o
powierzchni

NIE DOTYCZY
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dzialki i stanie
prawnym
nieruchomo$ci?

Informacje
dotyczace
obiektow
istniejgcych
potozonych w
sasiedztwie
inwestycji

1 wptywajacych na
warunki zycia®

Inwestycja zlokalizowana na terenie dzielnicy L6dz Polesie przy ul. Legionow 111. W
bezposrednim sgsiedztwie znajduje si¢ budownictwo wielorodzinne 4-5 kondygnacyjne z lat 60-
80 tych XX wieku oraz budynku handlowo ustugowe.

Potozenie w $rddmiejskiej czgsci miasta. Na zachdd od inwestycji w odleglosci ok. 2 km
Rezerwat przyrody Polesie Konstantynowskie a w nim Park im. J. Pitsudskiego (d. Ludowy Na
Zdrowiu d. Kultury i Wypoczynku) wraz z Muszla Koncertowa, ogrodem zoologicznym oraz
Stadionem Miejskim w Lodzi i Aquaparkiem Fala. W odlegtosci ok. 0,5 km w linii prostej Moto
Arena £.6dzZ oraz Urzad Skarbowy. Od strony pdétnocnej zaplecze handlowo — ushugowe w tym
m. in. hurtownia Makro Cash&Carry, sklep Netto oraz liczne powierzchnie biurowo — handlowe
oraz sprzedazowe. W odleglosci ok 2,5 km Stary Cmentarz Prawostawny a obok niego na
wschod Centrum Handlowe Maufaktura oraz sklepy wielkopowierzchniowe Leroy Merlin,
Auchan. Na wschod tereny stanowia zabudowe wielorodzinng gléwnie to kamienice z
wbudowanymi ustlugami w parterach budynkéw. Stron¢ poludniowa stanowi zabudowa
wielorodzinna budynkéw z lat 60-80 tych oraz zesp6t budynkéw ushugowo — sprzedazowych, a
w odlegtosei 1,5 km istnieje Uniwersytecki Szpital Kliniczny im. WAM (Haller) oraz boisko
Orlik. Inwestycja zlokalizowana jest blisko uczelni wyzszych: m.in. w odlegltosci ok. 2,5 km
Uniwersytet Medyczny oraz Akademia Muzyczna im. Grazyny i Kiejstuta Bacewiczow, do 4
km Politechnika L.6dzka oraz Wydzial Ekonomiczno-Socjologiczny Uniwersytetu L.odzkiego.
Do 4 km OFF Piotrkowska (alternatywny kompleks wielofunkcyjny usytuowany w Lodzi na
terenach dawnej przedzalni i tkalni Franciszka Ramischa) oraz do 5 km Galeria Lodz. W
odleglosci do 2 km na wchod od inwestycji pl. WolnoS$ci oraz reprezentacyjna ul. Piotrkowska
w Lodzi oraz Stary Rynek.

Wzdtuz ul. Legionéw biegng linie tramwajowej, przystanek autobusowy jest tuz przy
inwestycji. Na zachdd w odlegtosci ok. 1 km tory kolejowe z przystankiem PKP Kaliska w
odlegtosci 3 km.

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne na
terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub
zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy BRAK Planu Ogoélnego Gminy.
Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
miasta todzi - Uchwala nr
LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi
nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i nr
LII/16005/21 z dnia 22.grudnia 2021 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego BRAK

Miejscowy plan odbudowy BRAK

Uchwata nr XL/1207/21 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 17 marca 2021 r. Plan
Gospodarki Niskoemisyjnej dla Miasta
Lodz.

UCHWALA NR LV/1146/13 RADY
MIEJSKIEJ W LODZI z dnia 16

stycznia 2013 r.  w sprawie Strategii
przestrzennego rozwoju Lodzi 2020+

Inne®

UCHWALA NR XXXIV/1122/20
RADY MIEJSKIEJ W LODZI z dnia
24 grudnia 2020 r. zmieniajaca uchwate

2)

W szczegolnosci imie¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciagzenia na nieruchomosci.
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w sprawie przyjecia Gminnego
Programu Rewitalizacji miasta Lodzi.

UCHWALA NR 11/40/24 SEJIMIKU
WOJEWODZTWA LODZKIEGO z
dnia 21 czerwca 2024 r.

W sprawie przyjecia ,,Programu ochrony
srodowiska przed hatasem dla
wojewodztwa todzkiego”

Decyzja nr DPRG-UA-V.1515.2024
zatwierdzajaca projekt
zagospodarowania terenu oraz projekt
architektoniczno-budowlany udzielajaca
pozwolenia na budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z
garazem podziemnym, uslugami i
niezbgdnymi urzadzeniami
budowlanymi na terenie nieruchomosci
potozonej w Lodzi przy ul. Legionow
111, dz. 17/5, 53/1, 54/2, 54/4 w obrgbie
P-8.

ZARZADZENIE Nr 772/2023
PREZYDENTA MIASTA LODZI z
dnia 06 kwietnia 2023 r. zmieniajace
zarzadzenie w sprawie przyjecia
gminnej ewidencji zabytkow miasta
Lodzi Historyczny uktad urbanistyczny
oraz krajobraz kulturowy w obrebie ulic:
Zeligowskiego, Legiondw, $w. Jerzego,
Mielczarskiego, Ogrodowej, Zachodniej,
Zielonej, Wolczanskiej, Zamenhofa,
Zeromskiego, Kopernika, Eakowej

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny  udziat
biologicznie czynnej

procentowy  powierzchni
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Brak obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego
przedsi¢wzieciem deweloperskim




Minimalna liczba miejsc do parkowania

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych terenow lub
obicktow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisé6w odrebnych

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Warunki i szczegélowe zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Brak obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
dla dziatek Iub ich
fragmentow,
znajdujacych si¢
w odlegtosci do
100 m od granicy
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Brak obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

3) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwos$ci zapachowe, hatasowe, swietlne.

3)
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Minimalna liczba miejsc do parkowania

Ustalenia decyzji
o warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z garazem podziemnym i ustlugami (w tym
handel o pow. sprzedazy do 1800 m2)

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu:

Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem
podziemnym i uslugami (w tym
handel o pow. sprzedazy do 1800 m2)

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty:

Whnioskowane parametry inwestycji:

- powierzchnia projektowanej zabudowy 1500-2600 m?,

- szerokos¢ elewacji frontowej — od 38,0 m do 70,0 m,

- wysoko$¢ elewacji frontowej - od 15,0 m do 31,0 m,

- wysokos¢ kalenicy — od 15,0 m do 32,0 m (V-X kondygnaciji)
- kat nachylenia potaci dachewych - do 10°,

forma architektoniczna:
- wysoko$¢ gitdwnej attyki / kalenicy - do 16,5 m
- uktad potaci dachowych — dach ptaski, jednospadowy lub wielospadowy
- kierunek gtowgsj attyki / kalenicy — rownolegly lub prostopadly do
wyznaczonej linn‘zabudowy lub do bocznej (zachodniej) granicy dziatki nr
53/1 z dziatkq nr 52.

usytuowanie linii zabudowy

obowigzujaca linia zabudowy od ul.
Legionow ustalona na przedhuzeniu linii
istniejacej zabudowy na dz. nr 55 przy
ul. Legionow 107

intensywno$¢ wykorzystania terenu

wskaznik wielkos$ci powierzchni
zabudowy istniejacej i projektowanej w
stosunku do powierzchni terenu - od 0,37
do 0,52

warunki ochrony s$rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Zgodnie z przepisami odrgbnymi.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

Zgodnie z przepisami odrgbnymi.

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j

Zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszardéw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.
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wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub
obiecktow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisé6w odrebnych

Zgodnie z przepisami odrgbnymi.

warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Obstuga komunikacyjna inwestycji z ul.
Legion6w przez projektowany zjazd, dla
obshugi inwestycji nalezy zapewnic
stanowiska postojowe dla samochodow,
na terenie inwestycji, poza pasami drog
publicznych w liczbie: dla czgéci
mieszkalnej od 1 do 2 stanowiska na
kazde 60 mkw powierzchni uzytkowe;j;
dla czgéci ustugowej - handel i
gastronomia, biura, banki - od 1,5 do 2
stanowisk na 100 mkw powierzchni
uzytkowej. Przy obliczaniu wymagane;j
liczby stanowisk postojowych dla

samochodow uzaleznionej od
powierzchni budynku, nalezy
uwzgledni¢ jego powierzchni¢ uzytkowa,
pomniejszong 0 powierzchnig
pomieszczen pomocniczych,
technicznych, gospodarczych i

technologicznych nieprzeznaczonych na
pobyt ludzi, powierzchni¢ magazynowa
oraz zaplecze komunikacyjne, w tym
powierzchni¢ garazowa

warunki 1 szczegotowe zasady obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j

Zaopatrzenie w energi¢, wodg - z sieci,
odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i
wod opadowych do sieci kanalizacyjnej -
na warunkach okreslonych przez
gestordw sieci, zaopatrzenie w cieplo z
sieci - na warunkach okreslonych przez
gestora sieci

minimalny  udziat procentowy  powierzchni
biologicznie czynnej

W decyzji o warunkach zabudowy nie
ujeto wskaznika dotyczacego
powierzchni terenu biologicznie
czynnego. Przyjeto minimum wynikajace
z przepisu §39 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. 2019, poz. 1065 po6ézn. zm.),
zgodnie z ktéorym na dziatkach
budowlanych, przeznaczonych pod
zabudowe wielorodzinng co najmniej
25% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢
jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego, jezeli inny procent nie wynika
zZ ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Wskaznika nadziemnej intensywnosci
zabudowy nie okreslono. Najbardziej
zblizony wskaznik wielkosci
powierzchni  istniejagcej 1  nowej
zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatek: od 0,37 do 0,52
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wysokos¢ zabudowy

Wysoko§¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej, jej gzymsu lub attyki - od 10m
do 16.5 m

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km
od terenu
objetego
przedsiewziecie
m
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym®),
zawarte w:

Miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA NR LXIX/2061/22 RADY
MIEJSKIEJ W LODZI z dnia 7 grudnia
2022 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic:
Drewnowskiej, Zachodniej, Ogrodowej i
Jana Karskiego.

Tereny o przewadze funkcji ustugowe;j

UCHWALA NR LXVI/1687/18 RADY
MIEJSKIEJ W LODZI z dnia 25 stycznia
2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru

miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic:
Ogrodowej, Zachodniej, Legiondéw i

Cmentarnej
Tereny o przewadze funkcji zieleni
urzadzonej oraz  mieszkaniowe;j

wielorodzinnej i ustugowe;j

UCHWALA NR VI211/19 RADY
MIEJSKIEJ W LODZI z dnia 6 marca
2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie alei Tadeusza
Kosciuszki i ulic: 6 Sierpnia, Generala
Lucjana Zeligowskiego, $§w. Jerzego,
Cmentarnej, Legionéw, Zachodniej i
Wolczanskiej

W  przewazajacej czeSci tereny o
przewadze zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

UCHWALA NR LXXVII/2315/23
RADY MIEJSKIEJ W £LODZI z dnia 21
czerwca 2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi obejmujgcej Park im. Marszatka
Jozefa Pitsudskiego, potozonej w rejonie
ulic: Konstantynowskiej, Krakowskiej,
Siewnej, Wieczno$¢, Jarzynowej i
Srebrzynskiej oraz alei Unii

Lubelskiej

Tereny o przewadze funkcji zieleni
urzadzone;j

Uchwata nr LXXII/1622/01 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 27 grudnia 2001
r. 0 miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla

4) Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6Inosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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czeSci obszaru miasta Lodzi potozonej w
rejonie  al.  Wlokniarzy 1 ul.
Drewnowskiej oraz torow PKP.

Tereny o przewadze funkcji zieleni
urzadzone;j oraz  mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowe;j

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

DPRG-UA-IX.673.2024 2024-05-14
Zmiana sposobu uzytkowania lokalu
mieszkalnego na funkcje biurowa ul.
Srebrzynska 65

DPRG-UA-VIL404.2024  2024-03-21
Budowa budynku wielorodzinnego z
ustugami, z urzadz. budowl. ul
Kasprzaka 9c

DPRG-UA-VIL616.2024  2024-04-29
Budowa budynku ustugowo handlowego
Kasprzaka 9c

DPRG-UA-VIL.217.2024  2024-02-13
Budowa budynku wielorodzinnego z
garazem podziemnym, z urzadz. budowl.
ul. Legionow 113A/117

(przeniesienie decyzji)

DPRG-UA-VIL.364.2024  2024-03-15
Budowa centrum sportowego, z urzadz.
budowl. ul. 6-Sierpnia 71

DPRG-UA-VIL.632.2024  2024-04-30
budowa budynku wielororodzinnego z
ustugami w parterze (pow. sprzed. 923
m?2) z garazem wielostanowiskowym na
parterze i w podziemiu, z urzadz.
budowl. i zjazdami - 6 Sierpnia 84
(przeniesienie decyzji)

DPRG-UA-VII.1145.2024

2024-08-27 Budowa 2 budynkow
handlowo-uslugowo-magazynowych
(taczna pow. sprzed. do 2000 m2), z
urzadz. budowl. - 6 Sierpnia 71

DPRG-UA-VII.1041.2024 2024-07-25
Budowa budynku wielorodzinnego z
ushigami i garazami (pow spred do 200
m2), z urzadz. budowl. igckowskiego
83/85

DPRG-UA-VIIL.792.2024 2024-06-11
przebudowa nadbudowa budynkow
produkcyjno-magazynowo-biurowych ze
zmiang sposobu uzytkowania na budynek
mieszkalno-biurowy.

Budowa budynku ustugowego z
portiernia. Przebudowa i zmiana
sposobu uzytkowania budynku
magazynowego na budynek wezta c.o. z
pomieszczeniami magazynowymi i
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garazowymi, z urzadz. budowl. i
infrastruktura Legionéw 102/
Zeligowskiego 7/9

DPRG-UA-VIIL.542.2024

2024-04-17 Budowa samoobstugowe;j
myjni samochodowej, z urzadz. budowl.
al. Widkniarzy 206

DPRG-UA- VII.1103.2024 2024-08-09
Budowa budynku handlowo-
ustugowego (Kasprzaka 9c P-8: 23/3
23/4 23/5 8/11)

DPRG-UA- VII.1466.2024 2024-11-26
Budowa budynku wielorodzinnego z
ushugami i garazem, z urzadz. budowl.
(Legionoéw 113A/117 P-8:49/2 49/3 49/4
49/5 49/6 50/1 104/31)

PRG-UA- VIIL1468.2024 2024-11-27
Budowa budynku wielorodzinnego z

ushugami, z infrastruktura 1 urzadz.
budowl. (Naftowa 7/15 P-8: 19/18)

decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach

Nr 1/U/2024 (22.01.2024 r.) o
srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsigwzigcia polegajacego
na budowie garazy podziemnych, wraz z
niezbe¢dng infrastrukturg towarzyszaca, o
ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019r. w  sprawie
przedsigwzie¢  mogacych  znaczaco
oddziatywaé na §rodowisko (j.t. Dz.U. z
2019 r. poz. 1839 ze zm.) na potrzeby
realizacji dwoch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z
lokalem ustugowym w Lodzi przy Alei 1
Maja (dziatki o nr ew. 16/79, 17, 18, 19,
20 w obrgbie P-17).

Decyzja  Regionalnego  Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Lodzi nr 2/2024
z 26.01.2024 r. o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia
pn. ,, Budowa linii kolejowej nr 85 na
odc. Warszawa Zachodnia — CPK — L6dzZ
Niciarniana (bez odcinka w obrgbie
Wezta kolejowego CPK) — odcinek
todzki”, w wariancie W31 (inwestycyjny,
proponowany przez wnioskodawce)

DEK-OSR-1.6220.1.2024 z 10.05.2024
wszczete  postgpowanie o wydanie
decyzji 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji
przedsigwzigcia polegajacego na
,»modernizacji sieci tramwajowej W
zakresie ulic: Zielona, Legionow,
Konstantynowska”
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uchwatach o obszarach ograniczonego uzytkowania

NIE DOTYCZY

miejscowych planach odbudowy

NIE DOTYCZY

mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

NIE DOTYCZY

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje¢ inwestycji
drogowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

Decyzja Nr 85/21 z dnia 14.06.2021 1., o
pozwoleniu na  budowe  tunelu
kolejowego na odcinku linii kolejowej nr
550 (0$ 23) od km 0+458,94 do km
0+968,14 -  pomigdzy  komora
Srédmiescie i komorg £6dz Fabryczna -
ETAP I — Budowa tunelu kolejowego —
tunel technologiczny - na potrzeby
drazenia tunelu maszyng budowlang —
TBM (EPB), na terenie Miasta L.odzi, na
dzialkach potozonych w obrebach
ewidencyjnych S-1 i S-6, w ramach
zadania inwestycyjnego pn.:
”Udroznienie Lodzkiego Wezta
Kolejowego (TEN-T), Etap II, odcinek
16dz Fabryczna — Lo6dz Kaliska/ L.odz
Zabieniec”. wraz ze zmiang dec.
Wojewody Lodzkiego nr 80/24 z
06.06.2024r.

Decyzja Wojewody Lodzkiego nr 91/22
z dnia  13.052022 nar  GPB-
I1.132.2020.IK zatwierdzajaca projekt
budowlany i udzielajgca pozwolenia na
budowe¢ dla: PKP Polskich Linii
Kolejowych S.A. z siedziba w
Warszawie przy ul. Targowej 74

obejmujace: budowg¢  zamierzenia
budowlanego pn.: ,Budowa linii
kolejowej Nr 550 —  droga

technologiczna. Etap I — budowa linii
kolejowej Nr 550 — wilaczenie linii do
stacji Kaliska i droga technologiczna dla
wywozu urobku z tuneli 177, na
dziatkach ewid. nr 2/5, 3/19 (obrgb P-7) i
nr 4/18 (obreb P-8) w Lodzi.

Decyzja nr 90/22 z dnia 13.05.2022 nr
GPB-11.7840.130.2020.MM

zatwierdzajaca projekt budowlany i
udzielajaca pozwolenia na budowg dla:
PKP Polskich Linii Kolejowych S.A. z
siedzibg w Warszawie przy ul. Targowej
74 obejmujace: budowe zamierzenia
budowlanego pn.: ,Budowa linii
kolejowej Nr 551 —  droga
technologiczna. Etap I — budowa linii
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kolejowej Nr 551 — wilaczenie linii do
stacji Kaliska i1 droga technologiczna dla
wywozu urobku z tuneli 18, w
miejscowosci Lodz.

DECYZJA NR 18/24 zdnia 02.02.2024
r. (GPB-11.7840.204.2022.AS/WM) —
pozwolenie na budowe: zamierzenie
budowlane pn. ,Budowa tunelu
dalekobieznego w todzi w ciggu linii
kolejowej

nr 85 wraz z wlaczeniem w lini¢
kolejowa nr 14 — odcinek , Komora
Fabryczna”

obejmujacy budowe komory rozjazdowe;j
»Fabryczna” 1 linii kolejowej”, raz z
infrastruktura niezb¢dng do budowy oraz
funkcjonowania tunelu, komory i linii
kolejowej”, zlokalizowane na terenie
miasta Lodzi, na dzialkach o numerach
ewidencyjnych: S-6 £6dz-Srodmiescie
dz. ewid. nr: 41/2, 53/23, 61/18, 61/19,
63/7, 63/11, 63/12, 63/13, 63/14, 64/7,
473/5,473/38,473/39, 473/47, 473/51

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w
zakresie lotniska uzytku publicznego

NIE DOTYCZY

. . o B NIE DOTYCZY
decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji w
zakresie budowli przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie | NIE DOTYCZY

budowy obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej

DPRG-UA-VI1.25.2024 7 29.02.2024 r.
Rozbudowa osiedlowe;j sieci
cieplowniczej preizolowane (Kasprzaka,
Artyleryjska, Srebrzynska

P-8:33/3 32/45 32/44 32/47

32/49 32/52 32/53 45/7 32/38

32/50 32/46 32/51 32/48 10/69
2532/42)

DPRG-UA- VI.33.2024 z 2024.03.05
Budowa sieci wodociagowej DN 160
PEHD (Kasprzaka Artyleryjska

P-8: 15/6 15/4 15/5 17/27

17/56 17/57 46/42 46/46

46/3332/47 32/50 32/52 32/51

32/48 32/46 32/38 32/44 32/45

33/3 45/7 65/5 65/6)

DPRG-UA- VI.51.2024 z 2024.04.02
Budowa sieci kanalizacji sanitarnej DN
250 1 DN 200 (Kasprzaka P-8: 15/5
46/42 17/27 46/46

17/56 17/57 46/33 32/50 32/52
32/5132/48 32/46 32/38 47/1)
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DPRG-UA- VI.176.2024 z 2024.10.02
Rozbudowa osiedlowe;j sieci
cieplowniczej (Kasprzaka P-8: 13/32
15/4 15/6 32/50 32/51)

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci| NIE DOTYCZY
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie NIE DOTYCZY
Centralnego Portu Komunikacyjnego

. . L. .. NIE DOTYCZY
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w
zakresie infrastruktury dostepowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej NIE DOTYCZY
inwestycji w sektorze naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie
na budowe tak’ nie*
Czy pozwolenie na
budowg jest tak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na
budowe jest tak* nie*
zaskarzone

Decyzja Prezydenta Miasta Lodzi z dn. 31.07.2024 r.,
nr DPRG-UA-V.1515.2024 z 31.07.2024
Prezydent Miasta L.odzi, ostateczna z dniem 22.08.2024 r.

Numer pozwolenia
na budowg oraz
nazwa organu, ktory
je wydat

Data NIE DOTYCZY
uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

Numer zgloszenia | NIE DOTYCZY
budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane
(Dz. U.

z 2021 r. poz. 2351
z p6zn.zm.), oraz
oznaczenie organu,
do ktorego
dokonano

3 Niepotrzebne skresli¢.
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zgloszenia, wraz z
informacja o braku
whniesienia
sprzeciwu przez ten
organ

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin

Planowany termin rozpoczgcia robot budowlanych:
kwiecien 2025 r.

rozpoczecia , Planowany termin zakonczenia rob6t budowlanych:
i zakonczenia robot
do 2026-11-24
budowlanych
Liczba budynkow Prze.:dsg;wzu;me deweloperskie
. obejmuje 1 budynek
Opis
przedSI@WZIQ_Cla . . ; . . | Nie dotyczy (jeden budynek)
deweloperskiego Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci
lub zadania (nalezy poda¢ minimalny odstgp miedzy
inwestycyjnego budynkami)

Spos6b pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu

PN-ISO 9836:2020-07 oraz Rozporzadzenie
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w
sprawie szczegélowego zakresu i formy projektu
budowlanego Dz.U.2022.1679 t.j.

jednorodzinnego
Zamierzone finansowanie: ok. 72% ze
srodkow wlasnych dewelopera
(w tym ok. 52% pozyczki
Zamierzony wewnatrzgrupowe) oraz ok. 28% ze
STy Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych — kredyt, Srodkow wyp%gcaqych z otwartego
proc.ent’O\rzvy érodki wiasne, inne ra’chunlfu powierniczego.
udziat Zzrodet Usredniony procentowy udziat
finansowania finansowania catego cyklu
przedsigwziecia inwestycyjnego, moze by¢ zmienny w
deweloperskiego czasie, w zalezno$ci od postgpu cyklu
lub zadania inwestycyjnego oraz sprzedazy lokali.
SR ) ) ) NIE DOTYCZY
W nastgpujacych  instytucjach  finansowych
(wypetnia si¢ w przypadku kredytu)
Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* Zantlietypresziantowsrachunek
nabywcow pewierniezy™
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Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug ktorej jest
obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

0,45% od kwoty kazdej wplaty srodkow
Nabywcy na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 21 czerwca 2022r. w
sprawie wysokoS$ci stawek
procentowych, wedtug ktorych jest
wyliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Gtowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkow nabywcy

. Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty z rachunku powierniczego, odrebnie dla kazdego z

nabywcoéw lokalu wybudowanego w ramach Przedsiewzigcia Deweloperskiego, na
unikalnych rachunkach (,,Subkonto Nabywcy”) niebgdacych odrgbnymi rachunkami
bankowymi.

. Prawo do wypowiedzenia umowy o prowadzenie rachunku powierniczego przyshuguje

wytacznie Bankowi i tylko z waznych powodow.

. W czasie obowigzywania umowy o prowadzenie Rachunku Powierniczego nie moze ona

ulec zmianie bez zgody Nabywcy, z tym zastrzezeniem Zze zmiana oprocentowania
Rachunku Powierniczego nie stanowi zmiany umowy.

. W zwigzku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej bank wyptaca

deweloperowi $rodki pienigzne wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsiewzigcia deweloperskiego oraz ceny lokalu.

. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzig¢cia deweloperskiego okre§lonego

w jego harmonogramie, bank wyplaca deweloperowi pozostale na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym §rodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na
poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazil zgod¢ nabyweca.

. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia deweloperskiego

przed wyptatg srodkow pienigznych. Nabywca nie ponosi kosztow zwigzanych z otwarciem
iutrzymaniem wyzej opisanego otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, w tym
subkonta przypisanego do nabywcy.

Nazwa instytucji

Santander Bank Polska S.A. z siedzibg w

zapewniajacej Warszawie
bezpieczenstwo
srodkow nabywcy
. L Procentowy Data zakonczenia
tapy realizacji .
. . szacunkowy podziat
mwestycji A 70
kosztow [%] Budynek nr 1
Etap I
Harmonogram Zakup g.runtu ! .
przedsiewziecia uzyskanie pozwoler.na 25% WYKONANY
deweloperskiego lub | na budowg w oparciu
zadania w wykonany projekt
inwestycyjnego budowlany
Etap 1T 15% 2025-07-31

Roboty ziemne

Etap III
Stan zero
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10%

2025-10-22

Etap IV

Stan surowy otwarty
— nadziemne
kondygnacje -
pierwsza i druga —
bez scianek
dziatowych

10%

2025-12-16

Etap V

Stan surowy otwarty
bez dachu, bez
$cianek dzialowych —
wszystkie
kondygnacje

10%

2026-03-09

Etap VI
Instalacje
wewnetrzne

10%

2026-05-04

Etap VII

Prace
wykonczeniowe
budynku z zewnatrz:
elewacje, pokrycie
dachowe

10%

2026-08-03

Etap VIII

Prace
wykonczeniowe
wewngtrzne do stanu
deweloperskiego

10%

2026-11-24

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

NIE PRZEWIDUIJE SIE

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié¢.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM
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Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej z umoéw,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej zwanej w niniejszej rubryce
,»Ustawa”), w kazdym z nastepujacych przypadkow:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy, albo
elementow, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktoérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.
35 ust. 2 Ustawy,

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym Iub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywc¢ praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,
w terminie wynikajacym z tych uméw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng spétdzielcza kasg oszczgdno$ciowo —
kredytowa (zwang dalej: ,,kasg”) w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 Ustawy,

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktéorym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

Terminy i przestanki do wykonania przez Nabywce ustawowego prawa do
odstapienia od umowy:

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres op6znienia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 8 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
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Ustawy, po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Wyjasénienie do pkt 7 oraz 9 powyzej: Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
réwniez w przypadku, gdy Deweloper w sytuacjach opisanych w art. 10 ust. 1 lub
w art. 12 ust. 1 Ustawy nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasag w obowiazujacych Dewelopera
nastepujacych terminach:

a) 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przez bank lub kas¢ dotychczas prowadzacych ten
rachunek. Uprawnienie do odstapienia od Umowy Deweloperskiej z tej
przyczyny przyshuguje Nabywcy po dokonaniu przez bank lub kase
dotychczas prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy zwrotu
srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy, w tym takze w przypadku, gdy
Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa nie poinformuje
nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku o takiej zmianie lub nie
przekaze mu o$wiadczenia nowego banku lub kasy, potwierdzajacego, ze
rachunek, na ktory majg by¢ przekazane srodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy z dn. 20.05.2021 r.,

b) 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spetnieniu
warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub ¢ ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji banku lub
kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy dla
przedsigwzigcia  deweloperskiego lub  zadania  inwestycyjnego
Dewelopera. Uprawnienie do odstapienia od Umowy Deweloperskiej z
tej przyczyny przystuguje Nabywcy po uplywie 60 dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci powyzszej informacji, o ile Deweloper w
terminie w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa nie poinformuje
nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku o takiej zmianie lub nie
przekaze mu oswiadczenia nowego banku lub kasy, potwierdzajacego, ze
rachunek, na ktory majg by¢ przekazane srodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy.

Ponadto na mocy postanowien umowy deweloperskiej Nabywca ma prawo odstapic¢
od tej umowy w przypadku gdy wykonany zgodnie z obowigzujacymi przepisami
na etapie odbioru budynku, w ktorym znajduje si¢ nabywany lokal, pomiar z natury
powierzchni uzytkowej tego lokalu, ujawni rozbiezno$¢ pomiedzy wynikiem ww.
pomiaru a powierzchnia projektowa przekraczajaca 2 (dwa) %. Prawo odstapienia
na tej podstawie moze by¢ wykonane przez Nabywce w terminie 14 (czternascie)
dni liczac od dnia podpisania przez niego protokotu odbioru nabywanego lokalu,
lecz nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy przeniesienia jego wlasnosci;

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa
w art. 38 ust. 2, i jest zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

Na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej albo od umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,
w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub
wysokosci okre§lonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba
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ze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, takze w przypadku niestawienia si¢
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dzialaniem
sily wyzszej.

W przypadku odstapienia przez dewelopera, na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8
Ustawy od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 Ustawy, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode¢ na wykreslenie z
ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5
Ustawy, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode¢ na wykreslenie z ksiegi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z czg¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje:

Najpo6zniej z dniem rozpoczecia sprzedazy (w tym na moment zawierania z Nabywca umowy
deweloperskiej) Deweloper przedstawi zgode banku jako wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wlasnosci na Nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje.

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. NIE DOTYCZY

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

/dostepnosc nizej wymienionych dokumentow moze roznic si¢ w zaleznosci od etapu zaawansowania Przedsiewziecia
deweloperskiego/

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;
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4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowq - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku Iub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnos$ci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnos$ci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesSci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z czgéci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywceg lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Santander Bank Polska S.A., prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego
systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2022 r.
poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Santander Bank Polska S.A. - w przypadku
rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkow gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w
granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na
rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;j restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkow gwarantowanych - co do zasady - nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
- Santander Bank Polska S.A. takze z nastgpujacych znakéw towarowych: NIE DOTYCZY.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Strona 22 z 22

Signature NotVerEeri“ S TV f d

Doku;nené podpisany pfzez Maciej |gnatur£)SL9t errne

Pawet Cader o]

Data: 2025.09.03 168757 EESY" ****° " ﬁ??#;? %“;5"“'5 VLEZ oo
Data: 2025.0 16:21:06
CEST



		2025-09-03T16:07:57+0200


		2025-09-03T16:21:06+0200




