Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu:

29.08.2025 1.
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper MURAPOL REAL ESTATE Spétka akcyjna z siedziba w Bielsku-Biatej przy
ul. Dworkowa 4, zarejestrowana w Sadzie Rejonowym
w Bielsku-Biatej VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w
Rejestrze Przedsigbiorcow pod numerem KRS: 0000030723

Adres Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej - adres siedziby:
ul. Dworkowa 4, 43-300 Bielsko-Biata;
Adresy punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo
domow jednorodzinnych - terenowe biuro sprzedazy:
ul. Droga Trzeposka 2, 87-100 Torun

Numer NIP i REGON NIP: 6771007078 REGON: 35075700200000

Numer telefonu 338193333

Adres poczty elektronicznej informacja@murapol.pl

Numer faksu 33 829 46 66

Adres strony internetowej www.mre.murapol.pl; www.murapol.pl; www.murapolre.pl

dewelopera

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Zadanie inwestycyjne — budynek mieszkalny wielorodzinny przy al. Marszatka
Jozefa Pitsudskiego 98 A, 92-202 L.6dz

Data rozpoczgcia

Styczen 2020 r.
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Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

23 sierpnia 2021 r.

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Zadanie inwestycyjne — budynek mieszkalny wielorodzinny przy al. Marszatka
Jozefa Pitsudskiego 98B, 92-202 1.6dz

Data rozpoczecia

Styczen 2020 r.

Data wydania decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

(o)

28 wrzesnia 2021 r.

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Przedsiewzigcie Deweloperskie — budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul.
Srebrzynskiej 10 i 12 w Lodzi

Data rozpoczecia

Grudzien 2022 r.

Data  wydania decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

0

23 grudnia 2024 r., ostateczne z dniem 23 grudnia 2024 r.

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

I11.

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrgbu
ewidencyjnego"

Torun (87-100), ul. Droga Trzeposka 2; dz. 145/8 obreb 56,
Na w/w dzialce zrealizowane zostanie przedsigwziecie deweloperskie obejmujace

budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem, infrastrukturg
towarzyszaca oraz zagospodarowaniem terenu i rozbiorka istniejacych obiektow.

(zastrzega si¢ mozliwo$¢ zmiany stanu wieczystoksiggowego poprzez podziat

dzialki 1 wyodrebnienie poszczegdlnych dziatek/dziatki do innych ksiag
wieczystych celem zapewnienia prawidlowej realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego)

1) Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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Numer ksiggi wieczystej TO1T/00154744/1

W dziale IV KW ujawnione sg nast¢pujace hipoteki:

1) Hipoteka umowna lgczna do kwoty 825 000 000,00 zl ustanowiona na
rzecz wierzyciela hipotecznego (administratora hipoteki) Banku Polskiej
Kasy Opieki S.A. z siedzibg w Warszawie na zabezpieczenie wszelkich
istniejacych lub przyszlych, bezwarunkowych lub warunkowych
wierzytelnoéci  pienieznych kredytodawcéw wobec kredytobiorcy
wynikajacych z kredytow zgodnie z umowa kredytow, w tym kwoty
gtéwnej kazdego z kredytow oraz odsetki, odsetki za opoznienie, odsetki
za naruszenie, prowizje, zobowigzania, opfaty, koszty (w tym koszty
egzekucji), naleznosci, wydatki, oraz wszelkie inne kwoty zwigzane z
kredytami, umowa kredytoéw dnia 14 wrzesnia 2022 roku, zmieniona
aneksem nr 1 z dnia 29 wrze$nia 2022 roku, zmieniona aneksem nr 2 z dnia
21 grudnia 2023, aneksem nr 3 z dnia 12 stycznia 2024, ancksem nr 4 z
dnia 8 marca 2024, aneksem nr 5 z dnia 22 maja 2024 oraz aneksem nr 6 z
dnia [], wraz z ewentualnymi p6zniejszymi zmianami;

2) Hipoteka umowna laczna do kwoty 15 000 000,00 zl ustanowiona na
rzecz wierzyciela hipotecznego Santander Bank Polska S.A. z siedzibg w
Warszawie na zabezpieczenie wszelkich istniejacych lub przysztych,
bezwarunkowych lub warunkowych wierzytelnosci pieni¢znych santander
wobec kredytobiorcy wynikajacych z umowy hedgingu 1, w szczegolnosci
wierzytelnoéci z tytutu transakcji dokonanych na podstawie umowy
hedgingu 1 Iub w zwiazku z nig (W szczegdlnosci w ramach kwot
zamknigcia), w tym roszczen o splatg kwoty zamknigcia oraz o zaplate
odsetek (w tym odsetek za opdznienie), oplat, kosztow i prowizji, wraz z
ewentualnymi roszczeniami o odszkodowanie, kosztami egzekucji oraz z
wszelkimi innymi powigzanymi kosztami i roszczeniami akcesoryjnymi,
umowa hedgingu 1 z dnia 22 wrze$nia 2022 roku.

Niniejszej hipotece przyshuguje rowne pierwszenstwo z hipoteka wpisang
pod nr 3.

3) Hipoteka umowna laczna do kwoty 24 000 000,00 zl ustanowiona na
rzecz wierzyciela hipotecznego Banku Polskiej Kasy Opieki S.A. z
siedzibg w Warszawie na zabezpieczenie wszelkich istniejagcych lub
przysztych, bezwarunkowych lub  warunkowych  wierzytelno$ci
pieni¢znych banku wobec kredytobiorcy wynikajacych z umowy hedgingu
2, w szczego6lnosci wierzytelnosci z tytulu transakcji dokonanych na
podstawie umowy hedgingu 2 lub w zwiazku z nig (w szczegdlnosci w
ramach kwot zamknigcia), w tym roszczen o splatg kwoty zamknigcia oraz
o zaptlatg odsetek (w tym odsetek za opdznienie), optat, kosztow i prowizji,
wraz z ewentualnymi roszczeniami o odszkodowanie, kosztami egzekucji
oraz z wszelkimi innymi powiazanymi kosztami i roszczeniami
akcesoryjnymi;, umowa hedgingu 2 z dnia 22 wrze$nia 2022 roku.
Niniejszej hipotece przystuguje rowne pierwszenstwo z hipoteka wpisang
pod nr 2.

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W przypadku braku ksiegi NIE DOTYCZY
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

2) W szczegdlnodei imie i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
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Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji

1 wptywajacych na warunki
zycia®

Nieruchomos$¢ zlokalizowana we wschodniej czesci Torunia, gldwnie wsrod
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nowo pobudowanej oraz terenow z
budynkami niezagospodarowanymi z lat 70-80 tych XX wieku. Od strony
zachodniej nieruchomosci - w bezposrednim sasiedztwie - nowo wybudowane
osiedle budynkéw wielorodzinnych 8 kondygnacyjnych (Osiedle Artystyczne
Budlex), Od strony poludniowo - wschodniej nieruchomosci — w jej bezposrednim
sasiedztwie — osiedle mieszkaniowe Awangarda skladajace si¢ z dwoch 9
kondygnacyjnych (w tym 8 kondygnacji nadziemnych) budynkow mieszkalnych. W
odlegtosci ok 150 m w linii prostej od poétnocno-wschodniej granicy dziatki — osiedle
mieszkaniowe ,,Osiedle Piernikowe” (o 5 kondygnacjach nadziemnych), SolPart
Solution Technologi Parts (produkcja sprzgtu dostawczego). W odleglosci ok. 220 m
w linii prostej od potudniowo — wschodniej granicy dziatki - Salon Samochodowy
Cupra, ok. 250 m od tej samej granicy — Salon Samochodowy Volvo. W odlegtosci
ok. 300 m (ok 200 m w linii prostej od granicy zachodniej nieruchomosci)
Panstwowa Szkota Podstawowa nr im. Adama Mickiewicza oraz Departament
Srodowiska Urzedu Marszatkowskiego (ok 220 m w linii prostej). Od strony
poinocnej (w bezposrednim sasiedztwie) stare zabudowania z czas6w PRL w stanie
technicznym $rednim (budynki dawnej Fabryki Zintegrowanych Systemow
Opomiarowania i Rozliczen Metron) obecnie niezagospodarowane oraz zabudowa
jednorodzinna do max. 2 kondygnacji rowniez w stanie technicznym $rednim. W
odlegtosci ok. 100 m w linii prostej od poludniowej granicy dziatki sklep
ogo6lnospozywezy ALDI. W odleglosci ok. 500 m Zespot Szkot Ogolnoksztatcacych
i Technicznych nr 13 (ok. 300 m w linii prostej od poéinocno — zachodniej granicy
nieruchomosci) oraz Przedszkole Niepubliczne Bim-Bam-Bino (ok. 230 m w linii
prostej od pdétnocno — zachodniej granicy), budynki handlowo — magazynowo -
produkcyjne, Fabryka Cukiernicza Kopernik (najstarszy producentem piernikow i
wafli w Polsce, a jednocze$nie jeden z najstarszych w Europie) oraz droga krajowa
nr 91, ktéra stanowi jedna z gtownych arterii komunikacyjnych miasta. Po drugiej
stronie drogi od péinocnej granicy dziatki - Centrum Handlowe Copericucs wraz ze
strefa handlu wielkopowierzniowej: Auchan, Decathlon, Media Markt (ok. 430 m w
linii prostej od granicy péinocnej nieruchomosci).

Od wschodniej granicy w odlegtosci 500 m Prywatne Ogolnoksztatcace Liceum
Jezykowe (ok 470 m w linii prostej od pdinocno — wschodniej granicy
nieruchomosci) oraz Stacja Paliw Orlen (ok 520 m w linii prostej od pdinocno —
wschodniej granicy nieruchomoséci). Od strony potudniowej granicy nieruchomosci
(w bezposrednim sgsiedztwie) dominuje zabudowa nowych osiedli budynkow
wielorodzinnych wysokich oraz terenéw w trakcie zabudowy (Apartamenty
Lubicka), W odlegtosci ok 230 m w linii prostej od potludniowo — zachodniej granicy
dziatki - sklep Lidl. Od 170 m od potudniowej granicy nieruchomosci - przebiega
Szosa Lubicka, po ktorej rozciggaja si¢ linie tramwajowe wraz z przystankami
tramwajowymi orz autobusowymi. Po drugiej stronie ulicy Szosa Lubicka réwniez
pojawia si¢ nowa zabudowa wielorodzinna oraz budynki Polskiej Spotki
Gazownictwa (ok. 200 m. w linii prostej od granicy potudniowej dziatki). W
odlegtosci ok 500 m w linii prostej od poludniowej granicy dziatki rozposciera si¢
rzeka Wista. W odlegtosci okoto 3 km — centralna, zabytkowa cz¢$¢ miasta (ok. 2
km w linii prostej), gdzie zlokalizowane sa budynki administracji publicznej i
obiekty historyczne/zabytkowe, do 1 km PKP Torun Wschodni (700 m w linii
prostej od péinocnej granicy nieruchomoscei).

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan-ogolny-gminy UCHWALA Nr412/16 RADY MIASTA
TORUNIA z dnia 6 pazdziernika 2016 r.
w  sprawie  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla

o ) obszaru  ,Jakubskie = Przedmiescie”
Miejscowy plan zagospodarowania polozonego W rejonie ulic:
przestrzennego Zotkiewskiego, Szosa Lubicka, Targowa

3)

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
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Inne*

i Lubicka  (Publikator:  Dziennik
Urzgdowy Wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego, data publikacji: 14.10.2016

r.)

Uchwata nr 890/18 Rady Miasta Torunia
z dnia 19 lipca 2018 r. w sprawie
»Programu ochrony s$rodowiska przed
hatasem dla miasta Torunia na lata 2018-
2022” (Publikator: Dziennik Urzgdowy
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego,
data publikacji: 08.08.2018 r.)

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

95.08-U/MW7

a)podstawowe: ushugi, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: drogi wewnetrzne,

parkingi, zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

nie wystepuje potrzeba okreslania

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

nie wystepuje potrzeba okreslania

Maksymalna powierzchnia zabudowy

maksymalna powierzchnia zabudowy —
60% powierzchni dziatki budowlanej

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- w pasie terenu o szerokosci 30 m
przylegtym do linii rozgraniczajacej z
drogg 95.08-KD(Z)1 — 18 m,

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

2)
3)

4)

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.
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z zastrzezeniem tiret trzecie,

- w pozostatej czesci terenu — 25 m, z
zastrzezeniem tiret trzecie,

- w pokazanej na rysunku planu strefie
dominanty architektonicznej — 30 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j - 20%,

dopuszcza  si¢  minimalny  udziat
procentowy powierzchni  biologicznie
czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej - 10% - w
przypadku realizacji wylacznie ustug

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

minimalna liczba miejsc do parkowania i
sposob ich realizacji:

- 1,2 miejsca / 1 mieszkanie,

- 2 miejsca / 100 m2 powierzchni
uzytkowej ushug,

- minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania
pojazdéw  zaopatrzonych ~w  Kkarte
parkingowa — 2% liczby

miejsc ogdlnodostegpnych i zapewnianych
dla ustug, o ile liczba ta przekroczy 5,

- miejsca do parkowania realizowane na
terenie, jako garaze w budynkach lub
podziemne,

- dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do
parkowania dla wuslug na czesci
przylegtego terenu o symbolu
95.08-KD(Z)1 (ul. Lubicka), zgodnie z
przepisami odrebnymi,

obowiazek realizacji ogodlnodostepnych
miejsc postojowych dla roweréw (stojaki,
wiaty, przechowalnie

rowerowe itp.)

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Granice i sposoby zagospodarowania
terenow 1 obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisbw — nie wystepuje
potrzeba okreslania

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji ustug kolidujacych z
funkcja mieszkaniowg (nie dotyczy
infrastruktury techniczne;j,

garazy, parkingdow 1 ich zespotow) oraz
ustug niepozadanych spotecznie,

b) dopuszczalny poziom hatasu okreslony
w przepisach odregbnych - jak dla terenow
w strefie srodmiejskiej,

c) nakaz utrzymania szpaleru drzew
oznaczonego na rysunku planu wzdhiz ul.
Targowej —

z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,
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d) nakaz zabezpieczenia nieczynnego
ujecia  wod  podziemnych  przed
przenikaniem zanieczyszczen lub

nakaz jego likwidacji — z uwzglednieniem

przepiséw odrebnych;

zasady ochrony 1 ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim
standardzie architektonicznym i
harmonijnego

zagospodarowania,

b) zakaz lokalizacji obiektow

tymczasowych nie  zwigzanych =z
procesem budowy,

c) zakaz lokalizacji wolno stojacych,
indywidualnych garazy,

d) minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej — 1000 m2

wymagania  wynikajace z  potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) zakaz lokalizacji wolno stojacych
nos$nikéw reklamowych oraz reklam na
ogrodzeniach,

b) zakaz stosowania ogrodzen od strony
drog publicznych: ul. Lubickiej, Szosy
Lubickiej oraz ul. Targowe;j

(na odcinku od wul. Lubickiej do ul
Antczaka),

c) nakaz urzadzenia pasa terenu o
szeroko$ci min. 10m wzdtuz ul. Lubickiej,
Szosy Lubickiej i Targowej -

na odcinku Lubicka-Antczaka, jako
ogo6lnodostepnej przestrzeni publicznej
(dopuszcza si¢ forme

podcienia lub zadaszenia), z
uwzglednieniem zieleni urzadzonej

Wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczego6lnego zagrozenia

powodzia
. C L Nie dotyczy
Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej
Wymagania dotyczgce ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych Nie dotyczy

ochronie na  podstawie  przepisow
odrebnych

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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a) obshuga komunikacyjna — z przylegtych drog
publicznych i/lub z drég wewngtrznych, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

obowiazek ksztaltowania uktadu drog
wewnetrznych uwzgledniajacego pokazane na
rysunku planu miejsca podiaczenia do przyleglej
drogi publicznej

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

a) zaopatrzenie w wod¢ - z sieci, zgodnie z
przepisami odr¢bnymi,

b) odprowadzenie $ciekéw - do sieci, dopuszcza si¢
retencjonowanie i pdzniejsze wykorzystanie do
celow uzytkowych oraz infiltracj¢ do gruntu
(rozsaczanie) wod opadowych 1 roztopowych
niewymagajacych podczyszczenia, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

c) zaopatrzenie w energie elektryczna - z sieci lub
urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie =z
przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z sieci lub
urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) zaopatrzenie w gaz - z sieci, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

obowigzek uwzglednienia ograniczen w
zagospodarowaniu terenu potozonego w pasie
eksploatacyjnym sieci cieptowniczej, zgodnie
7z przepisami odrgbnymi

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
dla dziatek Iub ich
fragmentow,
znajdujacych si¢
w odlegtosci do
100 m od granicy
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym>

Przeznaczenie terenu

UCHWALA Nr 412/16 RADY MIASTA
TORUNIA z dnia 6 pazdziernika 2016 r. w

sprawie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego dla
obszaru ,,Jakubskie Przedmiescie”

potozonego w rejonie ulic: Zoétkiewskiego,

Szosa Lubicka, Targowa i Lubicka.

95.08-U/MW7 — opisane wyzej

95.08-U/MWS, 95.08-U/MW6,

95.08-U/MW9

- przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

b) dopuszczalne: drogi wewngtrzne, parkingi,
zielen urzadzona, infrastruktura techniczna

95.08-MW5
przeznaczenie:
a) podstawowe:
wielorodzinna,
b) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna istniejaca, zielen urzadzona,
infrastruktura

zabudowa  mieszkaniowa
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techniczna

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

95.08-U/MWS5, 95.08-U/MW6,
95.08-U/MW9, 95.08-MW5
nie wystepuje potrzeba okreslania

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

95.08-U/MWS5, 95.08-U/MW6,
95.08-U/MW9, 95.08-MW5
- brak

Maksymalna powierzchnia zabudowy

95.08-U/MWS5, 95.08-U/MW6,

95.08-U/MW9 - 60% powierzchni dziatki
budowlanej

95.08-MWS5 - 40% powierzchni dziatki budowlane;j

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

95.08-U/MWS5, 95.08-UMW6 - 18 m (dla
istniejagcego budynku w terenie 95.08-U/MWS5
przekraczajacego w/w parametr - wysoko$¢ nie
wigksza, niz istniejaca)

95.08-U/MW9 — 18m

95.08-MWS5 - 9 m i Il kondygnacje nadziemne

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

95.08-U/MWS5, 95.08-U/MW6,

95.08-U/MW9, 95.08-MW5

minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - 25%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

95.08-U/MWS, 95.08-U/MW6,
95.08-U/MW9

minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob
ich realizacji:

- 1,2 miejsca/l mieszkanie,

- 2 miejsca/100 m2 powierzchni uzytkowej ushug,
- minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa — 2% liczby
miejsc  ogolnodostepnych 1 zapewnianych dla
ustug, o ile liczba ta przekroczy 5,

- miejsca do parkowania realizowane na terenie,
jako garaze w budynkach lub podziemne,

j) obowiazek realizacji ogdlnodostgpnych miejsc
postojowych dla rowerdw (stojaki, wiaty,
przechowalnie

rowerowe itp.)

95.08-MW5

minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob
ich realizacji:

- 1 miejsce / 1 mieszkanie,

- minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystepuje
potrzeba okre$lania,

- sposob realizacji miejsc do parkowania — na
terenie dziatki lub w garazach
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Informacje UCHWALA Nr 412/16 RADY MIASTA
dotyczace TORUNIA z dnia 6 pazdziernika 2016 r. w sprawie
przewidzianych miejscowego planu zagospodarowania
inwestycji w przestrzennego dla obszaru Jakubskie
promieniu 1 km Przedmiescie” potozonego w rejonie ulic:
od terenu Z6tkiewskiego, Szosa Lubicka, Targowa i Lubicka.
0bJ¢teg0 o miejscowych planach zagospodarowania| Przeznaczenie — terenu:  ustugi,  zabudowa
przedsigwzigcie przestrzennego mieszkaniowa wielorodzinna, produkcja
m
ﬂleljv zes(()igreézlr(rim Uchwata nr 121/24 Rady Miasta Torunia z dnia 21
. . 6) listopada 2024 r. w sprawie miejscowego planu
Inwestycyjnym™, . .
Zawarte w: zagospodarowania przestrzennego dla terenow
’ poloZonych w rejonie Trasy Wschodniej oraz ulic:
Zo6tkiewskiego i Sktodowskiej — Curie w Toruniu

6) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosei: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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Przeznaczenie terenu: uslugi, teren infrastruktury
technicznej, teren zabudowy ustugowej, teren
rozmieszczenia obiektow  handlowych 0
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?

Uchwata nr 876/14 Rady Miasta Torunia z dnia 23
pazdziernika 2014r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w rejonie ulic: Dworcowej, Chrobrego,
Fabrycznej i Trasy Srednicowej w Toruniu.
Przeznaczenie terenu: ustugi

Uchwata nr 487/20 Rady Miasta Torunia z dnia 22
pazdziernika 2020 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Lubicka i Szosa
Lubicka w Toruniu.

Przeznaczenie  terenu:  ustugi,  zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna

Uchwata nr 592/09 Rady Miasta Torunia z dnia 9
lipca 2009 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w rejonie ulic: Lubickiej, Targowej i
Winnica w Toruniu

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

Uchwata nr 146/19 Rady Miasta Torunia z dnia 27
czerwca 2019 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie Placu Skarbka, ul
Sobieskiego i linii kolejowej w Toruniu.
Przeznaczenie terenu: ustugi, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna

Uchwata nr 902/10 Rady Miasta Torunia z dnia 21
pazdziernika 2010 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w rejonie ulic: Szosa Lubicka, Winnica
i Rzeczna w Toruniu.

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa
Jednorodzinna

Uchwata nr 1159/06 Rady Miasta Torunia z dnia
12 pazdziernika 2006 r. w sprawie: miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Torunia dla terendw potozonych w rejonie ulic:
Lubicka, Szosa Lubicka, Antczaka i Winnica

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, ustugowa, obiekty produkcyjne,
skiady i magazyny, zielen urzgdzona

Decyzja nr 91.2024 6730.11.193.2023 ANKZ
14.08.2024 Budowa budynku biurowo-

* Niepotrzebne skresli¢.
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ustugowego, na terenie polozonym przy ul
Chrobrego 14, 14b w Toruniu.

Decyzja nr 36.2024 6730.11.8.2024 PZ KZ
09.04.2024 Zmiana sposobu uzytkowania budynku
mieszkalnego jednorodzinnego na budynek
mieszkalny wielorodzinny, na terenie potozonym
przy ul. Kasztanowej 2 w Toruniu.

Decyzja nr 3.2024 6730.11.203.2023 AN KZ
15.01.2024 Zmiana sposobu uzytkowania lokali
ustugowych na ustugi medyczne ( przychodnia
diagnostyczna) w budynku ustugowym, na terenie
potozonym przy ul. Kosciuszki 67-71 w Toruniu.

27/2023 data 13.05.2024 Budowa budynku
ustugowego o funkcji hotelowej, trzech budynkow
mieszkalnych  wielorodzinnych, z garazami
podziemnymi, parkingami, ukladem drog
wewnetrznych, wraz z towarzyszacg infrastrukturg
techniczng przy ul. Apatora w Toruniu.

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Uchwata nr 890/18 Rady Miasta Torunia z dnia 19
lipca 2018 r. w sprawie ,Programu ochrony
srodowiska przed hatasem dla miasta Torunia na
lata 2018-2022".

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego i

mapach ryzyka powodziowego

Na mapach zagrozenia powodziowego nie
wskazano ryzyka

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszcz

enia inwestycji celu publicznego, mogace mieé

znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢| Nie dotyczy
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Nie dotyczy
kolejowej

decyzia o zezwoleniu na realizacje | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacjg Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | Nie dotyczy
w zakresie budowy obiektu energetyki

jadrowej

decyzja 0 ustaleniu lokalizacji | Nie dotyczy

strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalne;j
sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy
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decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycjiw | Nie dotyczy
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢| Nie dotyczy
inwestycji w  zakresie infrastruktury

dostepowej

decyzja 0 ustaleniu lokalizacji | Nie dotyczy
strategicznej  inwestycji w  sektorze

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie
na budowe

tak*

Czy pozwolenie na
budowg jest
ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na
budowe jest
zaskarzone

tak*

nie*

Numer pozwolenia
na budowg oraz
nazwa organu, ktory
je wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Torunia numer
128.2024 (znak:
WAIB.6740.12.272.2024.WS) z dnia 29
listopada 2024 r., ostateczna z dniem 19
grudnia 2024 r.

Data
uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane
(Dz.U.z2023 1.
poz. 682, z pdzn.
Zm.), oraz
oznaczenie organu,
do ktorego
dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
whniesienia
sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy
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Planowany termin

Planowany termin rozpoczecia robét
budowlanych: luty 2025

?ozpoc,ze;ma. B Planowany termin zakonczenia robot
1z TR e 15 budowlanych: kwiecien 2027
budowlanych
Budynek o numerze budowlanym 1 (jeden)

. realizowany w  ramach przedsigwzigcia
Opis deweloperskiego obejmujacego budowe budynku
przedsigwzigcia Liczba budynkow mieszkalnego  wielorodzinnego z  garazem,
deweloperskiego infrastrukturg towarzyszaca oraz
lub zadania zagospodarowaniem  terenu i  rtozbidrkg
mnwestycyjnego istniejacych obiektow

) . . Minimalna odlegto$¢ miedzy budynkami to 40 m
Rozmieszczenie budynkow na

nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Spos6b pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu

Pomiar zostanie dokonany w oparciu o
Norme¢ PN-ISO 9836, z uwzglednieniem
zasad §12 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w
sprawie szczegolowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz. U. 2020 poz.

jednorodzinnego 1609 z p67n. zm.)
Zamierzone finansowanie: ok. 71% ze $rodkow
Zamierzony wlasnych  dewelopera oraz ze  $rodkow
ol | R ptanych o sy DSHO0ASSh £ Grmy Koo Murpl ok
7 . . 0

udziat zrodet ~ kredyt, srodki wlasne, inne rachunku powierniczego. Procentowy udziat moze
finansowania by¢ zmienny w czasie w zalezno$ci od postepu
przedsigwzigcia inwestycji i sprzedazy lokali.
deweloperskiego Nie d

g 1e dotycz
}ub zadanlg W nastepujacych instytucjach finansowych very
LSS RE (wypehia si¢ w przypadku kredytu)
Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamlniety-mieszkantiowyrachunek po-
nabywcow powierniczy* wierniezy ™

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota skladki na

0,45% od kwoty kazdej wplaty srodkow
Nabywcy na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gtowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkow nabywcy

W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej bank wyptaca deweloperowi
$rodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
wcezesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okre§lonego w harmonogramie
przedsigwzigcia deweloperskiego oraz ceny lokalu.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego, okre§lonego w
harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu
prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
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oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen
0s6b trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktdre wyrazit zgode nabywca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsiewziecia deweloperskiego przed
wyptata Srodkéw pienieznych. Nabywca nie ponosi kosztow zwigzanych z otwarciem i
utrzymaniem wyzej opisanego otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, w tym
subkonta przypisanego do Nabywcy.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkow nabywcy

ING Bank Slaski S.A.

Harmonogram
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Etapy realizacji
inwestycji

Procentowy
szacunkowy podziat
kosztow [%]

Data zakonczenia

Etap I

Zakup gruntu i
uzyskanie pozwolenia
na budowg¢ w oparciu
w wykonany projekt
budowlany,

25%

Wykonano

Etap II
Roboty ziemne

15%

2025-08-15

Etap III
Stan zero

10%

2026-01-26

Etap IV

Stan surowy otwarty
— nadziemne
kondygnacje -
pierwsza i druga —
bez scianek
dziatowych

10%

2026-03-23

Etap V

Stan surowy otwarty
bez dachu, bez
$cianek dzialowych —
wszystkie
kondygnacje

10%

2026-08-07

Etap VI
Instalacje
wewnetrzne

10%

2026-10-16

Etap VII

Prace
wykonczeniowe
budynku z zewnatrz:
elewacje, pokrycie
dachowe

10%

2026-12-25
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Etap VIII
Prace

wykonczeniowe
wewngtrzne do stanu
deweloperskiego

2027-04-19

10%

waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Dopuszczenie NIE PRZEWIDUJE SIE

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ skladki jest wyliczana wedhug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego Iub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.

GWARANCYJNYM

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej Iub jednej z umow,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (dalej zwanej w niniejszej rubryce ,,Ustawa”), na podstawie
art. 43 ust. 1 Ustawy w kazdym z nastepujacych przypadkow:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktoérych mowa w art. 35 Ustawy, albo
elementow, o ktorych mowa w art. 36 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktéorych mowa w art. 35
ust. 2 Ustawy,

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, sa niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska
albo umowg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie zawiera danych
lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,
w terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng spoldzielcza kasa oszczedno$ciowo —
kredytowa (zwang dalej ,,kasa”)w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy,
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8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy, w terminie okre$lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe.

Terminy i przeslanki do wykonania przez Nabywce ustawowego prawa do
odstapienia od umowy:

W przypadkach, o ktéorych mowa w pkt 1-5 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5
Ustawy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktébrym mowa w pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 Ustawy, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Wyjasnienie do pkt 7 oraz 9 powyzej: Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
rowniez w przypadku, gdy Deweloper w sytuacjach opisanych w art. 10 ust. 1 lub w
art. 12 ust. 1 Ustawy nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub inng kasa w_obowigzujacych Dewelopera nastepujacych
terminach:

a) 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przez bank lub kase dotychczas prowadzacych ten rachunek.
Uprawnienie do odstapienia od Umowy Deweloperskiej z tej przyczyny
przystuguje Nabywcy po dokonaniu przez bank lub kase dotychczas
prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy zwrotu Srodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy, w tym takze w przypadku, gdy Deweloper
w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa nie poinformuje nabywcy na
papierze lub innym trwatym no$niku o takiej zmianie lub nie przekaze mu
oswiadczenia nowego banku lub kasy, potwierdzajacego, ze rachunek, na
ktéry maja by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu Ustawy z dn. 20.05.2021 r.,

b) 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spetnieniu
warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub ¢ ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego Dewelopera. Uprawnienie do
odstapienia od Umowy Deweloperskiej z tej przyczyny przystuguje
Nabywcy po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomoSci
powyzszej informacji, o ile Deweloper w terminie w terminie 10 dni od dnia
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zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub inna kasa nie poinformuje nabywcy na papierze lub innym trwalym
nos$niku o takiej zmianie lub nie przekaze mu o§wiadczenia nowego banku
lub kasy, potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja by¢ przekazane
srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu
Ustawy.

Ponadto na mocy postanowien umowy deweloperskiej Nabywca ma prawo odstgpi¢ od
tej umowy w przypadku gdy wykonany zgodnie z obowigzujacymi przepisami na
etapie odbioru budynku, w ktéorym znajduje si¢ nabywany lokal, pomiar z natury
powierzchni uzytkowej tego lokalu, ujawni rozbiezno$¢ pomigdzy wynikiem ww.
pomiaru a powierzchnia projektowsa przekraczajaca 2 (dwa) %. Prawo odstgpienia na
tej podstawie moze by¢ wykonane przez Nabywce w terminie 14 (czternascie) dni
liczac od dnia podpisania przez niego protokotu odbioru nabywanego lokalu, lecz nie
p6zniej niz do dnia zawarcia umowy przeniesienia jego wlasnosci;

Oswiadczenie woli nabywcy o odstagpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust.
2, ijest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

Na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej albo od umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w
przypadku niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba ze
niespelienie przez nabywce §wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, takze w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

W przypadku odstgpienia przez dewelopera, na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5
Ustawy, nabyweca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

INNE INFORMACJE
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I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesieniec na nabywce wlasnosci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

- Najpoézniej z dniem rozpoczecia sprzedazy (w tym na moment zawierania z Nabywca umowy deweloperskiej)
Deweloper przedstawi zgode banku jako wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce, lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciaZzenie istnieje.

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej
czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie peinej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. Nie dotyczy

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;
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9) dokumentem potwierdzajacym:

a)

b)

zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciagzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci gruntowej 1 wilasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnos$ci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodg
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie peilnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci whasnosei lokalu uzytkowego po wplacie
peinej ceny przez nabywcg lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnigje.
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III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa obje¢te ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 1. poz.
825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatlu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkdéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku Iub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nast¢gpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: Nie dotyczy,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
7 2022 1. poz. 2324, z pdzn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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