Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu:

29.08.2025 r.
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper MURAPOL REAL ESTATE Spétka akcyjna z siedziba w Bielsku-Biatej przy
ul. Dworkowej 4, zarejestrowana w Sadzie Rejonowym
w Bielsku-Biatej VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w
Rejestrze Przedsigbiorcéw pod numerem KRS: 0000030723

Adres Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej - adres siedziby:
ul. Dworkowa 4, 43-300 Bielsko-Biata;
Adresy punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo
domow jednorodzinnych - terenowe biura sprzedazy:
ul. Agatowa 18, 30-798 Krakow

Numer NIP i REGON NIP: 6771007078 REGON: 35075700200000

Numer telefonu 338193333

Adres poczty elektronicznej informacja@murapol.pl

Numer faksu 33 829 46 66

Adres strony internetowej www.mre.murapol.pl; www.murapol.pl; www.murapolre.pl

dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Zadanie inwestycyjne — budynek mieszkalny wielorodzinny przy al. Marszatka
Jozefa Pitsudskiego 98A, 92-202 Lo6dz

Data rozpoczgcia

Styczen 2020 r.

Data wydania decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

(0]

23 sierpnia 2021 r.
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PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Dwa budynki mieszkalne wielorodzinne nr 1A i 1B w ramach przedsigwzigcia
deweloperskie realizowanego przy ul. Koprowskiego w Gdansku

Data rozpoczecia

Lipiec 2022 1.

Data wydania decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

(o)

20 listopada 2023 r.

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z garazem podziemnym
oraz niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, na terenie nieruchomosci potozone;j
w Lodzi przy ul. Srebrzynskiej 101 12

Data rozpoczgcia

Grudzien 2022 r.

Data wydania decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

(o)

23 grudnia 2024 r.

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego"

Adres: ul. Agatowa, Krakow 30-798
Dziatki: 206/1, 206/4, 206/6, 206/9, 206/11, 278/9, 236/52, obrgb 0104 Podgorze

Niniejszy prospekt dotyczy budynku nr 2 — zadanie inwestycyjne nr 11

(zastrzega si¢ mozliwos$¢ zmiany stanu wieczystoksiggowego poprzez
podziat/scalenie dziatek lub wyodrebnienie poszczegélnych dziatek do innych
ksiag wieczystych celem zapewnienia prawidtowej realizacji zadania
inwestycyjnego)

Numer ksiggi wieczystej

KR1P/00679348/6 (dz. 206/4, 206/6),
KR1P/00686089/4 (dz. 206/1, 206/9, 206/11, 278/9, 236/52)

1) Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

Strona 2z 22




Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

W Dziale IV ksiegi wieczystej KR1P/00679348/6:

I
HIPOTEKA UMOWNA EACZNA NA SUME 825000000,00 (OSIEMSET
DWADZIESCIA PIEC MILIONOW) ZE. NA RZECZ BANK POLSKA KASA
OPIEKI SPOLKA AKCYJNA, NR KRS: 0000014843 (ADMINISTRATOR
HIPOTEKI) NA ZABEZPIECZENIE WSZELKICH ISTNIEJACYCH LUB
PRZYSZLYCH, BEZWARUNKOWYCH LUB WARUNKOWYCH
WIERZYTELNOSCI ~ PIENIEZNYCH KREDYTODAWCOW  WOBEC
KREDYTOBIORCY WYNIKAJACYCH Z KREDYTOW ZGODNIE Z UMOWA
KREDYTOW, W TYM KWOTY GELOWNEJ KAZDEGO Z KREDYTOW ORAZ
ODSETKI, ODSETKI ZA OPOZNIENIE, ODSETKI ZA NARUSZENIE,
PROWIZIE, ZOBOWIAZANIA, OPLATY, KOSZTY (W TYM KOSZTY
EGZEKUCJI), NALEZNOSCI, WYDATKI, ORAZ WSZELKIE INNE KWOTY
ZWIAZANE Z KREDYTAMI, UMOWA KREDYTOW Z DNIA 14 WRZESNIA
2022 ROKU, ZMIENIONA ANEKSEM NR 1 Z DNIA 29 WRZESNIA 2022
ROKU, ZMIENIONA ANEKSEM NR 2 Z DNIA 21 GRUDNIA 2023, ANEKSEM
NR 3 Z DNIA 12 STYCZNIA 2024, ANEKSEM NR 4 Z DNIA 8 MARCA 2024,
ANEKSEM NR 5 Z DNIA 22 MAJA 2024 ORAZ ANEKSEM NR 6 Z DNIA 19
LIPCA 2024, WRAZ Z EWENTUALNYMI POZNIEJSZYMI ZMIANAMI
[HIPOTEKA WSPOLOBCIAZA INNE NIERUCHOMOSCI];

IL
HIPOTEKA UMOWNA EACZNA NA SUME 15000000,00 (PIETNASCIE
MILIONOW) Z&. NA RZECZ SANTANDER BANK POLSKA SPOLKA
AKCYJNA, WARSZAWA, NR KRS: 0000008723 NA ZABEZPIECZENIE
WSZELKICH ISTNIEJACYCH LUB PRZYSZLYCH, BEZWARUNKOWYCH
LUB WARUNKOWYCH WIERZYTELNOSCI PIENIEZNYCH
KREDYTODAWCY WOBEC KREDYTOBIORCY WYNIKAJACYCH Z
UMOWY HEDGINGU 1, W SZCZEGOLNOSCI WIERZYTELNOSCI Z
TYTULU TRANSAKCJI DOKONANYCH NA PODSTAWIE UMOWY
HEDGINGU 1 LUB W ZWIAZKU Z NIA (W SZCZEGOLNOSCI W RAMACH
KWOT ZAMKNIECIA ORAZ O ZAPLATE ODSETEK (W TYM ODSETEK ZA
OPOZNIENIE), OPLAT, KOSZTOW I PROWIZJI WRAZ Z EWENTUALNYMI
ROSZCZENIAMI O ODSZKODOWANIE, KOSZTAMI EGZEKUCJI ORAZ
WSZELKIMI INNYMI POWIAZANYMI KOSZTAMI I ROSZCZENIAMI
AKCESORYINYMI, UMOWA HEDGINGU 1 Z DNIA 22 WRZESNIA 2022
ROKU [HIPOTEKA WSPOLOBCIAZA INNE NIERUCHOMOSCI];

1L
HIPOTEKA UMOWNA LACZNA NA SUME 24000000,00 (DWADZIESCIA
CZTERY MILIONY) ZE. NA RZECZ BANK POLSKA KASA OPIEKI SPOLKA
AKCYJINA, NR KRS: 0000014843, NA ZABEZPIECZENIE WSZELKICH
ISTNIEJACYCH LUB PRZYSZLYCH, BEZWARUNKOWYCH LUB
WARUNKOWYCH WIERZYTELNOSCI PIENIEZNYCH KREDYTODAWCY
WOBEC KREDYTOBIORCY WYNIKAJACYCH Z UMOWY HEDGINGU 2, W
SZCZEGOLNOSCI  WIERZYTELNOSCI Z TYTULU TRANSAKCII
DOKONANYCH NA PODSTAWIE UMOWY HEDGINGU 2 LUB W ZWIAZKU
Z NIA (W SZCZEGOLNOSCI W RAMACH KWOT ZAMKNIECIA ORAZ O
ZAPLATE ODSETEK (W TYM ODSETEK ZA OPOZNIENIE), OPLAT,
KOSZTOW I PROWIZJI WRAZ Z EWENTUALNYMI ROSZCZENIAMI O
ODSZKODOWANIE, KOSZTAMI EGZEKUCJI ORAZ WSZELKIMI INNYMI
POWIAZANYMI KOSZTAMI 1 ROSZCZENIAMI AKCESORYINYMI,
UMOWA HEDGINGU 2 Z DNIA 22 WRZESNIA 2022 ROKU [HIPOTEKA
WSPOLOBCIAZA INNE NIERUCHOMOSCI];

W Dziale IV ksiggi wieczystej KR1P/00686089/4:

|
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HIPOTEKA UMOWNA EACZNA NA SUME 825000000,00 (OSIEMSET
DWADZIESCIA PIEC MILIONOW) Zt. NA RZECZ BANK POLSKA KASA
OPIEKI SPOLKA AKCYJNA, NR KRS: 0000014843 (ADMINISTRATOR
HIPOTEKI) NA ZABEZPIECZENIE WSZELKICH ISTNIEJACYCH LUB
PRZYSZLYCH, BEZWARUNKOWYCH LUB WARUNKOWYCH
WIERZYTELNOSCI ~ PIENIEZNYCH KREDYTODAWCOW  WOBEC
KREDYTOBIORCY WYNIKAJACYCH Z KREDYTOW ZGODNIE Z UMOWA
KREDYTOW, W TYM KWOTY GLOWNEJ KAZDEGO Z KREDYTOW ORAZ
ODSETKI, ODSETKI ZA OPOZNIENIE, ODSETKI ZA NARUSZENIE,
PROWIZIE, ZOBOWIAZANIA, OPLATY, KOSZTY (W TYM KOSZTY
EGZEKUCIJI), NALEZNOSCI, WYDATKI, ORAZ WSZELKIE INNE KWOTY
ZWIAZANE Z KREDYTAMI, UMOWA KREDYTOW Z DNIA 14 WRZESNIA
2022 ROKU, ZMIENIONA ANEKSEM NR 1 Z DNIA 29 WRZESNIA 2022
ROKU, ZMIENIONA ANEKSEM NR 2 Z DNIA 21 GRUDNIA 2023, ANEKSEM
NR 3 Z DNIA 12 STYCZNIA 2024, ANEKSEM NR 4 Z DNIA 8 MARCA 2024,
ANEKSEM NR 5 Z DNIA 22 MAJA 2024 ORAZ ANEKSEM NR 6 Z DNIA 19
LIPCA 2024, WRAZ Z EWENTUALNYMI POZNIEJSZYMI ZMIANAMI
[HIPOTEKA WSPOLOBCIAZA INNE NIERUCHOMOSCI];

1L

HIPOTEKA UMOWNA LACZNA NA SUME 15000000,00 (PIETNASCIE
MILIONOW) ZE. NA RZECZ SANTANDER BANK POLSKA SPOLKA
AKCYJNA, WARSZAWA, NR KRS: 0000008723 NA ZABEZPIECZENIE
WSZELKICH ISTNIEJACYCH LUB PRZYSZLYCH, BEZWARUNKOWYCH
LUB WARUNKOWYCH WIERZYTELNOSCI PIENIEZNYCH
KREDYTODAWCY WOBEC KREDYTOBIORCY WYNIKAJACYCH Z
UMOWY HEDGINGU 1, W SZCZEGOLNOSCI WIERZYTELNOSCI Z
TYTULU TRANSAKCJI DOKONANYCH NA PODSTAWIE UMOWY
HEDGINGU 1 LUB W ZWIAZKU Z NIA (W SZCZEGOLNOSCI W RAMACH
KWOT ZAMKNIECIA ORAZ O ZAPLATE ODSETEK (W TYM ODSETEK ZA
OPOZNIENIE), OPLAT, KOSZTOW I PROWIZJI WRAZ Z EWENTUALNYMI
ROSZCZENIAMI O ODSZKODOWANIE, KOSZTAMI EGZEKUCJI ORAZ
WSZELKIMI INNYMI POWIAZANYMI KOSZTAMI I ROSZCZENIAMI
AKCESORYIJNYMI, UMOWA HEDGINGU 1 Z DNIA 22 WRZESNIA 2022
ROKU [HIPOTEKA WSPOLOBCIAZA INNE NIERUCHOMOSCI];

IIL
HIPOTEKA UMOWNA LACZNA NA SUME 24000000,00 (DWADZIESCIA
CZTERY MILIONY) ZE. NA RZECZ BANK POLSKA KASA OPIEKI SPOLKA
AKCYJINA, NR KRS: 0000014843, NA ZABEZPIECZENIE WSZELKICH
ISTNIEJACYCH LUB PRZYSZLYCH, BEZWARUNKOWYCH LUB
WARUNKOWYCH WIERZYTELNOSCI PIENIEZNYCH KREDYTODAWCY
WOBEC KREDYTOBIORCY WYNIKAJACYCH Z UMOWY HEDGINGU 2, W
SZCZEGOLNOSCI  WIERZYTELNOSCI Z TYTULU TRANSAKCIJI
DOKONANYCH NA PODSTAWIE UMOWY HEDGINGU 2 LUB W ZWIAZKU
Z NIA (W SZCZEGOLNOSCI W RAMACH KWOT ZAMKNIECIA ORAZ O
ZAPLATE ODSETEK (W TYM ODSETEK ZA OPOZNIENIE), OPLAT,
KOSZTOW I PROWIZJI WRAZ Z EWENTUALNYMI ROSZCZENIAMI O
ODSZKODOWANIE, KOSZTAMI EGZEKUCJI ORAZ WSZELKIMI INNYMI
POWIAZANYMI KOSZTAMI 1 ROSZCZENIAMI AKCESORYINYMI,
UMOWA HEDGINGU 2 Z DNIA 22 WRZESNIA 2022 ROKU [HIPOTEKA
WSPOLOBCIAZA INNE NIERUCHOMOSCI].

W przypadku braku ksiegi NIE DOTYCZY
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomo$ci?

2) W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
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Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji

1 wptywajacych na warunki
zycia®

Nieruchomos$¢ zlokalizowana w pdtnocno - wschodniej dzielnicy Biezandéw -
Prokocim, w rejonie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej glownie
czterokondygnacyjnej, obiektow przemystowo - ustugowych, oraz terenow
zielonych do planowanej zabudowy gléwnie uslugowej. Od strony potudnia
graniczy z torami kolejowymi z przystankiem PKP Krakéw Ztocien oddalonym ok.
500m. Dalej za torami gtdéwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Od strony
zachodniej sklep Biedronka (700m) oraz gléwnie tereny zamknicte PKP w tym
placowki PKP Intercity S.A. Zaklad Poludniowy, Lokomotywownia Krakow
Prokocim oraz obiekty handlowo - przemystowe w tym MG Logistic Sp. z 0.0. Od
strony potnocnej nowo powstata zabudowa wielorodzinna z ustugami w parterach
budynkow, oraz nowo wybudowana Szkota Podstawowa nr 20 w odlegtosci ok. 300
m oraz Biblioteka Krakow (Filia nr 42) i kompleks handlowy ATUT w odleglosci
do 500m a dalej zabudowania handlowo — przemystowe (m.in. Motorpol, Quick
Turtle Sp. z 0.0., Remondis Krakow S.A. Potanki 64, Sabaj System sp. z.0.0.), od
strony wschodniej zabudowa wielorodzinna oraz Zaktad Krakow - Biezany TELE-
Fonika Kable. Wzdhiz ul. Agatowej przystanek autobusowy w odlegtosci 350 m.
Blisko inwestycji Parafia bt. Jerzego Popieluszki w Krakowie, do 500 m
niepubliczne przedszkole i ztobek. 12 km do Rynku Gléwnego w Krakowie, do 3
km Autostrada A4.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

UCHWALA NR CXXVI1/3470/24 z
dnia 17 stycznia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu
og6lnego miasta Krakowa — w trakcie

Plan ogoélny gminy BRAK

opracowania  (Biuletyn Informacji

Miejscowy plan zagospodarowania Publicznej Miasto Krakow)

przestrzennego

UCHWALA NR LXI/859/12 RADY

Miejscowy plan odbudowy BRAK MIASTA KRAKOWA z dnia 21

listopada 2012 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  obszaru ,,Plaszow-
Rybitwy” ze zmianami.

(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 4 grudnia 2012 r.,
poz. 6544.)

UCHWALA NR  LXXI1/2044/21
RADY MIASTA KRAKOWA zdnia 17
listopada 2021 r. w sprawie przyjecia
"Programu Ochrony Srodowiska dla
Miasta Krakowa na lata 2020-2030"
(Biuletyn Informacji Publicznej Miasto
Krakow)

Inne®

3)
4)

W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1)dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2)lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3)ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4)ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

S)wyznaczenia obszar6w cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6)utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7)uznania zabytku za pomnik historii,

8)okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9)ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.
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Uchwaty zmieniajace: Numer

Tytut  Data uchwalenia
CXXIV/3390/23 UCHWALA NR
CXXIV/3390/23 RADY MIASTA
KRAKOWA z dnia 6 grudnia 2023 r. w
sprawie przyjecia Planu Ograniczenia
Skutkow Powodzi oraz Odwodnienia
Miasta Krakowa. (Biuletyn Informacji
Publicznej Miasto Krakow)

UCHWALA NR XVII1/243/16
SEIMIKU WOJEWODZTWA
MALOPOLSKIEGO z dnia 15 stycznia
2016 roku w sprawie wprowadzenia na
obszarze Gminy Miejskiej Krakéw
ograniczen w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw. (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia
1.02.2016 r. Poz. 812)

Uchwala Nr LXXV/1102/23 Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 20
listopada 2023 r. w sprawie zmiany
uchwalty Nr XXV/373/20 Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 28
wrzes$nia 2020 r. w sprawie Programu
ochrony powietrza dla wojewddztwa
matopolskiego

Uchwata Nr XXXVI/908/20 Rady
Miasta Krakowa zdnia 26 lutego
2020 r. w sprawie ustalenia ,,Zasad
i warunkow sytuowania obiektow matej
architektury,  tablic  reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen”
(Uchwala Krajobrazowa) (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 9.03.2020 r. Poz.
1984)

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

22MU

Dla terenow MU ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng realizowang w zabudowie
wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej;
2) zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinnag realizowang w zabudowie
wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej
wraz z czgScia uslugowa, nie
przekraczajaca 400 m2 powierzchni
sprzedazy, mieszczacg si¢ w budynku
mieszkalnym lub W budynku
wolnostojacym;

3) zabudowe wielorodzinng realizowana
w zabudowie grupowej z mozliwoscig
lokalizacji ushlug mieszczacych si¢ w
budynku;
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4) zabudowe ustugowa z zakresu handlu
, gastronomii, rzemiosta, oswiat

Jako przeznaczenie dopuszczalne w
terenach zabudowy mieszkaniowej i
ushug, w granicach dzialki, ustala

si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) sieci, urzadzen i
infrastruktury technicznej;
2) drég, dojazdow i zatok postojowych
oraz wydzielonych parkingéw i ciggow
pieszych;

3) budynkow gospodarczych i garazy;
4) zatok autobusowych i urzadzen
ochrony podréznych przed warunkami
atmosferycznymi.

5) zieleni towarzyszacej — o charakterze
urzagdzonym

obiektow

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Brak danych

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak danych

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Wskaznik powierzchni zabudowy nie
moze by¢ wigkszy niz 40 %

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

maksymalng wysokos$¢ obiektow 16 m.,
liczac od poziomu terenu przy gtownym
wejsciu do budynku do

najwyzej potozonej kalenicy dachu

ogrodzenia — w terenach budowlanych
zakazuje si¢ stosowania ogrodzen
wysokich tj przekraczajacych

wysoko$¢ 1,8 m od poziomu terenu.
Ponadto w strefie ekspozycji w
wyznaczonych na rysunku planu,
obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen
petnych i wyzszych niz 1,5 m od
poziomu terenu.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nie moze by¢ mniejszy niz 20 %
powierzchni dziatki

Minimalna liczba miejsc do parkowania

w  obrgbie dziatki o  funkcji
mieszkaniowo-ustugowej, nalezy
zlokalizowa¢ miejsca postojowe W
liczbie wyliczonej poprzez zsumowanie
potrzeb mieszkancow (minimum 1,2

stale miejsca postojowe na jedno
mieszkanie) oraz  ilosci  miejsc
parkingowych dla klientow i
pracownikow w zwigzku z

prowadzeniem dziatalno$ci ushugowej w
zaleznosci od wielkosci powierzchni
uzytkowej przyjmujac minimum - 20
miejsc  postojowych na 1000 m?2
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powierzchni  uzytkowej lub ilosci
pracownikow przyjmujac minimum — 20
miejsc na 100 zatrudnionych

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

W terenach zabudowy mieszkaniowej i
ushug oznaczonych na rysunku planu

symbolami MU obowiazuja
dopuszczalne poziomy hatasu w
srodowisku, jak dla terenow

mieszkaniowo-ustugowych.

Potozenie w strefie ponadnormatywnego
oddzialywania komunikacji
dopuszczalny dlugookresowy $redni
poziom dzwigku In- 50db (przedziat
czasu odniesienia rowny wszystkim
porom nocy) — dotyczy potozenia wzdhuz
drog o znacznym

istniejacym 1 potencjalnym obcigzeniu
komunikacyjnym oraz terenow
kolejowych, na ktérych wystepuje lub
moze wystapic¢ przekroczenie
dopuszczalnego, dlugookresowego,
sredniego poziomu dzwicku Ln=50 dB
dla pory nocnej, wywotanego ruchem
samochodowym i kolejowym

W celu zapewnienia bezpieczenstwa
przed pozarem, w dostosowaniu do
wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych, nalezy wykona¢ siec
hydrantow zewngtrznych
zapewniajacych odpowiednig ilos¢ wody
do gaszenia

oraz drogi pozarowe zapewniajace
dojazd jednostek ratowniczych do
obiektow

Realizacja ustalen planu w zakresie
zagospodarowania,  uzytkowania i
utrzymania  terendw  komunikacji
kotowej, transportu  publicznego,
parkingéw 1 komunikacji  pieszej
wymaga uwzglednienia potrzeb o0sob
niepelnosprawnych —  zgodnie z
przepisami odregbnymi. W ramach
projektow realizacyjnych (a takze w
pozniejszej modernizacji i eksploatacji)
nalezy odpowiednio przewidzie¢
infrastrukture, urzadzenia i rozwigzania -
zapewniajace warunki dla poruszania si¢
0sob niepetnosprawnych (w tym z
dysfunkcja wzroku) — w terenach
komunikacji ~ kotowej,  pieszej i
rowerowej, W terenach urzadzen
komunikacyjnych,  ogo6lnodostepnych
parkingach, przystankach zbiorowego
transportu publicznego oraz w_innych
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terenach
publiczne.

stanowigcych  przestrzenie

Czgéciowe  polozenie w  strefie
planowanej zieleni wysokiej - szpalery,
»parawany” drzew realizowane wedtug

projektu  zieleni; polozone wzdtuz
ciggow  komunikacyjnych oraz w
terenach  zieleni  urzadzonej 0

charakterze izolacyjnym i parkowym;
ktorych przebieg nalezy traktowaé jako
orientacyjne ustalenie lokalizacji oraz
zasad  zagospodarowania;  ktorych
przebieg nalezy traktowaé  jako
orientacyjny do szczegdtowego ustalenia
na etapie przygotowania inwestycji

Obszar objety planem w calosci
polozony jest w rejonie, w ktorym nie
wystepuja zagrozenia osuwania si¢ mas
ziemnych

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia

Potozenie w strefie terenéw zagrozenia
powodziowego do rzeki Wisty

»W celu ochrony oséb i mienia, ze
wzgledu na fakt polozenia terenow
budowlanych planu w obszarze, na
ktérym wystepuje zagrozenie powodzig
o prawdopodobienstwie przewyzszenia
p=1 % od rzeki Wisty w przypadku
awarii walow lub przelania wody przez
ich korong, na terenie tym wyznacza si¢
strefg terenow zagrozenia
powodziowego . W strefie tej
dziatalno$¢ inwestycyjng nalezy
prowadzi¢ ze $wiadomos$cia mozliwosci
wystgpienia powodzi oraz rz¢gdnych
zwierciadta wody powodziowej. Obecni
uzytkownicy oraz przyszli inwestorzy,
winni podja¢ dziatania zmierzajace do
zredukowania ewentualnych strat
materialnych i niematerialnych na
wypadek wystapienia zagrozenia,
polegajacych na: odstepowaniu od
realizacji obiektow z podpiwniczeniem
lub zastosowania srodkow technicznych
zabezpieczajacych poprzez wykonanie
dodatkowych zabezpieczen typu:
szczelne izolacje oraz zastosowania
materiatow budowlanych odpornych na
wode. Ponadto w obszarze strefy
wyklucza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji
obiektow stwarzajacych zagrozenie dla
srodowiska w przypadku zalania.”
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Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j

Ustala si¢ podstawowe zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. W celu zachowania warto$ci przyrodniczych,
kulturowych 1 krajobrazowych terenu planu
nakazuje si¢ przestrzeganie zasad ochrony i
ksztaltowania $rodowiska we wszelkich
poczynaniach inwestycyjnych  zgodnie z
obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

2. W celu zapewnienia  prawidlowego
funkcjonowania i spetnienia wymogoéw sanitarnych
zakazuje si¢ realizacji obiektow bez wyposazenia
ich w urzadzenia infrastruktury technicznej — przez
ktére rozumie si¢ sieci i urzadzenia wodociggowe,
kanalizacyjne i energetyczne. Obowigzuje zakaz
wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod
powierzchniowych i do ziemi.

3. Ustala si¢ obowigzek prowadzenia gospodarki
odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi, z uwzglgdnieniem segregacji odpadow
u zrodet ich powstawania, z jednoczesnym
wyodrebnieniem odpaddéw niebezpiecznych.

4. Ustala sig, iz zaspokojenie potrzeb grzewczych
nalezy rozwiazac poprzez przyltaczenie obiektow do
miejskiego systemu cieptowniczego, wzglednie w
oparciu o rozwigzania indywidualne: ogrzewanie
elektryczne lublokalne zrddta na paliwa ekologiczne
(gaz ziemny, lekki olej opalowy) lub alternatywne
zrédta energii (np. energia stloneczna, geotermalna).
5.0chrona przed polami -elektromagnetycznymi
zwiazanymi z obiektami elektroenergetycznymi

i telekomunikacyjnymi winna by¢ realizowana
wedlug wymagan przepiséw odrgbnych.

6. Ewentualna ucigzliwo$¢ wynikajaca z
prowadzone]j dziatalno$ci musi ogranicza¢ si¢ do
granic terenu, do ktérego uzytkownik posiada tytut
prawny.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na  podstawie  przepisOw
odrebnych

Na obszarze planu (dla 22MU) wyznacza si¢ strefe
nadzoru archeologicznego obejmujaca fragmenty
terenu planu, wytypowane w wyniku badan
uzupelnionych analiza morfologii obszaru, na
ktorych z duzym prawdopodobienstwem wystepuja
nieznane dotychczas stanowiska archeologiczne.
Obszar  strefy  zostaje  objety  ochrona
konserwatorskg. Na obszarze strefy, podczas
prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z robotami
budowlanymi wymaga si¢ uczestnictwa w tych
pracach osoby uprawnionej do prowadzenia badan
archeologicznych.

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Ustala si¢ podstawowe elementy komunikacji
zbiorowej — teren planu obslugiwany bedzie jak
obecnie komunikacjg autobusows. Linie
autobusowe prowadzone beda istniejagcymi i
projektowanymi ulicami: PoHanki, Agatowa,
Domagaty, Magazynowa, Kosiarzy, Ptk. Dabka,
Obroncéw Modlina, Biezanowska, Sucharskiego,
Mata Gora oraz ul. Christo Botewa poza pdinoca
granica planu. Do obshugi poinocnej czgsci obszaru
planu wlacza si¢ projektowana lini¢ tramwajowa
wzdtuz ul. Christo Botewa (poza obszarem planu) z
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petlami tramwajowymi w rejonie skrzyzowania ul.
Surzyckiego z ul. Golikéwka oraz ul. Sliwiaka z ul.
Wrobela. Potudniowe tereny obszaru planu
obshugiwane sg rowniez komunikacja kolejowa z
istniejacym  przystankiem kolejowym Krakow
Biezanow oraz  planowanym  przystankiem
kolejowym Krakow-Ztocien na linii Krakow —
Tarnow, zlokalizowanymi poza obszarem planu

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi w

zakresie infrastruktury techniczne;j

1. W celu zapewnienia  prawidlowego
funkcjonowania obszaru, w tym spelnienia
wymogo6w sanitarnych, ustala

si¢ zasady obshlugi obszaru objetego planem w
zakresie infrastruktury technicznej, w dostosowaniu
do potrzeb poszczegodlnych rodzajow
przeznaczenia.

2. Jako generalne zasady obowiazujace w calym
obszarze opracowania ustala si¢:

1) tereny przeznaczone pod zainwestowanie nalezy
wyposazy¢ w pelne uzbrojenie techniczne
wyprzedzajaco lub rownoczesnie z realizacja
inwestycji;

2) prowadzenie nowych ciaggdw uzbrojenia oraz
lokalizowanie obiektow i urzadzen w obrgbie linii

rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych
drog, ulic, doj$¢ pieszych i pieszo-jezdnych. Z
uzasadnionych ~ powodéw  technicznych i
ekonomicznych dopuszcza si¢ inne trasy
infrastruktury technicznej pod warunkiem,

ze nie beda narusza¢ pozostatych ustalen planu;

3) szczegdltowy przebieg planowanych sieci
infrastruktury technicznej zostanie okreslony w
projekcie budowlanym, a ustalony w decyzji
pozwolenia na budowg dla poszczegélnych
inwestycji;

4) w granicach calego terenu objetego planem
dopuszcza si¢ lokalizowanie nie wyznaczonych na
Rysunku rozwiazan infrastruktury technicznej
urzadzen 1 sieci lacznosci radiowej, a takze
podziemnych urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, niezbednych dla inwestycji
zlokalizowanych na tym terenie;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury techniczne;j dla
poszczegolnych zakresow okreslono w zapisach
ustalen ust. 3-9 niniejszego paragrafu oraz na
Rysunku rozwiagzan infrastruktury technicznej,
stanowiacym zatacznik nr 2 do uchwaty

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegltosci do 100
m od granicy
terenu objetego

Przeznaczenie terenu

MU, 2MU — jak wyzej

2MW - jako przeznaczenie podstawowe funkcje
mieszkaniowa  realizowana ~w  zabudowie
wielorodzinne

15 ZU, 25ZU - o podstawowym przeznaczeniu pod
zielen petiaca funkcje izolacyjna

TZ — tereny zamknigte

od potudnia tereny zamknigte — linie kolejowe.
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przedsiewzigciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym>®

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Brak danych

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak danych

Maksymalna powierzchnia zabudowy

MU, MW — jak wyzej

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

MU, MW — jak wyzej

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

MU - jak wyzej

MW - nie moze by¢ mniejszy niz 35% powierzchni
tej dziatki

ZU — wynosi minimum 90 %

Minimalna liczba miejsc do parkowania

MU - jak wyzej

MW - w obrgbie dzialki o wylacznej funkcji
mieszkaniowej nalezy zlokalizowaé¢ minimum 1,2
stale miejsca postojowe na jedno mieszkanie,
ponadto 30 % miejsc parkingowych winno by¢
zlokalizowanych pod lub w budynkach

Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu:

NIE DOTYCZY

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

gabaryty NIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
intensywno$¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia| NIE DOTYCZY
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania  dotyczace  zabudowy i | NIEDOTYCZY
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach  szczegbélnego  zagrozenia
powodzia

) Lo NIE DOTYCZY
warunki ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych | NIE DOTYCZY
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na  podstawie  przepisow
odrebnych
warunki i szczegotowe zasady obstugi w| NIE DOTYCZY

zakresie komunikacji

3) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
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warunki i szczegotowe zasady obstugi w| NIE DOTYCZY
zakresie infrastruktury technicznej

Minimalny udzial procentowy powierzchni| NIE DOTYCZY
biologicznie czynnej

Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
Wysoko$¢ zabudowy NIE DOTYCZY

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km
od terenu
objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym®,
zawarte w:

Miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA NR CVI1/2737/18
RADY MIASTA KRAKOWA
z dnia 4 lipca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Stary
Biezanow”.

Zabudowa jednorodzinna, ustugowa i zielen

urzqdzona.

UCHWALA NR LX1/859/12
RADY MIASTA KRAKOWA
z dnia 21 listopada 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego
zagospodarowania przestrzennego
,,Plaszow-Rybitwy” ze zmianami

planu
obszaru

tereny zabudowy przemystowo-ustugoweyj,
mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej, tereny
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej.  zieleni
urzqdzonej i terenow zamknietych

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

NIE DOTYCZY

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

NIE DOTYCZY

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Uchwata NR CXV/3014/18 RADY MIASTA
KRAKOWA z dnia 7 listopada 2018 r. przyjety
zostal ,,Program ochrony srodowiska przed hatasem
dla Miasta Krakowa na lata 2019 — 2023".

UCHWALA NR 1V/24/24 SEIMIKU
WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO z dnia 1
lipca 2024 roku w sprawie przyjecia Programu
ochrony  $rodowiska  przed  hatasem dla
wojewodztwa matopolskiego

miejscowych planach odbudowy

NIE DOTYCZY

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

UCHWALA NR CXX1V/3390/23 RADY MIASTA
KRAKOWA z dnia 6 grudnia 2023 r. w sprawie
przyjecia Planu Ograniczenia Skutkéw Powodzi
oraz Odwodnienia Miasta Krakowa.

Na mapach zagrozenia oraz ryzyka powodziowego
- inwestycja nie objeta.

6) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosei: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie
dla terenu objgtego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
inwestycji drogowej

realizacje

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii NIE DOTYCZY
kolejowej
decyzja o zezwoleniu na realizacje NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacje | NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycjiw | NIE DOTYCZY
zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej | NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie sieci przesylowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej| NIE DOTYCZY
sieci szerokopasmowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w | NIE DOTYCZY
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego
decyzja o =zezwoleniu na realizacj¢| NIE DOTYCZY
inwestycji w  zakresie infrastruktury
dostepowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie
na budowg

tak*

Czy pozwolenie na
budowe jest
ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na
budowe jest
zaskarzone

t_a_k*

nie*

Numer pozwolenia
na budowg oraz
nazwa organu, Ktory
je wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Krakowa nr 28/6740.1/2025 z dnia 15 stycznia 2025 r. znak: AU-01-

4.6740.1.224.2024 KF1
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Data
uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgloszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane
(Dz.U.z2023r.
poz. 682, z pdzn.
zZm.) oraz
oznaczenie organu,
do ktérego
dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
whniesienia
sprzeciwu przez ten
organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin

Planowany termin rozpoczecia robot
budowlanych: maj 2025 r.

rozpoczegcia
i zakonczenia rob6t | Planowany termin zakonczenia robot
budowlanych budowlanych: kwiecien 2027 r.
Zadanie inwestycyjne obejmuje 1 budynek (nr 2) w

Obi Liczba budynkoéw ramach 2-budynkowego przedsigwzigcia

pis deweloperskiego
przedsigwzigcia
deweloperskiego . . Minimalny odstgp miedzy budynkami 1 i 2:
lub zadania Rozmieszczenie budynkoéw na | 1435m
inwestycyjnego nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny

odstep migdzy budynkami)

Sposob pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu

PN-ISO 9836 oraz § 12 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju w sprawie
szczegolowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. 2020 poz. 1609 z
pozn. zm.)

jednorodzinnego

Zamierzony Zamierzone finansowanie: ok. 72% ze $rodkow

Sposob i wiasnych dewelopera

procentowy (w tym ok. 52% pozyczki wewnatrzgrupowe) oraz
o) 2R 0 . .

udziat zrode} Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych ok. 28% ze srqquw wyplacanych z otwartego

finansowania , . . rachunku powierniczego.

L. — kredyt, srodki wiasne, inne . . . .
przedsigwzigcia Usredniony procentowy udzial finansowania
deweloperskiego catego cyklu inwestycyjnego, moze by¢ zmienny w
lub zadania czasie, w zaleznos$ci od postgpu cyklu
inwestycyjnego inwestycyjnego oraz sprzedazy lokali.
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W nastegpujacych instytucjach finansowych
(wypehia si¢ w przypadku kredytu)

NIE DOTYCZY

Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty mieszkaniowyrachunek pewierniezy™

powierniczy*

0,45% od kwoty kazdej wplaty srodkow Nabywcy
na otwarty mieszkaniowy rachunek

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug | powierniczy zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
ktorej jest obliczana kwota sktadki na | Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca 2022r. w
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny” sprawie wysokosci stawek procentowych, wedtug

ktorych jest wyliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Gtowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkow nabywcy

. Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty z rachunku powierniczego, odrebnie dla kazdego z

nabywcow lokalu wybudowanego w ramach Przedsigwzigcia Deweloperskiego, na unikalnych
rachunkach (,,Subkonto Nabywcy’’) niebedacych odrgbnymi rachunkami bankowymi.

. Prawo do wypowiedzenia umowy o prowadzenie rachunku powierniczego przyshuguje

wytacznie Bankowi i tylko z waznych powodow.

. W czasie obowigzywania umowy o prowadzenie Rachunku Powierniczego nie moze ona ulec

zmianie bez zgody Nabywcy, z tym zastrzezeniem Zze zmiana oprocentowania Rachunku
Powierniczego nie stanowi zmiany umowy.

. W zwigzku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej bank wyptaca deweloperowi

srodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy,
nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny lokalu.

. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego okreslonego w

jego harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
2 pkt 1 lub 3 Ustawy, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem
obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdéw przedsiewzigcia deweloperskiego

przed wyptlatg srodkoéw pienigznych. Nabywca nie ponosi kosztow zwigzanych z otwarciem i
utrzymaniem wyzej opisanego otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, w tym
subkonta przypisanego do nabywcy.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkow nabywcy

Santander Bank Polska S.A. z siedzibg w
Warszawie

7

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowe;j
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.
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Harmonogram
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Etapy realizacji
inwestycji — Zadania
Inwestycyjnego nr 11

Procentowy
szacunkowy podziat
kosztow [%]

Data zakonczenia

Budynek nr 2

Etap I

Zakup gruntu i
uzyskanie pozwolenia
na budowg¢ w oparciu
w wykonany projekt
budowlany,

25%

wykonano

Etap 11
Roboty ziemne

15%

27-10-2025

Etap III
Stan zero

10%

16-01-2026

Etap IV

Stan surowy otwarty
— nadziemne
kondygnacje -
pierwsza i druga —
bez Scianek
dzialowych

10%

09-03-2026

Etap V

Stan surowy otwarty
bez dachu, bez
$cianek dziatlowych —
wszystkie
kondygnacje

10%

25-05-2026

Etap VI
Instalacje
wewnetrzne

10%

31-08-2026

Etap VII

Prace
wykonczeniowe
budynku z zewnatrz:
elewacje, pokrycie
dachowe

10%

06-11-2026

Etap VIII

Prace
wykonczeniowe
wewnetrzne do stanu
deweloperskiego

10%

09-04-2027

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okres$lenie
zasad waloryzacji

NIE PRZEWIDUIJE SIE
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego 1lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej zwanej w niniejszej rubryce
»Ustawa”), w kazdym z nastgpujacych przypadkow:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy,
albo elementow, o ktorych mowa w art. 36 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, nie sa zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

3) jezeli deweloper nie dorgezyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatagcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe,

o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, s3 niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywcg praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,
w terminie wynikajacym z tych uméw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng spo6tdzielcza kasg oszczgdnosciowo-
kredytowg (dalej ’kasa”) w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy,

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okre$lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust.
11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadio$ciowe.

Terminy i przestanki do wykonania przez Nabywce ustawowego prawa do
odstapienia od umowy:

W przypadkach, o ktorych mowa w pkt 1-5 powyzej, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.
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W przypadku, o ktorym mowa w pkt 7 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5
Ustawy, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 8 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5
Ustawy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5
Ustawy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,
o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Wyjasnienie do pkt 7 oraz 9 powyzej: Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
réwniez w przypadku, gdy Deweloper w sytuacjach opisanych w art. 10 ust. 1 lub
w art. 12 ust. 1 Ustawy nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasag w obowiazujacych Dewelopera

nastepujacych terminach:
a) 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego przez bank Iub kase dotychczas prowadzacych ten
rachunek. Uprawnienie do odstapienia od Umowy Deweloperskiej z
tej przyczyny przystuguje Nabywcy po dokonaniu przez bank lub
kase dotychczas prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy
zwrotu Srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy, w tym takze w
przypadku, gdy Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa
nie poinformuje nabywcy na papierze lub innym trwalym nosniku o takiej
zmianie lub nie przekaze mu o$§wiadczenia nowego banku lub kasy,
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja by¢ przekazane $rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy z dn.
20.05.2021 r.,

b) 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spetnieniu
warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub ¢ ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;j restrukturyzacji banku lub
kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy dla
przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
Dewelopera. Uprawnienie do odstapienia od Umowy Deweloperskiej z
tej przyczyny przystuguje Nabywcy po uplywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci powyzszej informacji, o ile
Deweloper w terminie w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa
nie poinformuje nabywcy na papierze lub innym trwatym no$niku o takiej
zmianie lub nie przekaze mu o$wiadczenia nowego banku lub kasy,
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja by¢ przekazane srodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy.

Ponadto na mocy postanowien umowy deweloperskiej Nabywca ma prawo
odstapi¢ od tej umowy w przypadku gdy wykonany zgodnie z obowigzujacymi
przepisami na etapie odbioru budynku, w ktorym znajduje si¢ nabywany lokal,
pomiar z natury powierzchni uzytkowej tego lokalu, ujawni rozbiezno$¢ pomigdzy
wynikiem ww. pomiaru a powierzchnig projektowa przekraczajaca 2 (dwa) %.
Prawo odstgpienia na tej podstawie moze by¢ wykonane przez Nabywce

w terminie 14 (czternascie) dni liczac od dnia podpisania przez niego protokotu
odbioru nabywanego lokalu, lecz nie p6zniej niz do dnia zawarcia umowy
przeniesienia jego wiasnosci;
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1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstagpieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera
zgodg na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa
w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

Na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy Deweloper ma prawo odstagpi¢ od umowy
deweloperskiej albo od umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, w przypadku niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pienigznego w
terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywceg §wiadczenia
pienigznego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, takze w przypadku niestawienia si¢
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5
Ustawy, mimo dwukrotnego dor¢czenia wezwania w formie pisemnej w odstepie
co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

W przypadku odstapienia przez dewelopera, na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8
Ustawy od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 Iub 5 Ustawy, nabyweca jest obowiazany wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z
ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie peilnej ceny przez nabywceg lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgéci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

- Najpozniej z dniem rozpoczecia sprzedazy (w tym na moment zawierania z Nabywca umowy
deweloperskiej) Deweloper przedstawi zgode banku jako wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce, lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje.

w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czgsci wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje. NIE DOTYCZY
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II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢biorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

/dostegpnosé nizej wymienionych dokumentow moze roznic sig¢ w zaleznosci od etapu zaawansowania Przedsiewzigcia
deweloperskiego/

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciaggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. - Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg - sprawozdaniem spo6tki dominujgcej oraz spotki celowe;j;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej whasnoscei lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowiazanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub
przeniesienie utamkowej czeSci wilasnosci nieruchomo$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowiazanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje

1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Santander Bank Polska S.A., prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytdw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2022 r.
poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Santander Bank Polska S.A. - w przypadku
rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkdéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w
granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na
rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkow gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,
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- wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
- Santander Bank Polska S.A. takze z nastepujacych znakéw towarowych: NIE DOTYCZY.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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