Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu:

02.12.2025 1.
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper MURAPOL REAL ESTATE Spétka akcyjna z siedziba w Bielsku-Biatej przy
ul. Dworkowa 4, zarejestrowana W Sadzie Rejonowym
w Bielsku-Biatej VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w
Rejestrze Przedsigbiorcéw pod numerem KRS: 0000030723

Adres Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej - adres siedziby:

ul. Dworkowa 4, 43-300 Bielsko-Biata;

Adresy punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo
domoéw jednorodzinnych - terenowe biuro sprzedazy:
ul. Muszlowa 41, 43-300 Bielsko-Biata

Numer NIP i REGON

NIP: 6771007078 REGON: 35075700200000

Numer telefonu

338193333

Adres poczty elektroniczne;j

informacja@murapol.pl

Numer faksu

33 829 46 66

Adres strony internetowej
dewelopera

www.mre.murapol.pl; www.murapol.pl; www.murapolre.pl

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Zadanie inwestycyjne — budynek mieszkalny wielorodzinny przy al. Marszatka
Jozefa Pitsudskiego 98 A, 92-202 L.6dz

Data rozpoczgcia

Styczen 2020 r.

Data wydania decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

(o)

23 sierpnia 2021 r.
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PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Zadanie inwestycyjne — budynek mieszkalny wielorodzinny przy al. Marszatka
Jozefa Pitsudskiego 98B, 92-202 L.6dz

Data rozpoczgcia

Styczen 2020 r.

Data wydania decyzji 0
pozwoleniu na uzytkowanie

28 wrzesnia 2021 r.

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Zrealizowane w ramach 6 - budynkowego przedsiewzigcia deweloperskiego —
zadanie inwestycyjne nr 1 (budynek mieszkalny wielorodzinny nr 1 — nr
administracyjny 13), zadanie inwestycyjne nr 3 (budynek mieszkalny wielorodzinny
nr 3 — nr administracyjny 11), zadanie inwestycyjne nr 5 (budynek mieszkalny
wielorodzinny nr 5 — nr administracyjny 9) - przy ul. Borkowskiej w Gdansku

Data rozpoczgcia

czerwiec 2023 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

29 sierpnia 2025 r.

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

I11.
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego!

Adres: ul. Michata Grazynskiego, 43-300 Bielsko — Biata, dz. nr ewid. 8/7 w
obrgbie Dolne Przedmiescie 0053

Na w/w dzialce zostanie zrealizowane przedsigwziecie deweloperskie polegajace na
wybudowaniu budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym
oraz cze¢scig ushugowa, salg zabaw 1 infrastrukturg towarzyszaca wraz z rozbiorka i
odbudowsg istniejacego budynku zabytkowego nr 18-20.

(zastrzega si¢ mozliwo$¢ zmiany stanu wieczystoksiggowego poprzez podziat

dziatki i wyodrebnienie poszczegélnych dziatek/dziatki do innych ksiag
wieczystych celem zapewnienia prawidlowej realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego)

1) Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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Numer ksiggi wieczystej BB1B/00077704/2

Istniejgce obcigzenia hipoteczne | .1
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W przypadku braku ksiegi NIE DOTYCZY
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomo$ci?

Nieruchomo$¢ zlokalizowana w miescie Bielsko Biata ok 1 km na péioc od
centrum miasta. Od strony zachodniej bliskie sasiedztwo rzeki Bialej — ok 43m.
Inwestycja zlokalizowana w strefie przemystowej. Od poétnocy, zachodu i potudnia
dominuja glownie zaktady handlowo — ustugowo — produkcyjne takie jak FAAB —
producent tkanin obiciowych, FOLIOMAR - handel foliami i artykutami
foliowymi, Pan Materac — sklep z materacami, sklep LUKE — z artykutami AGD,
CERAMED — wyposazenie tazienek, Parkiety i Panele Wegrzynkiewicz - materiaty
podtogowe, BFK kuchnie na wymiar Bielsko-Biata. W odleglosci ok 50m w linii
O prostej od,poiudniowej granicy dziatki znajduje si¢ studio pilates,u sprawne ciato,
el asyEh o wan szkota tanca CORAZON oraz DANCE Lovelt — szkota tanca Zabudowa

3 wielorodzinna w dalszej odlegto$ci wtopiona w zabudowe industrialng. Od strony

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie

zyca zachodniej w odlegtosci ok. 0.5 km lokalizowana jest stacja PKP Bielsko — Biata
Glowna, przez ktorg biegng tory kolejowe. W tej samej odlegtosci zlokalizowany
dworzec autobusowy. Wzdluz ul. Grazynskiego przystanki autobusowe. Na
potudnie w odlegtosci ok. 300 m Galeria Handlowa Sfera. Szkoty i przedszkola do
1 km.
Akty planowania Plan-ogblny-gminy Uchwala Nr XIX/487/2012 RADY
przestrzennego i inne akty MIEJSKIEJ W BIELSKU-BIALEJ
prawne na terenie objetym z dnia 29 maja 2012 r. w sprawie
przedsigwzigciem Studium uwarunkowan i kierunkow
deweloperskim lub zadaniem o ) zagospodarowania przestrzennego
inwestycyjnym Miejseowyplan-zagespodarowania Bielska-Biatej.
przestrzennege
Studium uwarunkowan i kierunkow
o zagospodarowania przestrzennego
Miejscowy plan-odbudowy Bielska- biatej uchwalone byto w 2012
r., a nastgpnie we fragmentach
Inne?

2) W szczegblnoscei imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
» w szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwoscei zapachowe, hatasowe, §wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.
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zmienione zmianami w 2015 r. (zmiana
nr 178) 12016 r. (zmiana nr 162

UCHWALA NR LXIX/1556/2024
RADY MIEJSKIE] W BIELSKU-
BIALE] z dnia 19 marca 2024 r.

w sprawie przyjecia ,,Planu Gospodarki
Niskoemisyjnej oraz Planu dziatan na
rzecz zrownowazonej

energii 1 klimatu (SECAP) dla miasta
Bielska-Biatej”

Uchwata Nr XLV/1048/2022 RADY
MIEJSKIEJ W BIELSKU-BIALE]J z
dnia 19 maja 2022 r. w sprawie
przyjecia "Strategii Rozwoju Bielska-
Biatej do 2030 roku"

UCHWALA NR LIV/1246/2023
RADY MIEJSKIE] W BIELSKU-
BIALEJ =z dnia 2 lutego 2023 r. w
sprawie zasad i warunkéw sytuowania
obiektow matlej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz  ogrodzen, ich  gabarytow,
standardow jakosciowych oraz
rodzajow materiatow

budowlanych, z jakich moga by¢
wykonane

Uchwata Nr XLVII/1091/2022 z dnia 25
sierpnia 2022 r. w sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego oraz obszaru
rewitalizacji na terenie miasta Bielska-
Bialej

UCHWALA NR LXVIII/1525/2024
RADY MIEJSKIE] W BIELSKU-
BIALEJ z dnia 22 lutego 2024 r. w
sprawie przyjecia Gminnego Programu
Rewitalizacji Bielska-Biatej do roku
2030

UCHWALA NR XLIV/1021/2022
RADY MIEJSKIE] W BIELSKU-
BIALE] z dnia 21 kwietnia 2022 r. w
sprawie przyjecia "Gminnego Programu
Opieki nad Zabytkami dla Gminy
Bielsko-Biata na lata 2022-

2025"

Strona41z22




Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Brak planu
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Kresioiné | s .
Ustalenia P ot
obowiagzujacego
miejscowego planu Maksymalna intensywnodé zabudowy
zagospodarowania
przestrzennego Maksymalna-i-minimalna-nadziemna
dla dziatek lub ich intensywnosézabudeowy
fragmentow,
znajdujacych sig Maksymalna-pewierzehniazabudowy
w odlegtosci do
100 m od granicy | Maksymalna-wysekesé zabudowsy
terenu objetego
przedsiewzigciem .. . . .
deweloperskim biolosi Y I y—powierzehni
lub zadaniem
inwestycyjnym>®
Minimalaa liest eised ] .

Ustalenia decyzji
o warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

DECYZJA nr UA.6730.630.2024. KNM-UR o
warunkach zabudowy

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
dla inwestycji:

budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym oraz
czgsécig uslugowa, salg zabaw i infrastrukturg
towarzyszaca wraz z rozbiorka i odbudowag
istniejacego budynku zabytkowego nr 18-20 na
nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr: 8/7,
obreb: Dolne Przedmiescie 53, przy ul. Michata
Grazynskiego w Bielsku-Biate;.

Rodzaj inwestycji:

Linie rozgraniczajace teren planowanej
inwestycji stanowiag granice nieruchomosci
objetej wnioskiem, oznaczone na mapie
stanowiacej zatacznik graficzny do niniejszej
decyzji. Wyznaczaja one teren, w ktorym ustala
si¢  funkcj¢  zabudowy:  mieszkaniowa
wielorodzinng pierzejowa z nieucigzliwymi
ustugami o charakterze centrotworczym (np.
gastronomia, rozrywka, handel, itp.). Zabudowa
na wnioskowanym terenie stanowi zabudowe
srédmiejskg. Zagospodarowanie terenu w
dojscia piesze i dojazdy, miejsca postojowe,
elementy malej architektury, infrastrukture
techniczng (w tym np. stacja trafo, zbiornik/i
retencyjny/e), zielen ozdobng i rekreacyjna.

gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowe;j:
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- od ul. Michata Grazynskiego: od 35 m do 58
m»
- od ul. Nad Biala: od 60 m do 70 m

forma architektoniczna

wysoko$¢ nowej zabudowy: wysokos¢ czgsci
nadziemnej od 3 do 5 kondygnacji, tj. od 12,0
m do 16,0 m, liczac od najwyzej potozonego
punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce do
$redniego poziomu terenu mierzonego na
obwodzie budynku. Dopuszcza si¢
podpiwniczenie przy zachowaniu warunkow
bezpieczenstwa

posadowienia obiektow sasiednich,
szerokos$¢ elewacji frontowej:

- od ul. Michata Grazynskiego: od 35 m do

58 m,

- od ul. Nad Biata: od 60 m do 70 m;
geometria dachu: dach ptaski o nachyleni
technologicznym, dopuszcza si¢ taras lub dach
zielony,

usytuowanie linii zabudowy

linia zabudowy: od ul. Michata Grazynskiego
obowiazujaca w linii przeznaczonego
do odbudowy budynku nr 18-20 oraz od ul.
Nad Biatg nieprzekraczalna
w odlegtosci 3,5 m od poludniowej granicy
dziatki, zgodnie z zatacznikiem
graficznym.
Dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy
przez wykusze na kondygnacjach
powyzej parteru o nie wigeej niz 1,2 m pod
warunkiem uzgodnienia przez Miejski
Zarzad Drég i1 Miejskiego Konserwatora
Zabytkow.
Lokalizacja czgsci podziemnych budynkéw
nie moze przekroczy¢ wyznaczonej linii
zabudowy.
Planowana zabudowa musi zachowaé
odleglosci od granic sgsiednich dziatek
i istniejacych obiektoéw wymagane przepisami
techniczno-budowlanymi.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

- intensywno$¢ zabudowy: nie moze by¢
wigksza niz 3,0;

- udzial powierzchni zabudowy: od 43,5% do
49,8% powierzchni dziatki, tj. od 2800 m2 do
3206 m2

warunki ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi,

przyrody i krajobrazu

a) zabrania si¢ zabudowy lub zagospodarowania
terenu oraz ich uzytkowania, w sposob
powodujacy zanieczyszczenie powietrza, wody
lub gleby. Ewentualne ucigzliwosci
powodowane przez np. halas, przykre zapachy
lub inne, nalezy ograniczy¢ do terenu
wnioskowanej nieruchomosci;

b) pomieszczenia w budynkach mieszkalnych
nalezy chroni¢ przed halasem powietrznym i
uderzeniowym wytwarzanym przez
uzytkownikdéw innych mieszkan,

lokali uzytkowych lub pomieszczen o réznych
wymaganiach uzytkowych. W zwiazku z
powyzszym przegrody zewngtrzne i wewngtrzne
lokalu uzytkowego
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nalezy zaprojektowa¢ zgodnie z warunkami
technicznymi, o izolacyjnosci akustycznej nie
mniejszej od podanej w odpowiedniej normie

technicznej dotyczacej wymaganej
izolacyjno$ci  akustycznej  przegrod < w
budynkach;

¢) zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z
dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko (t.j. Dz.U. z 2019 r.

poz. 1839) przedmiotowa inwestycja nie
kwalifikuje si¢ do mogacych znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko ochrona przyrody i
krajobrazu:

Nie ustala si¢ - brak obiektow Iub stref
podlegajacych ochronie.

| . o

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Projekt odbudowy (odtworzenia W
uzgodnionym zakresie, zgodnie z pismem znak
UA.4120.1.184.2024.KJ z dnia 26.11.2024)
budynku przy ul. Michata Grazynskiego

18-20  nalezy uzgodni¢ z  Miejskim
Konserwatorem Zabytkow na etapie koncepcji.

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub  obiektow  podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoéw odrebnych

Ochrona melioracji i stosunkéw wodnych:

- wlasciciel gruntu nie moze zmienia¢ kierunku
i natezenia odptywu znajdujacych si¢

na jego gruncie woOd opadowych lub
roztopowych, ani kierunku odptywu ze zrodet -
ze szkoda dla gruntéw sasiednich oraz
odprowadza¢ wod lub $ciekéw na grunty
sasiednie,

- na wlascicielu gruntu cigzy obowigzek
usunigcia przeszkod oraz zmian w odplywie
wody powstalych na jego gruncie, jezeli
powoduja szkode dla gruntéw sasiednich,

- jezeli spowodowane przez wilasciciela gruntu
zmiany stanu wody na gruncie

szkodliwie wplywaja na grunty sasiednie,
Prezydent Miasta moze w drodze decyzji
nakaza¢ wilascicielowi gruntu przywrdcenie
stanu poprzedniego lub wykonanie

urzadzen zapobiegajacych szkodom,

- w stosunku do przypadkow wymienionych w
ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo

wodne (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1087 z p6zn.
zm.) nalezy uzyska¢ stosowne decyzje
administracyjne badz dokona¢ wlasciwych
zgloszen.

warunki 1 szczegétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

dostep do drogi publicznej: na podstawie
pisma Miejskiego Zarzadu Drég nr
ADD.4407.56.2025.KKA z dnia 24 lutego
2025 r. ustala sie:

- teren inwestycji przylega do drog
publicznych ulicy Michata Grazynskiego i
ulicy Nad Biala;

- obstuge komunikacyjna planowanej
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inwestycji nalezy prowadzi¢ poprzez
projektowane zjazdy z ulicy Nad Biatla.
Projektowane zjazdy nalezy zlokalizowaé
poza obszarem skrzyzowania ul. Michatla
Grazynskiego z ul. Nad Biata,

- przed wystgpieniem o pozwolenie na
budowe, w MZD nalezy uzyska¢ decyzje o
zezwoleniu na lokalizacj¢ ww. zjazdéw z
drogi publicznej (art. 29 ust. 1 ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych - t.j.
Dz. U. z 2024 r., poz. 320);

- utrzymywanie zjazdow z drogi publicznej
nalezy do wiascicieli lub uzytkownikéw
gruntow przyleglych do drogi (art. 30
ustawy o drogach publicznych);

- z uwagi na to, ze planowana zabudowa
zwigkszy natezenie ruchu drogowego i
ruchu pieszych w rejonie inwestycji, a
parametry i stan techniczny ulicy Nad Biata
nie pozwalaja na prawidlowe
skomunikowanie wnioskowanej inwestycji,
inwestor ~ zobowigzany  bedzie do
przebudowy ulicy Nad Biala w zakresie
niezb¢dnym do prawidlowego i
bezpiecznego skomunikowania
przedmiotowej inwestycji. W ramach

tej inwestycji konieczna jest przebudowa
ulicy Nad Biatg wraz z przebudowa
skrzyzowania z ulica Michata Grazynskiego;
- podstawg prawng dla ww. przebudowy
ulicy jest art. 16 ww. ustawy o drogach
publicznych, zgodnie z ktérym ,,Budowa lub
przebudowa drog publicznych
spowodowana  inwestycja  niedrogowa
nalezy do inwestora tego przedsigwziecia.
Szczegbtowe  warunki  budowy  lub
przebudowy drog (...) okresla umowa
miedzy zarzadca drogi a inwestorem
inwestycji niedrogowej”. Umowg t¢ nalezy
zawrzel

z zarzadca drogi przed wystagpieniem o
pozwolenie na budowg; szczegdtowy zakres
i warunki przebudowy ww. ulicy, zostang
ustalone w umowie, W oparciu o
wyprzedzajaco przygotowang przez
inwestora (wlasnym kosztem i staraniem)
koncepcje inwestycji drogowe] wraz z
kosztorysem. Powyzsze powinno zosta¢
zrealizowane  przed  oddaniem  do
uzytkowania inwestycji objetej wnioskiem;
- Inwestor powinien  bezwzglednie
zabezpieczy¢ na wlasnym terenie miejsca
postojowe dla mieszkancow, gosci i
uzytkownikow planowanej inwestycji
uwzgledniajac rowniez, by czes¢ tych miejsc
znajdowata si¢ na poziomie terenu. Obsluga
ww. migjsc postojowych moze odbywac sie
wylacznie poprzez projektowane zjazdy, o
ktérych mowa w tiret 2;

- Inwestor zobowigzany jest do
zagospodarowania wéd ~ opadowych i
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roztopowych w sposob uniemozliwiajacy
ich naptyw na pas drogowy drogi publicznej;
- transport budowlany oraz docelowy nalezy
prowadzi¢  zgodnie z  obowigzujaca
organizacja ruchu w rejonie przedmiotowe;j
nieruchomosci.

h) minimalna liczba miejsc do parkowania:
w  granicach  wnioskowanej  dziatki
budowlanej nalezy zapewni¢ nie mniej niz
0,7 miejsca na kazde projektowane
mieszkanie oraz nie mniej niz 1 miejsce na
100 m2 powierzchni uzytkowej ustug. Czgsé
miejsc nalezy urzadzi¢ dla uzytkownikéw
tymczasowych poza planowanym garazem
podziemnym. Od 3% do 6% ogdlnej ilosci
miejsc nalezy dostosowa¢ dla o0s6b
niepetnosprawnych. Liczbe miejsc
postojowych obliczong przy zastosowaniu
wskaznikow nalezy ustali¢ jako liczbe
naturalng zaokraglajac wynik obliczen w
gore. Do kazdego miejsca postojowego
nalezy zapewni¢ bezposredni dostegp z drogi
manewrowe;.

warunki i szczegétowe zasady obslugi w
zakresie infrastruktury technicznej

a) sposob zaopatrzenia w wodg: z sieci
wodociggowej wg warunkéw ustalonych w
pismie AQUA nr P/02116/2024/W z dnia 10
grudnia 2024 r.;

b) sposdb zaopatrzenia w energi¢ elektrycznag i
srodki taczno$ci: z istniejacych sieci wg
warunkow ustalonych przez ich zarzadcow, w
tym w pismie TAURON nr
TD/OBB/OMR/2024-10-24/0000001 z dnia 24
pazdziernika 2024 r.;

c) sposob zaopatrzenia w energi¢ cieplna: z
miejskiej sieci cieplowniczej wg warunkow
zarzadcy sieci P.K. Therma, zgodnie z pismem
znak EP/031 24/044/MG/0254/24 z dnia 18
czerwca 2024 r.;

d) sposob odprowadzania $ciekoéw sanitarnych:
do kanalizacji sanitarnej wg warunkow
ustalonych w pismie AQUA nr P/02116/2024/S
z dnia 2 stycznia 2025 r.;

e) sposob odprowadzania wod opadowych: do
kanalizacji deszczowej lub ogodlnosptawnej wg
warunkow ustalonych przez jej zarzadce, m. in.
w piSmie AQUA nr P/02116/2024/D z dnia 2
stycznia 2025 r.; Dopuszcza si¢ odprowadzenie
do cieku — rzeka Biata, po spetnieniu wymagan
prawa wodnego. Dopuszcza si¢ zastosowanie
zbiornikow retencyjnych pod warunkiem
odprowadzenia nadmiaru woéd w sposob, o
ktorym mowa powyzej. Zabrania si¢ kierowania
splywu wod na pas drogowy drogi publiczne;.

f) sposob gospodarowania odpadami: zgodnie z
systemem gospodarki odpadami w Bielsku-
Bialej, na podstawie przepisow o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach, oraz przepisow
o odpadach.
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nie moze by¢ mniejszy niz 35% powierzchni
dzialki. Dach nad garazem nalezy wykonac¢ jako
»zielony”, t.j. zapewniajacy naturalng wegetacje
roslin z dopuszczeniem tarasow, chodnikow i
placu zabaw,

minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

- nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 1,74
nadziemna intensywno$¢ zabudowy do 2,49

wysoko$¢ nowej zabudowy: wysokos$é czesci
nadziemnej od 3 do 5 kondygnacji, tj. od 12,0
m do 16,0 m, liczagc od najwyzej polozonego
punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce
wysoko$¢ zabudowy do $redniego poziomu terenu mierzonego na
obwodzie budynku.

Dopuszcza  si¢  podpiwniczenie  przy
zachowaniu  warunkow  bezpieczenstwa
posadowienia obiektow sasiednich

Informacje Plan nr 091 — Uchwata numer LVIII/1848/2006
dotyczace Rady Miejskiej w Bielsku — Biatej z dnia 16
przewidzianych maja 2006 r. w sprawiec miejscowego planu
inwestycji w zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
promieniu 1 km obejmujacego przebieg ul. Nowo Piekarskiej”
od terenu (nazwa robocza) wraz ze zmianami (zmieniony
objetego uchwatg Nr VII/138/2011 z 17.05.2011 r.:
przedsiewziecie

m UPn (zabudowa ustugowa, rzemieslnicza,
deweloperskim produkcyjna), PU (zabudowa produkcyjno-
lub zadaniem sktadowa), U (budowa miejskiego centrum
inwestycyjnym®, wystawowo — targowego i kongresowego oraz
zawarte w: hali widowiskowo-sportowej), Z (teren zieleni

nadbrzeznej oraz zieleni parkowej, urzqdzonej,
o charakterze publicznym), MW (mieszkaniowa
wielorodzinna), KS  (budowa  miejskiego
centrum komunikacyjnego), KK (linie kolejowe)
miejscowych  planach  zagospodarowania
przestrzennego Plan nr 144 - UCHWALA NR XXXV/693/2017
RADY MIEJSKIEJ] W BIELSKU-BIALEJ z
dnia 21 listopada 2017 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w
rejonie ulic: Tokarskiej, T.T. Jeza, M.
Lermontowa:

U (zabudowa ustugowa), UMW (zabudowa
ustugowa i zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna)

Plan nr 135 - UCHWALA NR XXX1/587/2017
RADY MIEJSKIEJ W BIELSKU-BIALEJ

z dnia 20 czerwca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego pomigdzy

6) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosei: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.

* Niepotrzebne skresli¢.
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ulicami: 3 Maja, Piastowska, Wyspianskiego,
Sobieskiego oraz Nad Niprem ze zmianami:

Ua (zabudowa ustug edukacji, kulturalnych,
administracji  publicznej), UM (zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna), UMW (zabudowa
ustugowo-mieszkaniowa  srodmiejska),  ZP
(zielen wurzqdzona), UK (zabudowa uslug
kultur), UKs (zabudowa ustug kultu religijnego),
U (zabudowa ustug centrotworczych)

Plan nr 261 - UCHWALA NR 111/70/2024
RADY MIEJSKIEJ W BIELSKU-BIALE]J

z dnia 27 czerwca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
poprzemystowego potozonego pomigdzy ul.
Komorowicka a rzeka Biala, na potudnie od ul.

Rzezniczej
UMW  (ustugi, zabudowa  mieszkaniowa
wielorodzinna), ZP (publiczna zielen

urzgdzona: parki, skwery, zielence, ogrody,
bulwary nadrzeczne),

Plan nr 125 Uchwata nr L/1182/2009 Rady
Miejskiej w Bielsku -Bialej z dnia 22 grudnia
2009 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujagcego  teren  Srodmiescua  Bialej,
polozony pomigdzy ulicami: Towarzystwa
Szkoty = Ludowej, Pilsudskiego, Jagielty,
Lwowska, ks. Stojalowskiego (z Planem
Ratuszowym) i rzeka Biala jako zachodnig
granicg planu ze zmianami:

U (zabudowa ustugowa), UMW (zabudowa
ustugowo — mieszkaniowa), UKS (ustugi kultury
sakralnej), ZP (zielen parkowa), ZC (strefa
ochrony sanitarnej cmentarza), MW (zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna)

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

1) UA.6730.582.2024. OS-1W/2025-01-
21 - zmiana sposobu uzytkowania
czesci budynku z funkcji biurowej na
szkolnictwo zawodowe (edukacja 0sob
dorostych), 4423/6 Lipnik
2) UA.6730.59.2025. EPA-UR/2025-04-
02 - budowa sieci kablowej typu
NA2XY-J 4x240 mm2 niskiego
napiecia 0,4kv
3) UA.6730.579.2023. PB-IW/2025-04-
10 - Budowa zespotu przemystowo-
magazynowo-ustugowego (2 hale)
wraz z czes$cig socjalno-biurowg oraz
infrastrukturg techniczng i
komunikacyjna
UA.6730.247.2025. GJ-GW/2025-06- 24 -
budowa elektroenergetycznej sieci kablowej
niskiego napigcia 0,4 kV typu NA2XY-J 4x120
mm2 wraz z zabudowa dwoch stanowisk
stupowych
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o .

L b planach-odbud

mapach zagrozenia powodziowego i mapach| Brak zagrozenia na mapach zagrozenia
ryzyka powodziowego powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

deeyzja-o-zezwoleniu-narealizacieinwestyeft| Nie dotyczy

drogowe;
. . T . .| Nie dotyczy
decvrfao-ustalentidokabnei-tini-kolejowet
Nie dotyczy
jlj o lotniska vl ”.ji ¥4
: : L . | Nie dotyczy
deeyzia-o-pezwolentanarealizacje-inwestyejt
kresie budowl; . i |
deeyzja—o—ustaleniulokalizacjiinwestyej-w | Nie dotyczy
Krosic bud biel Kiiad .
deeyzija—o—ustaleniulokalizacji-strategicznej | Nie dotyczy
. . kresie_sioei lowel
decyzja—o—ustaleniu—lokalizacji—regionalnej | Nie dotyczy
o | .
deeyzja—o—ustaleniulokalizacjiinwestyeji-w | Nie dotyczy
zakresie———Centralnego———Portu
K .
. . L ..| Nie dotyczy
ilj o ing ] | e e

. . L . . | Nie dotyczy
AL ] ; ] & L

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie

na budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na
budowe jest tak* nie™

ostateczne
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Czy pozwolenie na
budowe jest
zaskarzone

tak*

nie*

Numer pozwolenia
na budowg oraz
nazwa organu, ktory
je wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Bielska-Biatej
nr 532/2025, UA.6740.322.2025. z dnia 1

pazdziernika 2025 r.

Data
uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 .
— Prawo budowlane
(Dz.U.z2021r.
poz. 2351, z p6zn.
zm.), oraz
oznaczenie organu,
do ktérego
dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
wniesienia
sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin

Planowany termin rozpoczecia robét

budowlanych: luty 2026 r.

rozpoczgcia
i zakonczenia rob6t | Planowany termin zakonczenia robot
budowlanych budowlanych: luty 2028 r.
Budynek o numerze budowlanym 1 (jeden)
) jako  zadanie inwestycyjne w  ramach
Opis o przedsiewziecia deweloperskiego obejmujacego
przedsm;wmgma budowe jednego budynku mieszkalnego
dewelopersklegg Liczba budynkéw wielorodzinnego z garazem podziemnym oraz
¥ub zadania czescig ushugowa, salg zabaw i infrastrukturg
Inwestycyjnego towarzyszacag wraz z rozbiorka i odbudows
istniejacego budynku zabytkowego nr 18-20.
. . . .| Nie dotyczy
. ,
. reouey .
IE | jl pe ) ot 0E)
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Sposob pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu

Pomiar zostanie dokonany w oparciu o
Norme PN-ISO 9836, z uwzglednieniem
zasad §12 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w
sprawie szczegélowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz. U. 2020 poz.

jednorodzinnego 1609 z pozn. zm.)
Zamierzone finansowanie: ok. 71% ze srodkow
Zamierzony wlasnych dewelopera oraz ze $rodkow
sipely | Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych — pochodozqcyc,h z (}rupy Kapitalowej Murapol;
procentowy . . . ok. 29% ze $srodkow wyplacanych z otwartego
. kredyt, srodki wiasne, inne .. :

udziat zrodet rachunku powierniczego. Procentowy udziat
finansowania moze by¢ zmienny w czasie w zaleznosci od
przedsigwzigcia postepu inwestycji i sprzedazy lokali.
deweloperskiego Nie d

3 ie dotycz
¥“b Zadam? W nastgpujacych instytucjach finansowych tyezy
e O ISt (wypehia si¢ w przypadku kredytu)
Srodki ochrony Otwarty thiessanovwy rachunek Zambarebiresskantowyrachunek-po-
nabywcow powierniczy* wierniezy ™

(na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu
dla przedsiewzigcia deweloperskiego nie
otwarto mieszkaniowego rachunku
powierniczego, przy czym Deweloper planuje
otworzy¢ otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy)

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”

W zwiazku z nierozpoczeciem sprzedazy w
rozumieniu art. 5 pkt 12 ustawy o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym w zwiazku z art. 48
ust. 6 tej ustawy, zgodnie z ktorym wysoko$¢
sktadki oblicza si¢ wedtug stawki procentowej
wlasciwej w dniu rozpoczecia sprzedazy
przedsigwziecia deweloperskiego — na moment
sporzadzenia niniejszego prospektu wysokos¢
sktadki nie zostala ona wyliczona

Gltoéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Ponizsze zasady dotyczg otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, ktory
Deweloper planuje otworzy¢ dla przedsiewziecia deweloperskiego:

1. Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty z rachunku powierniczego, odr¢bnie dla kazdego

z nabywcow lokalu wybudowanego w ramach Przedsiewzigcia Deweloperskiego, na
unikalnych rachunkach (,,Subkonto Nabywcy”) niebedacych odrgbnymi rachunkami
bankowymi.

Prawo do wypowiedzenia umowy o prowadzenie rachunku powierniczego przystuguje

2.
wylacznie Bankowi i tylko z waznych powodow.

3. W czasie obowigzywania umowy o prowadzenie Rachunku Powierniczego nie moze
ona ulec zmianie bez zgody Nabywcy, z tym zastrzezeniem ze zmiana oprocentowania
Rachunku Powierniczego nie stanowi zmiany umowy.

4.

W zwigzku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej bank wyptaca
deweloperowi $rodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego
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etapu okreSlonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego oraz ceny
lokalu.

W  przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego
okreslonego w jego harmonogramie, bank wyplaca deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wplacone przez
nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy, w stanie
wolnym od obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore
wyrazit zgod¢ nabyweca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego =z etapdw przedsiewzigcia
deweloperskiego przed wyplata srodkdéw pienigznych. Nabywca nie ponosi kosztow
zwiazanych z otwarciem i utrzymaniem wyzej opisanego otwartego mieszkaniowego

rachunku powierniczego, w tym subkonta przypisanego do nabywcy.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkow nabywcy

Santander Bank Polska S.A. z siedzibg w
Warszawie (planowana instytucja, z ktora
Deweloper planuje zawrze¢ umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego)

Harmonogram
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Etapy realizacji
inwestycji — zadania
inwestycyjnego nr 1

Procentowy
szacunkowy podziat
kosztow [%]

Data zakonczenia

Etap |

Zakup gruntu i
uzyskanie pozwolenia
na budowg¢ w oparciu
w wykonany projekt
budowlany,

25%

31.12.2025

Etap II
Roboty ziemne

15%

05.08.2026

Etap III
Stan zero

10%

25.11.2026

Etap IV

Stan surowy otwarty
— nadziemne
kondygnacje -
pierwsza i druga —
bez Scianek
dzialowych

10%

28.02.2027

Etap V

Stan surowy otwarty
bez dachu, bez
$cianek dziatlowych —
wszystkie
kondygnacje

10%

02.06.2027
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Etap VI
Instalacje
wewnetrzne

14.07.2027
10%

Prace

Etap VII

wykonczeniowe
budynku z zewnatrz:
elewacje, pokrycie
dachowe

11.12.2027

10%

Prace

Etap VIII

wykonczeniowe
wewngtrzne do stanu
deweloperskiego

25.01.2028

10%

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

NIE PRZEWIDUIE SIE

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz 2023 r. poz. 1114) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca zgodnie z trescig art. 43 ust. 1 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (dalej zwanej w niniejszej rubryce ,,Ustawg”) ma prawo
odstgpi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej z uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w kazdym z nastgpujacych przypadkow:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktdérych mowa w art. 35 Ustawy, albo
elementdw, o ktorych mowa w art. 36 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktéorych mowa w art. 35
ust. 2 Ustawy,

3) jezeli deweloper nie dorgezyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, sa niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy,
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5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska
albo umowg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie zawiera danych
lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywc¢ praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,
w terminie wynikajacym z tych uméw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng spoéldzielcza kasa oszczedno$ciowo-
kredytowg (dalej ’kasa”) w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,
8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktéorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktbrym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadlosciowe.

Terminy i przeslanki do wykonania przez Nabywce ustawowego prawa do
odstapienia od umowy:

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres op6znienia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Wyijasnienie do pkt 7 oraz 9 powyzej: Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
rowniez w przypadku, gdy Deweloper w sytuacjach opisanych w art. 10 ust. 1 lub w
art. 12 ust. 1 Ustawy nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub inng kasa w_obowigzujacych Dewelopera nastepujacych
terminach:

I. 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przez bank lub kas¢ dotychczas prowadzacych ten rachunek.
Uprawnienie do odstapienia od Umowy Deweloperskiej z tej przyczyny
przystuguje Nabywcy po dokonaniu przez bank lub kase dotychczas
prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy zwrotu S$rodkow
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy, w tym takze w przypadku, gdy Deweloper
w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg nie poinformuje nabywcy na
papierze lub innym trwatym no$niku o takiej zmianie lub nie przekaze mu
oswiadczenia nowego banku lub kasy, potwierdzajacego, ze rachunek, na
ktéry maja by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu Ustawy z dn. 20.05.2021 r.,
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2. 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spetnieniu
warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub ¢ ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego Dewelopera. Uprawnienie do
odstapienia od Umowy Deweloperskiej z tej przyczyny przysluguje
Nabywcy po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
powyzszej informacji, o ile Deweloper w terminie w terminie 10 dni od dnia
zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub inna kasa nie poinformuje nabywcy na papierze lub innym trwalym
nos$niku o takiej zmianie lub nie przekaze mu o$wiadczenia nowego banku
lub kasy, potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja by¢ przekazane
srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu
Ustawy.

Ponadto na mocy postanowien umowy deweloperskiej Nabywca ma prawo odstapi¢ od
tej umowy w przypadku gdy wykonany zgodnie z obowigzujacymi przepisami na
etapie odbioru budynku, w ktoérym znajduje si¢ nabywany lokal, pomiar z natury
powierzchni uzytkowej tego lokalu, ujawni rozbiezno$¢ pomigdzy wynikiem ww.
pomiaru a powierzchnig projektowa przekraczajaca 2 (dwa) %. Prawo odstgpienia na
tej podstawie moze by¢ wykonane przez Nabywce w terminie 14 (czternascie) dni
liczac od dnia podpisania przez niego protokotu odbioru nabywanego lokalu, lecz nie
p6zniej niz do dnia zawarcia umowy przeniesienia jego wtasnosci;

Oswiadczenie woli nabywcy o odstagpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej] mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszezen, o ktérych mowa w art. 38 ust.
2, ijest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

Na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej albo od umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w
przypadku niespelnienia przez nabywce §wiadczenia pienigznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce Swiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, takze w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego Iub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, mimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

W przypadku odstapienia przez dewelopera, na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

INNE INFORMACJE
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I. Informacja o:

)

2)

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesieniec na nabywce wlasnosci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

- Najpoézniej z dniem rozpoczecia sprzedazy (w tym na moment zawierania z Nabywca umowy deweloperskiej)
Deweloper przedstawi zgode banku jako wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej
wlasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce, lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciaZzenie istnieje.

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej
czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie peinej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. Nie dotyczy

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;
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9) dokumentem potwierdzajacym:

a)

b)

zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciagzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci gruntowej 1 wilasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnos$ci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodg
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie peilnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci whasnosei lokalu uzytkowego po wplacie
peinej ceny przez nabywcg lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnigje.
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II1. Informacja:

(ponizsze informacje uwzgledniajq zaloZenie, ze Deweloper planuje zawrze¢ umowe otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego z Santander Bank Polska S.A.)

Srodki pieniezne zgromadzone w Santander Bank Polska S.A., prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz.U. z 2022 r. poz. 2253 oraz
22023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Santander Bank Polska S.A. - w przypadku
rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w
granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na
rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowe]j restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sag gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata §rodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
- Santander Bank Polska S.A. takze z nastepujacych znakéw towarowych: NIE DOTYCZY.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Dokument podpisghly przez

Maciej Pawet ler hi
Data: 2025,12@ 14:34:17 CET Eﬂ?grl{lar??:rglgodpl ny przez

Data: 2025. 2 14:55:31

Signature NOL ferified Signature I:lo/iVerified
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