Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu:
4 grudnia 2025

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper MURAPOL REAL ESTATE Spoétka akcyjna z siedziba w Bielsku-
Bialej przy ul. Dworkowa 4, zarejestrowana w Sadzie Rejonowym
w Bielsku-Biatej VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego w Rejestrze Przedsigbiorcéw pod numerem KRS: 0000030723

Adres Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej - adres siedziby:
ul. Dworkowa 4, 43-300 Bielsko-Biala;
Adresy punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych
albo domoéw jednorodzinnych - terenowe biura sprzedazy:
ul. Gen. Walerego Wroblewskiego 21, 93-578 £.6dz

Numer NIP i REGON NIP: 6771007078 REGON: 35075700200000

Numer telefonu 338193333

Adres poczty elektronicznej informacja@murapol.pl

Numer faksu 33 829 46 66

Adres strony internetowe; www.murapol.pl; www.murapolre.pl

dewelopera

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Zadanie inwestycyjne — budynek mieszkalny wielorodzinny przy al. Marszatka Jozefa
Pitsudskiego 98A, 92-202 L6dz

Data rozpoczgcia

Styczen 2020 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie

23 sierpnia 2021 r.
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PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Budynek mieszkalny wielorodzinny nr 20 z garazem podziemnym wraz z
Adres urzadzeniami budowlanymi oraz dojazdem przy ul. Wroblewskiego 19AA w Lodzi
Data rozpoczecia Styczen 2023 r.
. . 24 pazdziernika 2024 r.
Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Przedsiewziecie deweloperskie polegajace na wybudowaniu:

budynku mieszkalnege wielorodzinnego 2 czesciami mieszkalnymi - segmentami 1, 2, 2 (kategoria obiektu
budowlanege — XIN), z lokalami ustugowymi (kategeria oblektu budowlanege — XVII) oraz garatem
podziemnym dla samochodéw osobowych wraz z urzgdzeniami budewlanymi, na terenie nieruchomodici
Adres poloione] w todzi, przy ul. 6 Sierpnia 194, na dziatkach o nr ewid. 211/6, 211/7, 211/8 oraz 285/1 obr. P-19,
zrealizowanego na podstawie decyzji Prezydenta Miasta todzi z dnia 05.08.2022r., NR DPRG-UA-
XIV.1457.2022, numer rejestru administracji architektoniczno — budowlanej: DPRG-UA-XIV.6740.227.2020

900073.DAK,

Data rozpoczecia Wrzesien 2022 r.

. . 31 pazdziernika 2025 r.
Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko NIE
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Przedsiewzigcie deweloperskie polegajace na budowie:
zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym, innych obiektéw towarzyszacych
w tym stacji transformatorowej oraz niezbednych urzadzen budowlanych wraz zagospodarowaniem terenu, na

Adres. numer dziatki nieruchomosci potozonej przy ul. Grabowej 28 na dz. ew. nr 114/6 114/8 w obre¢bie G-4 w Lodzi

ewidencyjnej i (kod pocztowy: 93-510; dzielnica: £.6dz-Gorna)
numer obrebu Niniejszy Prospekt dotyczy budynku o numerze projektowym 1 — zadanie
ewidencyjnego” inwestycyjne nr 1 - zaprojektowanego na dziatce nr 114/8, bedacego jednym z dwoch

budynkoéw zaprojektowanych w ramach Przedsigwzigcia Deweloperskiego.
[Dziatki moga podlegac rekonfiguracji geodezyjnej (np. korekcie przebiegu granic) lub
zmianie oznaczenia w trakcie realizacji przedsiewziecia deweloperskiego].

1) Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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Numer ksiegi
wieczystej

Ksigga wieczysta SADU REJONOWEGO dla LODZI-SRODMIESCIA W
LODZI, XVI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH —
LD1M/00084518/0

Istniejace
obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
wnioski o wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Hipoteka umowna na sume¢ 5.000.000,00 zt (stownie: pie¢ milionow ztotych 00/100)
wpisana na rzecz Dewelopera MURAPOL REAL ESTATE Spélki akcyjnej z
siedziba w Bielsku-Bialej, zabezpieczajaca przystugujace mu WIERZYTELNOSCI,
O KTORYCH MOWA W UMOWIE, TO JEST: () ROSZCZENIA O ZWROT
ZADATKU (ALBO ZAPLATE ZADATKU W PODWOINEJ WYSOKOSCI) ORAZ
O ZWROT ZALICZKI, (II) ZAPLATY ODSETEK USTAWOWYCH ZA
OPOZNIENIE W ZWROCIE UDZIELONEGO ZADATKU (ALBO ZAPLACIE
ZADATKU W PODWOJNEJ WYSOKOSCI) I ZWROCIE ZALICZKI, ()
POKRYCIA KOSZTOW DOCHODZENIA ZWROTU UDZIELONEGO ZADATKU
(ALBO ZAPLATY ZADATKU W PODWOJNEJ WYSOKOSCI), ZWROTU
ZALICZKI, ZAPLATY ODSETEK USTAWOWYCH ZA OPOZNIENIE W
ZWROCIE UDZIELONEGO ZADATKU (ALBO ZAPLACIE ZADATKU W
PODWOINEJ WYSOKOSCI) ORAZ ZALICZKI, W TYM KOSZTOW
POSTEPOWANIA SADOWEGO 1 EGZEKUCYJNEGO, AKT NOTARIALNY-
UMOWA PRZEDWSTEPNA ORAZ OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU
HIPOTEKI I USTANOWIENIE TYTULOW EGZEKUCYINYCH, Z DNIA 13
LUTEGO 2024 ROKU.

W przypadku NIE DOTYCZY
braku ksiegi
wieczystej
informacja o
powierzchni
dziatki i stanie
prawnym
nieruchomosci?
Nieruchomos$¢ zlokalizowana w dzielnicy Batuty (Lodz - Goérna) wsréd zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, terené6w zielonych oraz zabudowy handlowo — ustugowej w
e czegsci historycznej poétnocnej quzi. W odllegios'ci 150 m znajduja sie;.przystanki tram\.yajowe
e —— oraz aqtobusowe. 4 km (.10 stacji PKP K.allsl.<a, 3 km L6dz Fabrycza i 3,.3 km do ste.le.L(')dz'
obicktéw Pal?lanlcka. Brak w okohcy'oczyszczalm s'mekéw oraz wysypisk $mieci. Niska ucigzliwos¢
Aisisieh zwigzana z 'haiasem'oraz Swiattem. W odleglpé01‘ okoto ‘2,5 km — centralna, zabytkowa cz¢éc’;
A mlqsta, gdzw zlokahzowane‘ s3 kluby, puby i oblek‘Fy hlstor}fczne{zabytkoyve. 1 km do drogi
. krajowej nr 14, ktora stanowi jedng z giéwnych arterii komunikacyjnych mlastg (podwyz'szone
h— natgzenie ruchp, w tym torowisko tramwajowe): 1-4 km do terendéw zielonych i rekreacyjnych,
st ey m w tym Lddzkiego ZOO z nowopowstatym Orientarium, Ogrodu Botanicznego czy parkow:

warunki zycia®

Klepacza, Reymonta, Rejtana, Poniatowskiego, Skrzywana. W promieniu 2,5 km zlokalizowana
jest Politechnika L.6dzka. 2 km Szpital Wojewodzki oraz mniejsze gabinety lekarskie, apteki i
przychodnie zdrowia. 3k m Pasaz £.6dzki. W promieniu 1-3 km Ztobek, przedszkola, kilka szkot
podstawowych, Liceum Ogoélnoksztalcace.

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne na
terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub

Plan ogoélny gminy BRAK Planu Ogolnego Gminy.

[w trakcie opracowania]

2)

W szczegolnosci imie¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciagzenia na nieruchomosci.
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zadaniem
inwestycyjnym

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

BRAK

Miejscowy plan odbudowy

BRAK

Inne

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi" przyjete uchwalg Nr
LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 28 marca 2018 r., zmienione
uchwatg Nr V1I/215/19 Rady Miejskiej w
Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. oraz
uchwatg Nr LII/1605/21 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 22 grudnia 2021 r.

Uchwata nr XL/1207/21 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 17 marca 2021 r. Plan
Gospodarki Niskoemisyjnej dla Miasta
Lodz.

UCHWALA NR LV/1146/13 RADY
MIEJSKIE] W LODZI z dnia 16
stycznia 2013 r.  w sprawie Strategii
przestrzennego rozwoju Lodzi 2020+.

Uchwata nr XXXIV/1124/20 rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 24 grudnia
2020 r. w sprawie przyjecia ,,Programu
ochrony $rodowiska przed hatasem dla
miasta £odzi” na lata 2017-2022.

UCHWALA NR 11/4024
SEJMIKU WOJEWODZTWA
LODZKIEGO

z dnia 21 czerwca 2024 r.
W sprawie przyjecia ,,Programu ochrony
srodowiska  przed  hatasem dla
wojewodztwa 16dzkiego”

Uchwatla Nr LXXXV1/2594/24 z dnia 17
stycznia 2024 r. Rady Miejskiej w Lodzi
zmieniajgca uchwale w  sprawie
przyjecia Gminnego Programu
Rewitalizacji miasta Lodzi

Uchwata Nr XXV/589/16 z dnia 10
lutego 2016 r. Rady Miejskiej w Lodzi
ws. wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
miasta Lodzi
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Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny  udziat
biologicznie czynne;j

procentowy  powierzchni

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Warunki i szczegdlowe zasady obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j

BRAK obowiazujacego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim

Brak obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzi¢ciem deweloperskim

Brak obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
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Ustalenia Przeznaczenie terenu

obowigzujacego
miejscowego planu .
7a gf) spod a;govfa - Maksymalna intensywno$¢ zabudowy
przestrzennego . . . .
dla dziatek lub ich Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢

, zabudowy
fragmentow,
znajdujacych sig , . Brak obowiazujacego miejscowego
w odlegtosci d,o Maksymalna powierzchnia zabudowy planu zagospodarowania
100 m od granicy rzestrzennego

. p g
terenu objetego
przedsiewzigciem Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
deweloperskim
lub zadaniem Minimalny udziat procentowy powierzchni
inwestycyjnym® biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania
Ustalenia decyzji Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: Sposob uzytkowania obiektow
o warunkach Decyzja nr DPRG-UA-X 4672025 o warunkach budow.lanych oraz zagospodarowania
zabudowy albo terenu:
zabudowy

decyzji o ustaleniu Zabudowa mieszkaniowa

lokalizacji . . . . wielorodzinna wraz z niezb
inwestyc;i celu Warunkl zabudowy dla inwestycjl pol.e gajace) na infrastruktura techniczna iedml
publicznego dla quoww z.espo.{u zabud(?wy mlegzkanlowe] zagospodarowaniem terenu
terenu objetego wielorodzinnej wraz z niezbedna infrastrukturg

zedsiewzieciem techniczng i zagospodarowaniem terenu,
gewelogerslfim przewidzianej do realizacji w Lodzi przy ul.

Grabowej 28, na terenie oznaczonym, jako dziatki
o nr ewidencyjnych: 114/8 1 114/6 w obrebie
geodezyjnym nr G-4

lub zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego

Rodzaj inwestycji: zabudowa mieszkaniowa
planu

wielorodzinna
Inwestycja obejmujaca budowe:

3) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
3 W szczegblnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszardéw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.

Strona 6z21



zagospodarowania
przestrzennego

- budowe zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych

- budowg niezbednych urzadzen budowlanych
wraz z zagospodarowaniem terenu;

- budowe innych obiektow towarzyszacych
(w tym m.in. wolnostojacej stacji transformatorowej
o powierzchni do 30,0 m? i wysokosci do 3,0 m)

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty:

Szerokos¢ elewacji frontowej od ul.
Grabowe;j

- dla zabudowy frontowej — od 16,5 m
do37,5m

- dla pozostatej zabudowy /w glebi
terenu inwestycji/-nie dotyczy.
Wysoko$¢ dla:

- zabudowy zlokalizowanej w pierzei
ulicy Grabowej, jak w budynku przy ul.
Grabowej 28/30

- pozostatej zabudowy: od 15 m do 19
m.

forma architektoniczna:

Geometria dachu dla kazdego z
projektowanych budynkow (kat
nachylenia i uktad potaci dachowych):
dach dwu- lub wielkospadowy
(dopuszcza si¢ dach ptaski), o spadku
glownych potaci od 0° do 10°, o
kierunku gtéwnej kalenicy rownoleglym
do frontu terenu inwestycji (od ul.
Grabowej);

usytuowanie linii zabudowy

Linia zabudowy obowictzujclca dla
budynku frontowego planowanego
zespohu zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej - jako przedtuzenie
istniejacej linii zabudowy na dziatkach
sasiednich (nr 110 w obr. G-4, czy
114/4 w obr. G-4) w granicy pomiedzy
dziatkg 114/8 i 114/6 w dziatka drogowa
nr 100/2 w obr. G-4 - zgodnie z
zalacznikiem graficznym do Decyz;ji;
Linia zabudowy nieprzekraczalna dla
pozostatej zabudowy planowanego
zespotu (w glebi terenu inwestycji) -
jako przedtuzenie istniejacej linii
zabudowy na dziatkach sasiednich (nr
110 w obr. G-4, czy 114/4 w obr. G-4)
w granicy pomiedzy dziatka 114/8 w
dziatka drogowa nr 100/2w obr. G-4 -
zgodnie z zalagcznikiem graficznym do
Decyzji.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

- maksymalna intensywno$¢
zabudowy (istniejacej i projektowanej) -
2,74;
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- udziat powierzchni zabudowy
(istniejacej 1 projektowanej) od 0,23 do
0,53;

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy
(istniejacej i projektowanej) — 2,74.
Maksymalna nadziemna intensywnos¢
zabudowy (istniejacej 1 projektowanej) —
1,82 z tolerancja do 20%, tj. do 2,18.
Minimalna nadziemna intensywno$¢
zabudowy (istniejacej 1 projektowanej) —
0,29

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Zgodnie z przepisami odrebnymi.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

NIE DOTYCZY

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Teren inwestycji przy ul. Grabowej 28,
stanowi fragment zabytkowego ukladu
urbanistycznego oraz krajobrazu
kulturowego pn. ,,Osada Nowa Lodka
1827", ujetego w gminnej ewidencji
zabytkow  miasta  Lodzi.  Zakres
zamierzen inwestycyjnych nie narusza
zasad ochrony i opieki nad zabytkami
oraz wartosci kulturowych zabytkowego
obszaru.

wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub
obicktow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Zgodnie z przepisami odrgbnymi.

warunki 1 szczegélowe zasady obslugi w zakresie
komunikacji

a. Obstuga komunikacyjna
inwestycji: z ul. Grabowej (drogi
gminnej - we wladaniu Zarzadu Drog
i Transportu w Lodzi), poprzez 2
projektowane zjazdy (wg odrebnego
opracowania), uzgodniona przez
zarzadce drogi, decyzja z dnia
08.07.2024 r., znak: ZDiT-
UU.40122.2.70.2024.

b. Minimalna liczba miejsc do
parkowania -dla obslugi planowane;j
inwestycji (o funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej), nalezy zapewnic
miejsca do parkowania na terenie

inwestycji, poza pasami dr6g
publicznych w liczbie:
°*min. 0,5 miejsca na 1 lokal

mieszkalny o powierzchni uzytkowe;j
do 30,0 m?;
min. 0,7 miejsca na | lokal
pozostalych lokali mieszkalnych.

dla

warunki i szczegdélowe zasady obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
wode i $cieki sanitarne z sieci miejskich

na warunkach okre$lonych przez
gestorow sieci.
Istnieje techniczna mozliwo$¢

zaopatrzenia inwestycji w cieplo z sieci
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miejskiej - na warunkach okreslonych
przez gestora sieci.

minimalny  udziat procentowy  powierzchni| 0,18
biologicznie czynnej

Maksymalna nadziemna intensywnosc¢
zabudowy (istniejacej i projektowanej) —
1,82 z tolerancjg do 20%, tj. do 2,18.
Minimalna nadziemna intensywnos¢
zabudowy (istniejacej i projektowanej) —

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

0,29
Wysokos¢ dla:
] zabudowy zlokalizowanej w
. ierzei ulicy Grabowej, jak w budynku
wysokos¢ zabudowy grzy ul. Gra}ll)owej 28/3J0;J g
| pozostatej zabudowy: od 15 m
do 19 m.
Informacje Plan nr 223: UCHWALA nr I1I/61/24
dotyczace Rady Miejskiej w Lodzi z 05.06.2024 r.
przewidzianych w sprawie uchwalenia miejscowego
inwestycji w planu zagospodarowania przestrzennego
promieniu 1 km dla czgéci obszaru miasta Lodzi
od terenu potozonej w rejonie ulic: Zakrzewskiej,
objetego Lomzynskiej, gen. Jarostawa
przedsiewziecie Dabrowskiego i ptk. Jana Kilinskiego
m MW, UM, MW/U, ZP
deweloperskim
lub zadaniem Plan nr 65 UCHWALA NR
inwestycyjnym®, LXXXVIII/1823/14 RADY MIEJSKIEJ
zawarte w: W LODZI z dnia 4 czerwca 2014 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta L.odzi potozonej w
rejonie ulic: Stanistawa
Przybyszewskiego, Kruczej,
Zarzewskiej, Lomzynskiej, gen.
Miejscowych planach zagospodarowania Jarostawa Dabrowskiego, Rzgowskiej,
przestrzennego Bednarskiej, Wolczanskiej, Sieradzkiej i

Piotrkowskiej oraz placu Reymonta
U, MWU, U, 2PU, ZP

Plan nr 246: UCHWALA NR
XVII/460/25 RADY MIEJSKIE] W
LODZI z dnia 21 maja 2025 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta L.odzi potozonej w
rejonie ulic: Milionowej, Stanistawa
Przybyszewskiego, Kruczej,
Zarzewskiej, Praskiej i Dgbowe;.

MW/U

Plan nr 48: UCHWALA NR
XVIII/334/11 RADY MIEJSKIE] W
LODZI z dnia 24 sierpnia 2011 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla

4) Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6lnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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obszaru zespotu fabrycznego potozonego
w Lodzi przy ulicy Senatorskiej 14/16.
MWU

Plan nr 143: UCHWALA NR
XLII/1302/21 RADY MIEJSKIE] W
LODZI z dnia 12 maja 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w
rejonie ulic: Piotrkowskiej, Sieradzkiej,
Wolczanskiej, Czerwonej, Milionowej 1
Stanistawa Przybyszewskiego.

ZP, UK, MW, MW/U

Plan nr 91: UCHWALA NR
XXXVII/972/16 RADY MIEJSKIE] W
LODZI z dnia 16 listopada 2016 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w
rejonie alei Politechniki oraz ulic:
Walerego Wroblewskiego, Woélczanskiej
i inz. Stefana Skrzywana

U, ZP, MWU, UN

Plan nr 105: UCHWALA NR
XXXVII/972/16 RADY MIEJSKIE] W
LODZI z dnia 16 listopada 2016 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta

Lodzi potozonej w rejonie alei
Politechniki  oraz ulic: Walerego
Wroblewskiego, Wolczanskiej i inz.
Stefana Skrzywana

MW/U, UKR, U, U/Z, ZP, MW

Plan nr 37: Uchwata nr LXV/1219/06
Rady Miejskiej w Lodzi z dni 22 marca
2006 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgéci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie ulic
Sienkiewicza, Tylnej, Kilinskiego i ks.
W. Tymienieckiego

UaD, UA(r)-MU

Plan nr. 220: UCHWALA NR
LXXXIX/2726/24 RADY MIEJSKIEJ
W LODZI z dnia 10 kwietnia 2024 r.

w  sprawie  uchwalenia  zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic:
Piotrkowskiej, ks. bp. Wincentego
Tymienieckiego, Jana Kilinskiego i
Milionowe;j.

MW/U
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Plan nr 113 220: UCHWALA NR
LXXIII/1970/18 RADY MIEJSKIEJ W
LODZI z dnia 4 lipca 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
czeSci obszaru miasta Lodzi potozonej w
rejonie ulic: Piotrkowskiej, ks. bp.
Wincentego  Tymienieckiego, Jana
Kilinskiego i Milionowej

U, MW/U, U, ZP, KS, ZP

Plan nr 47: UCHWALA NR
XVIII/333/11 RADY MIEJSKIE] W
LODZI z dnia 24 sierpnia 2011 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru dawnej fabryki potozonego w
Lodzi przy ulicy Senatorskiej 70.

PU

Plan nr 115: UCHWALA NR 111/58/18
RADY MIEJSKIEJ W LODZI z dnia 27
grudnia 2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie alei:
Marszatka  Jozefa  Pitsudskiego i
Marszatka EdwardaSmiglego-Rydza
oraz ulic: Milionowej, Jana Kilinskiego,
Fabrycznej i Przedzalnianej

US, MW/U, U/E, ZP

Plan nr 11: Uchwala nr XL/776/2000
RADY MIEJSKIEJ W LODZI z dnia 24
maja 2000 r. w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w
Lodzi w Lodzkiej Specjalnej Strefie
Ekonomicznej — kompleksie centrum
Z,PU, EE,U/E

Plan nr 52: Uchwata nr XXVIII/483/11
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14
grudnia 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgéci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic:
Targowej, Fabrycznej, Magazynowej, i
ks. Bp. Tymienieckiego, zmieniajacego
obowiazujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego
przyjete uchwatami br XL/776/2000
Rady miejskiej w Lodzi z dnia 24 maja
2000 r. i nr LII/950/05 Rady miejskiej w
Lodzi z dnia 14 lipca 2005 r.

PU, U, Z,U/Z, MW/U

Plan nr49: UCHWALA NR XIX/347/11
RADY MIEJSKIEJ W LODZI z dnia 31
sierpnia 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego dla obszaru dawnej
fabryki Teodora Steigerta z willa,
potozonego w Lodzi przy ulicy
Milionowej 53/55.

MNu i MWu

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

1) DPRG-UA-VI.31.2025 2025-
01-14 Budowa podziemnego zbiornika
gazu LPG, z infrastrukturg na terenie
stacji paliw ptynnych i gazowych

2) DPRG-UA- X.210.202 2025-02-28
Zmiana sposobu uzytkowania cze$¢
budynku handlowo - ushigowego na
funkcje¢ handlowo-ustugowo- biurowo-
hotelowa (pow. sprzed. do 178 m2), z
urzadz. budowl.

3) DPRG-UA-X.564.2025 2025-
05-23 Budowa budynku
wielorodzinnego z ustugami, z urzadz.
budowl. i zagospodarowania terenu

4) DPRG-UA-X.589.2025 2025-
05-29 Zmiana sposobu uzytkowania i
przebudowa parteru budynku
wielorodzinnego na funkcj¢ ustugowa

5) DPRG-UA- X.966.2025 2025-
08-28 Budowa 2 budynkéw ustugowych
(pow. sprzed. do 1999 m2), =z
infrastrukturg

6) DPRG-UA-X.96.2025 2025-01-
31 Nadbudowa budynku
wielorodzinnego, z urzadz. budowl.

7) DPRG-UA-X.465.2025 2025-
04-29 Budowa budynku

wielorodzinnego z czgécig ustugowa, z
infrastruktura i  zagospodarowaniem
terenu

decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach

Prezydent Miasta Lodzi w dniu 4
kwietnia 2025r. wydal decyzje Nr
10/U/2025 0 srodowiskowych

uwarunkowaniach realizacji
przedsigwziecia, polegajacego na
budowie zespotu budynkoéw
mieszkalnych, wielorodzinnych  z
uslugami ~ w  parterze, garazami
podziemnymi, urzgdzeniami
budowalnymi, zagospodarowaniem

terenu oraz niezbgdna infrastruktura
techniczng przy ul. Piotrkowskiej i ul
Wolczanskiej w Lodzi na czgsci
Ogrodow Geyera, na dziatkach nr ew.
296/2,296/3, 296/4, 297, 300, obreb G-3

uchwatach o obszarach ograniczonego uzytkowania

NIE DOTYCZY

miejscowych planach odbudowy

NIE DOTYCZY

mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

NIE DOTYCZY
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Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji| NIE DOTYCZY
drogowej

. . T L NIE DOTYCZY
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

) ) o - NIE DOTYCZY
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku publicznego

. ) L B NIE DOTYCZY
decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji w
zakresie budowli przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie | NIE DOTYCZY

budowy obiektu energetyki jadrowej

1

DPRG-UA-VI.53.2025 z 53 DPRG-
UA-VI1.53.2025 2025.04.01 budowa
sieci gazowej niskiego cisnienia @
110/63 PEHD

2) DPRG-UA-VI.121.2025
2025.07.17 Budowa sieci
wodociggowe;j (Siarczana,
Broniewskiego)
3) DPRG-UA- VI.54.2025 2025.04.02
Budowa sieci gazowej N/C DN 315,
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej 160, 125
. .. L . 4) DPRG-UA-VIL.5.2025 z 2025.01.14
inwestycji w zakresie sieci przesytowej . .
Budowa gazociagu niskiego
cis$nienia
5) DPRG-UA-VI.69.2025 2025.04.22
Budowa elektroenergetycznej linii
kablowej nN 0,4kV wraz ze zlagczem
kablowym nN 0,4kV
6) DPRG-UA-VI1.43.2025 2025.03.04
budowa sieci gazowej niskiego
cisnienia DN 110,63 PERC =z
przytaczami gazu niskiego cisnienia
DN 63 PERC
decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci| NIE DOTYCZY
szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie NIE DOTYCZY
Centralnego Portu Komunikacyjnego
. . N . NIE DOTYCZY
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w
zakresie infrastruktury dostgpowej
NIE DOTYCZY

decyzja o wustaleniu lokalizacji strategicznej

inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
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Czy jest pozwolenie
na budowe

tak’

Czy pozwolenie na
budowe jest
ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na
budowe jest
zaskarzone

tak*

nie*

Numer pozwolenia
na budowg oraz
nazwa organu, ktory
je wydat

Decyzja nr DPRG-UA-I1.1625.2025 z dnia 30.09.2025 wydana przez Prezydenta

Miasta Lodzi, ostateczna z dniem 30.10.2025 r.

Data
uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgloszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane
(Dz. U.

7 2021 r. poz. 2351
Z pdzn.zm.), oraz
oznaczenie organu,
do ktorego
dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
wniesienia
sprzeciwu przez ten
organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin
rozpoczecia

i zakonczenia robot
budowlanych

Planowany termin rozpoczg¢cia robot budowlanych:
2025-12-20

Planowany termin zakonczenia robot budowlanych:
do 2027-12-02

Liczba budynkow 2

3 Niepotrzebne skresli¢.
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Opis 14,6 m
przedsiewziecia Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci
deweloperskiego (nalezy poda¢ minimalny odstgp miedzy

lub zadania budynkami)

inwestycyjnego

Spos6b pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu

zgodnie z PN-ISO 9836:2022-07 oraz
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11
wrzesnia 2020 r. w sprawie szczeg6lowego
zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz.U.2022.1679)

jednorodzinnego
Zamierzone finansowanie: ok. 72% ze
srodkow wlasnych dewelopera
(w tym ok. 52% pozyczki
Zamierzony wewnatrzgrupowe) oraz ok. 28% ze
ol | Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych — kredyt, Srodkow wyp%gcaqych z otwartego
progen?oxzvy érodki wiasne, inne ra?hunlfu powierniczego.
udziat zrodet Usredniony procentowy udziat
finansowania finansowania catego cyklu
przedsigwziecia inwestycyjnego, moze by¢ zmienny w
deweloperskiego czasie, w zalezno$ci od postgpu cyklu
lub zadania inwestycyjnego oraz sprzedazy lokali.
SR ) ) ) NIE DOTYCZY
W nastepujacych  instytucjach  finansowych
(wypehia si¢ w przypadku kredytu)
Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* Zarnkiebmiesskaiowsrachoek
nabywcow (na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu povternicsy ™

dla przedsiewziecia deweloperskiego nie otwarto
mieszkaniowego rachunku powierniczego, przy
czym Deweloper planuje otworzy¢ otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy)

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest
obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

W zwiazku z nierozpoczgciem sprzedazy
w rozumieniu art. 5 pkt 12 ustawy o
ochronie = praw  nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym w zwigzku z art. 48 ust. 6
tej ustawy, zgodnie z ktorym wysokos¢
sktadki oblicza si¢ wedlug stawki
procentowej  wiasciwej w  dniu
rozpoczgcia sprzedazy przedsigwzigcia
deweloperskiego — na  moment
sporzadzenia niniejszego  prospektu
wysokos¢ skladki nie zostala ona
wyliczona

Gtowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Ponizsze zasady dotycza otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, ktory
Deweloper planuje otworzy¢ dla przedsiewziecia deweloperskiego:

1. Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty z rachunku powierniczego, odrebnie dla kazdego z
nabywcow lokalu wybudowanego w ramach Przedsiewzigcia Deweloperskiego, na
unikalnych rachunkach (,,Subkonto Nabywcy”) niebgdacych odrgbnymi rachunkami

bankowymi.

2. Prawo do wypowiedzenia umowy o prowadzenie rachunku powierniczego przyshuguje

wylacznie Bankowi i tylko z waznych powodow.
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. W czasie obowigzywania umowy o prowadzenie Rachunku Powierniczego nie moze ona

ulec zmianie bez zgody Nabywcy, z tym zastrzezeniem ze zmiana oprocentowania
Rachunku Powierniczego nie stanowi zmiany umowy.

. W zwigzku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej bank wyplaca

deweloperowi $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywcg na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczes$niej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego oraz ceny lokalu.

. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonego

w jego harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostale na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na
poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce¢ prawa wynikajace z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osdb
trzecich, z wyjatkiem obciagzen, na ktére wyrazit zgodg nabyweca.

. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapoéw przedsigwzigcia deweloperskiego

przed wyptatg srodkoéw pienieznych. Nabywca nie ponosi kosztow zwigzanych z otwarciem
iutrzymaniem wyzej opisanego otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, w tym

subkonta przypisanego do nabywcy.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkow nabywcy

Santander Bank Polska S.A. z siedzibg w
Warszawie (planowana instytucja, z ktora
Deweloper planuje zawrze¢ umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego)

Harmonogram
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Etapy realizacji
inwestycji

Procentowy
szacunkowy podziat
kosztow [%]

Data zakonczenia

Budynek (zadanie inwestycyjne) nr 1

Etap I

Zakup gruntu i
uzyskanie pozwolenia
na budowg¢ w oparciu
w wykonany projekt
budowlany

25%

2025-12-20

Etap 11
Roboty ziemne

15%

2026-07-01

Etap III
Stan zero

10%

2026-08-16

Etap IV

Stan surowy otwarty
—nadziemne
kondygnacje -
pierwsza i druga —
bez $cianek
dziatowych

10%

2026-10-22

Etap V

Stan surowy otwarty
bez dachu, bez
$cianek dzialowych —
wszystkie
kondygnacje

10%

2027-01-28
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Etap VI
Instalacje
wewnetrzne

10%

2027-03-24

Etap VII

Prace
wykonczeniowe
budynku z zewnatrz:
elewacje, pokrycie
dachowe

10%

2027-09-23

Etap VIII

Prace
wykonczeniowe
wewnetrzne do stanu
deweloperskiego

10%

2027-12-02

Dopuszczenie

NIE PRZEWIDUIJE SIE

waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.

1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej

obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umow, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego 1lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej zwanej w niniejszej rubryce
»Ustawa”), w kazdym z nastgpujacych przypadkow:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy, albo
elementow, o ktorych mowa w art. 36 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.
35 ust. 2 Ustawy,

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym Iub jego
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,
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5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywc¢ praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,
w terminie wynikajacym z tych uméw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng spoétdzielcza kasa oszczedno$ciowo —
kredytowa (zwang dalej: ,,kasa”) w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 Ustawy,

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktébrym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe.

Terminy i przestanki do wykonania przez Nabywce ustawowego prawa do
odstapienia od umowy:

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy.

W przypadku, o ktéorym mowa w pkt 8 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 9 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Wyijasnienie do pkt 7 oraz 9 powyzej: Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
réwniez w przypadku, gdy Deweloper w sytuacjach opisanych w art. 10 ust. 1 lub
w art. 12 ust. 1 Ustawy nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w_obowigzujacych Dewelopera
nastepujgcych terminach:

a) 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przez bank lub kase¢ dotychczas prowadzacych ten
rachunek. Uprawnienie do odstapienia od Umowy Deweloperskiej z tej
przyczyny przyshuguje Nabywcy po dokonaniu przez bank lub kase
dotychczas prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy zwrotu
Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy, w tym takze w przypadku, gdy
Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasg nie poinformuje
nabywcy na papierze lub innym trwalym nosniku o takiej zmianie lub nie
przekaze mu o$§wiadczenia nowego banku lub kasy, potwierdzajacego, ze
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rachunek, na ktéory maja by¢ przekazane s$rodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy z dn. 20.05.2021 r.,

b) 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spetnieniu
warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub ¢ ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji banku lub
kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy dla
przedsigwzigcia  deweloperskiego lub  zadania  inwestycyjnego
Dewelopera. Uprawnienie do odstapienia od Umowy Deweloperskiej z
tej przyczyny przystuguje Nabywcy po uplywie 60 dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci powyzszej informacji, o ile Deweloper w
terminie w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa nie poinformuje
nabywcy na papierze lub innym trwalym nosniku o takiej zmianie Iub nie
przekaze mu oswiadczenia nowego banku lub kasy, potwierdzajacego, ze
rachunek, na ktory majg by¢ przekazane srodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy.

Ponadto na mocy postanowien umowy deweloperskiej Nabywca ma prawo odstapic¢
od tej umowy w przypadku gdy wykonany zgodnie z obowiazujacymi przepisami
na etapie odbioru budynku, w ktéorym znajduje si¢ nabywany lokal, pomiar z natury
powierzchni uzytkowej tego lokalu, ujawni rozbiezno$¢ pomiedzy wynikiem ww.
pomiaru a powierzchnig projektowa przekraczajaca 2 (dwa) %. Prawo odstapienia
na tej podstawie moze by¢ wykonane przez Nabywce w terminie 14 (czternascie)
dni liczac od dnia podpisania przez niego protokotu odbioru nabywanego lokalu,
lecz nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy przeniesienia jego wiasnosci;

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa
w art. 38 ust. 2, i jest zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

Na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej albo od umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,
w przypadku niespetnienia przez nabywce §wiadczenia pieni¢znego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba
ze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, takze w przypadku niestawienia si¢
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.

W przypadku odstapienia przez dewelopera, na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8
Ustawy od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 Ustawy, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode¢ na wykreslenie z
ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, nabyweca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.
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INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywceg lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnos$ci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbna nieruchomosg¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wtasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z czg¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje:

Najpo6zniej z dniem rozpoczecia sprzedazy (w tym na moment zawierania z Nabywca umowy
deweloperskiej) Deweloper przedstawi zgode banku jako wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wlasnosci na Nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
cze$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. NIE DOTYCZY

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

/dostepnosé nizej wymienionych dokumentow moze roznic sie¢ w zaleznosci od etapu zaawansowania Przedsiewzigcia
deweloperskiego/

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciaggiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej whasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do
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wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowe;j
czesci wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywceg lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

(ponizsze informacje uwzgledniaja zalozenie, Zze Deweloper planuje zawrze¢ umowe otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego z Santander Bank Polska S.A.)

Srodki pienigzne zgromadzone w Santander Bank Polska S.A., prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego
systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz.U. z 2022 r.
poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Santander Bank Polska S.A. - w przypadku
rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkow gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w
granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na
rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata $rodkéw gwarantowanych - co do zasady - nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
- Santander Bank Polska S.A. takze z nast¢pujacych znakéw towarowych: NIE DOTYCZY.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Signature N_DP‘/ ified Signature Not Verified

Dokument podpisahy przez Dok ﬁ .

Maciej Pawet Gdder M?C#Q;?:”eisfl pyfany przez

Data: 2025.12/04.13:25:58.CEL . . . DA 2075 1081303835 2 * =
CET

Strona 21z 21



		2025-12-04T13:25:58+0100


		2025-12-04T13:38:35+0100




